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PREDMET: Odgovor na zastupničku inicijativu zastupnice Danijele Kristić

Dana 10.02.2021. godine Ministarstvo komunalne privrede, infrastrukture, prostomog uredenja,
gradenja i zaštite okoliša zaprimilo je od strane Skupštine Kantona Sarajevo zastupničko pitanje
zastupnice Danijele Kristić, koje je postavila (aktom nije navedeno na kojoj sjednici), koje glasi:

matlearn ZAS7ILIPNICK0 !MAPLE

Zahvailiujens ea na odeavarts akt broj 031 J ad 22-12-2020, Sodkte-

MollIo OrrinIatarsevo da nyI dostavi kolSOu 4Pitta evades z oje Je OKI Ulprevitelj do.o. raskinuougovar sa osigurevajutorn kueorn, knoll kotokoptje obavtiesti kogra je atame upaersao etabutvlasnika.

Molirn Ministarstvo da nakall Uptavitelj do.o. da irks* pawed svits nap)aterslh toads-taws popitanju osiguranja na svirn &dramatis rsa bogies* be ruins* calkske *tallith veasnika atigurao alltradeto Iznosa ad daturna sklaPanin ProtsrzakonO(os ugavora., tedi eel ad MI Ouravitaijdo a. dostavitekopiju wake banikovne uptatnice za swains zaradu Ikajont potvrdude di j. kv1910 oPlatopeaturakonita naplatenih sredstava za *ski:townie kaja le patrebno lonjaitt is vanredni skalate narealm wads ame dolmas.* di Jqsa wog bankavreas nefuna firma maladies novae, a ne virtio internalkrutegovadstviersu kantaxilu kaju mate prikazati sa tevjeitaiskrn raskoda metals ulafa', ti kojm molernanipullsati baba Jr trivet:ten* u brojnirn stučajeviona.
Talooder, molten trtikkletarstvo cla upati fahijev Kantonainol uptavi za Inspokcilake Poslove zaInspetriski nadoor nad prinucinlas pradstavnictrna Etaknlb vklesnika ball oastedno nisu Ispumlavallabavezu kontrobt flnansaskaa stanja snedstava farads', redovnts namjeresko trattanie SINftiamn*Ow:4M, an 54 staV (1) zseka Zakona a ustraviimrsiu faledniddro dlisrlovIorla Wade (Saufbizo•novfne KS 19/17), te su potpdsali ugulasese sa upravnkana bat prethodne sagiasnoser atalasilhvlasnica na telkst usovora, a oba brienja obaveza su prelkriajno WAWA" shoodno čtarku 71. Stay-0jsoave a) c).
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ODGOVOR:

U prilogu ovog odgovora dostavljamo Vam fotokopije spiska zgrada za koje je izvršen raskid

ugovora između „OKI UPRAVITELJ" d.o.o. Sarajevo i osiguravajuće kuće „Sarajevo osiguranje"
d.d. Sarajevo; spisak adresa predstavnika etažnih vlasnika kojima je upravnik uputio obavijesti o

raskidu ugovora putem e-maila; kao i obavijesti upućene putem pošte, sa uputom da ukoliko zele
produžiti osiguranje na zgradi trebaju ovom upravniku dostaviti odluku etažnih vlasnika u skladu sa

članom 50. tačka (f) Zakona o upravljanju zajedničkim dijelovima zgrade ("Službene novine
Kantona Sarajevo", broj 19/17 i 17/18).

Za predstavnike etažnih vlasnika kojima nije bib o moguće dostaviti ovu obavijest putem e-maila ista
je dostavljena putem pošte, što takođe dostavljamo u fotokopiji.

Napominjemo da se ova dokumentacija odnosi na sve zgrade kojim upravlja „OKI UPRAVITELP

d.o.o. Sarajevo, a koja je dostavljena na osnovu naloga iz redovnog godišnjeg nadzora nad radom

ovog upravnika, iz čega nismo mogli izdvojiti samo one zgrade na koje se zastupničko pitanje
odnosilo, tj. zgrade kojima je prinudni upravnik OKI Upravitelj, a koje imaju prinudnog

predstavnika etažnih vlasnika što je traženo prethodnim zastupničkim pitanjem i što bi bib o nastavak
već pokrenutog postupka.

Kada je u pitanju zahtjev zastupnice da Ministarstvo naloži upravniku da izvrši povrat svih

naplaćenih sredstava po pitanju osiguranja na kojima je mimo odluke etažnih vlasnika osigurao
zajedničke dijelove zgrade, izvršili smo pregled dostupne i dostavljene dokumentacije i izdvojili
zgrade za koje u arhivi Sektora nismo pronašli ugovore iz člana 25. Zakona, te smatramo da isti
nisu ni potpisani. Za te zgrade smo, u skladu sa Informacijom i prijedlogom za postupanje

Kantonalne uprave za inspekcijske poslove, uputili inspektorima zahtjev za provođenje
inspekcijskog nadzora i nakon što isti bude okončan i dobijemo od inspekcije izvještaj o njihovom
postupanju, provešćemo postupak iz naše nadlenosti.

Što se tiče zgrada za koje su potpisani ugovori između etažnih vlasnika i upravnika i kojim je
ugovoreno osiguranje, treba naglasiti da su ugovorom obje strane saglasne da se zajednički dijelovi
zgrade osiguraju, da su mjesečnim i godišnjim izvještajima prikazivani iznosi koji su skidani na ime
osiguranja, da se ti izvještaji dostavljaju, putem predstavnika, etažnim vlasnicima koji na skupu

etažnih vlasnika isti razmatraju i usvajaju, te da je zakonom predviđeno da se izvještaj smatra
usvojenim, ukoliko se etalni vlasnici ne odazovu pozivu na skup.

Ministarstvo nije dobijalo prigovore etažnih vlasnika na činjenicu da se zajednički dijelovi

osiguravaju, te se iz toga izvodi zaključak da su etažni vlasnici ili potpuno nezainteresirani za
upravljanje i održavanje, što je isključivo njihova odgovornost, ili da su prećutno saglasni sa
osiguranjem zgrade ili da jednostavno nisu upoznati sa odredbom Zakona da je potrebno donijeti

odluku o obimu osiguranja i osiguravajućoj kući. Ovdje se mora naglasiti da zakon isključivo
predstavniku daje obavezu da prije potpisa ugovora između etažnih vlasnika i upravnika, kojim se
ugovara i osiguranje, obezbijedi saglasnost etažnih vlasnika. Takvu obavezu za upravnika zakon ne

prepoznaje, a zastupničkim pitanjem se od Ministarstva traži da nalogom zahtijeva od upravnika da
izvrši povrat sredstava na račune zgrada, za što mi ne nalazimo pravni osnov. Dalje se postavlja
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.

pitanje: ko, osim suda može utvrditi valjanost ugovora, te da li Ministarstvo može i smije preuzeti
nadležnost suda koji je jedini nadležan za sporove iz obligacionog odnosa.

Po našem mišljenju jedina stvarna nadležnost ovog Ministarstva je da u skladu sa članom 67. stay
(1) tačka h) ii) Zakona obavijesti etažne vlasnike o činjenici da je potpisanim ugovorom ugovoreno
i osiguranje zajedničkih dijelova zgrade, što smo putem upravnika, a on putem predstavnika
indirektno i učinili nalažući raskid ugovora sa osiguravajućom kućom što je upravnik izvršio i
obavijestio predstavnike da mogu osigurati zgradu tek nakon pribavljene saglasnosti etažnih
vlasnika. Etažni vlasnici, prema odredbama iz ugovora mogu pokrenuti spor pred sudom radi
utvrdivanja validnosti ugovora i ukoliko to žele, svoja prava i povrat sredstava mogu zatražiti putem
suda u skladu sa klauzulom iz obligacionog odnosa. Pitanje je, takode, i od koga tražiti povrat
sredstava, od predstavnika koji nije dobio njihovu saglasnost, a potpisao je ugovor u njihovo ime ili
od upravnika koji i nema zakonsku obavezu obezbijediti njihovu saglasnost.

Upravo iz razloga koji smo naveli, a posebno nedostatka jasno propisanih pravnih uporišta u
Zakonu o upravljanju zajedničkim dijelovima zgrade, Ministarstvo je dosadašnjim mjerama i
odgovorom na iste od strane upravnika, (raskid ugovora sa osiguravajućom kućom i povrat
sredstava na račune zgrada za koje su potpisani ugovori i ugovoreno osiguranje), pokušalo, a
smatramo i uspjelo, prevazići ovaj pravni vakum i sada je na etažnim vlasnicima da odluče da li isto
žele ili ne.

Ministarstvo je, kako smo gore naveli, uputilo Kantonalnoj upravi za inspekcijske poslove spisak
prinudnih predstavnika etažnih vlasnika, kojima smo nakon prvog zastupničkog pitanja uputili
zahtjev za očitovanje po pitanju saglasnosti za osiguranje, a koji su u odgovorima naveli da nemaju
saglasnost etažnih vlasnika. Naveli smo i one predstavnike koji se uopće nisu očitovali, sa molbom
da se i nad njima provede postupak. Takoder smo zamolili inspekciju da u postupku inspekcijskog
nadzora ispitaju i da li ovi predstavnici prije potpisa ugovora imaju saglasnost na tekst istog, za šta
je predvidena kaznena odredba ukoliko isti nisu postupili u skladu sa Zakonom.

S poštovanjem,

DosMvljeno :
W Predsjedavajud Skupštine Kantona

Sarajevo
2. Služba za skupštinske poslove
3. Stručna služba Vlade Kantona

Sarajevo
4. a/a
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1. ing. maš.








































































































































































































































































































































































