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PREDSJEDAVAJUĆI 
SKUPŠTINE KANTONA SARAJEVO 
- Elmedin Konaković - 
 
PREDMET: Odgovori na pitanja zastupnika Zvonka Mari ća 
VEZA: Vaš dopis br. 01-05-23146-68/19 od 20.6.2019. godine 
 

Uz Vaš, gore navedeni, dopis Ministarstvu prostornog uređenja, građenja i zaštite okoliša 
su dostavljena zastupnička pitanja, zastupnika Zvonka Marića, koja glase: 

 
PITANJA:  

Zahvaljujem se Ministarstvu prostornog uređenja, građenja i zaštite okoliša na 
obavljenom nadzoru, te na odgovoru broj 05/03-05-8345-71/19 od 16.5.2019. godine. 

Ljubazno molim Ministarstvo prostornog uređenja, građenja i zaštite okoliša da nastavi 
pomenuti nadzor i provjeri slijedeće činjenice, te poduzme zakonom propisane aktivnosti: 
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ODGOVORI: 
 
Odgovori na postavljena pitanja se daju  posebno za svaku zgradu, kako slijedi: 
 
I   ZGRADA  NA  ADRESI:   PAROMILNSKA br. 70 
 REDOVNI  UPRAVITELJ:  SARAJEVOSTAN d.o.o. 
 PRINUDNI  PEV:  ALI Ć ALMA 
 

1. Članom 48. Zakona o održavanju zajedničkih dijelova zgrade i upravljanju zgradom 
(„Službene novine Kantona Sarajevo“, br. 3/12) bilo je propisano da su upravnici dužni 
donijeti Odluku o preuzimanju i održavanju zajedničkih dijelova zgrade i upravljanju 
zgradom. Ove odluke je trebalo donijeti i za zgrade koje tek preuzimaju i za zgrade na 
kojima su vršili upravljanje prije donošenja navedenog zakona. Upravnik Sarajevostan 
d.o.o. Sarajevo je donio Odluku br. 02-1-407-2/16 od 28.12.2016. godine (PRILOG.1) , 
kojom je preuzeo na upravljanje zgradu na adresi Paromlinska br. 70, i u kojoj je naveo da 
je za upravitelja izabran 5.01.2002. godine. Ovaj izbor je izvršen u skladu sa zakonom iz 
2001. godne, u kom nije bio propisan obrazac zapisnika sa skupa etažnih vlasnika 
 

2. Članom 52. Stav (1) Zakona o upravljanju zajedničkim dijelovima zgrade („Službene 
novine Kantona Sarajevo“, br. 17/19 i 18/17) je propisano da je Predstavnik etažnih 
vlasnika dužan dostaviti Ministarstvu original zapisnika sa skupa etažnih vlasnika, o 
donošenju odluke o izboru i promjeni upravnika i odluke o izboru i promjeni Predstavnika 
etažnih vlasnika. Dakle, zapisnik sa ostalim odlukama, koje se navode u pitanju 
zastupnika, Predstavnik etažnih vlasnika nije obavezan dostavljati Ministarstvu. Zbog 
navedenog Ministarstvo ne posjeduje zapisnike sa skupa etažnih vlasnika na kojim su 
donijete odluke, kojim se: daje saglasnost na tekst ugovora, odlučuje o načinu uplate 
minimalne naknade i odlučuje o osiguravajućoj kući i obimu osiguranja zajedničkih 
dijelova zgrade. 

 
Ne postoji nikakvo „rješenje upravniku za gore pomenutu adresu“, koje je donijelo 
Ministarstvo, pa se samim tim ne može ni ukinuti. 
 

3. Prilikom godišnjeg nadzora upravnika uočen je problem da upravnici nemaju tačne 
podatke o etažnim vlasnicima iz razloga što etažni vlasnici ne izvršavaju svoje obaveze 
propisane članom 50. stav (9) važećeg Zakona, jer upravnicima ne dostavljaju dokaze o 
etažnom vlasništvu. Zbog navedenog Ministarstvo je, putem upravnika, svim etažnim 
vlasnicima uputilo Upozorenje broj: 05/03-23-37335/18 od 13.11.2018. godine, kojim su 
upozoreni na svoju obavezu, za čije neizvršavanje se etažnom vlasniku može izreći 
novčana kazna u iznosu od 200,00 do 2.000,00 KM. Zbog ovog upozorenja, etažnim 
vlasnicima da izvršavaju svoju zakonsku obavezu, u javnosti su se pojavile negativne 
reakcije, pa je Ministarstvo istim putem, etažnim vlasnicima, uputilo Pojašnjenje akta 
„Upozorenje broj: 05/03-23-37335/18 od 13.11.2018. godine“, broj 05/03-23-37335/18 od 
16.12.2018. godine, u kom je navedeno da etažni vlasnici dokument o vlasništvu, mogu 
dostaviti upravniku samo na uvid. Obzirom da navedene aktivnosti nisu dale 
zadovoljavajuće rezultate, Ministarstvo je, svim upravnicima, uputilo Zahtjev broj: 05/03-
23-3737/19 ND od 18.02.2019. godine, u kom se traži da svim etažnim vlasnicima, koji 
nisu dostavili dokument o vlasništvu, upute obavijest da su to dužni učiniti. Ministarstvo 
je upravnicima uputilo i Zahtjev broj: 05/03-23-3737-1-1/19 ND od 17.04.2019. godine, u 
kom je zatraženo da svim predstavnicima etažnih vlasnika dostave spisak etažnih vlasnika 
koji nisu dostavili dokument o vlasništvu, s ciljem da izvrše prikupljanje dokumenata o 
vlasništvu i dostavljanje upravniku istih. Imajući u vidu sve navedene aktivnosti, cijenimo 
da je Ministarstvo poduzelo potrebne aktivnosti, da se etažni vlasnici upozore na svoje 
zakonom propisane obaveze. 
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4. Provjerom kod upravnika utvrđeno je da su etažni vlasnici, zgrade na adresi Paromlinska 

br. 70, nabavili protupožarne aparate 2012. godine. Prilikom vanrednog nadzora, dana 
17.7.2019. godine, upravnik je predočio Zapisnik o izvršenom periodičnom pregledu 
aparata za gašenje početnog požara u objektu ul. Paromlinska br. 70, broj 1731/19 od 
8.5.2019. godine (PRILOG: 2) koji je sačinila firma PROVING INŽENJERING sa p.o. 
Sarajevo. Upravnik Sarajevostan d.o.o. Sarajevo, nije vršio servisiranje protupožarnih 
aparata u 2018. godini, kako je izjavio, iz razloga što Predstavnik etažnih vlasnika nije 
izdao nalog za obavljanje te usluge. Zbog toga je Ministarstvo uputilo Inspekciji u 
stambenoj oblasti Zahtjev za Inspekcijski nadzor upravnika „SARAJEVOSTAN“ d.o.o. 
Sarajevo br. 05/03-05-23146-68/19 od 17.7.2019. godine, zbog neizvršavanja obaveza iz 
člana 41. stav (1) tačka d), a sve u vezi sa članom 29. stav (2) tačka n) i stav (4) važećeg 
zakona.  
 

5. Upravnik „SARAJEVOSTAN“ d.o.o. Sarajevo, u godišnjim izvještajima zaključno sa 
2018. godinom, kao trošak zgrade prikazuje naknadu Predstavniku etažnih vlasnika (PEV) 
u bruto iznosu (sa uključenim odgovarajućim porezima i doprinosima, koji približno 
iznose 18,35-18,60 % na isplaćenu naknadu PEV-u). U međuvremenu je izvršena 
korekcija u programu koji vrši obračune, pa se sada prikazuje odvojena naknada PEV-u i 
porezi i doprinosi. Pored toga naknada PEV-u za tekući mjesec se isplaćuje u slijedećem 
mjesecu, jer se mora čekati kraj mjeseca, kao bi se uzele u obzir sve uplate etažnih 
vlasnika. Tako je naknada PEV-u za decembar 2017. godine isplaćena u januaru 2018. 
godine, a naknada PEV-u za decembar 2018. godine isplaćena u januaru 2019. godine. 
Upravnik je predočio slijedeće dokumente: 
- Izvještaj za decembar 2017. godine (PRILOG: 3) , iz koga se vidi da su ukupne uplate 

u tom mjesecu bile 511,00 KM. 
- Izvještaj za januar 2018. godine (PRILOG: 4) , iz koga se vidi da je isplaćena naknada 

za prethodni mjesec (12/17)  u iznosu od 63,88 KM i da su na istu plaćeni porezi i 
doprinosi u iznosu 11,73 KM. Kao što se vidi naknada PEV-u za mjesec 12/17 
isplaćena u procentu 12,5%  (63,88 KM) i na istu su  uplaćeni porezi i doprinosi u 
iznosu od 11,73 KM. 

- Izvještaj za decembar 2018. godine (PRILOG: 5) , iz koga se vidi da su ukupne uplate 
u tom mjesecu bile 27,500 KM. 

- Izvještaj za januar 2019. godine (PRILOG: 6) , iz koga se vidi da je isplaćena naknada 
PEV-u, za prethodni mjesec (12/18)  u iznosu od 3,44 KM i da su na istu plaćeni 
porezi i doprinosi u iznosu 0,63 KM. Kao što se vidi naknada PEV-u za mjesec 12/18 
isplaćena u procentu 12,5%  (3,44 KM) i na istu su  uplaćeni porezi i doprinosi u 
iznosu od 0,63 KM. 

- Godišnji izvještaj za 2018. godinu (PRILOG: 7) , štampan iz korigovanog softverskog 
programa, iz koga se vidi: da su ukupne uplate iznosile 480,00+1723,45= 2.203,45 
KM, da je isplaćena naknada PEV-u 335,64 KM, i da su na istu plaćeni porezi i 
doprinosi u iznosu od 61,65 KM. Ako se od isplate PEV-u 2018. godini (335,64 KM) 
oduzme isplata za mjesec 12/17 (63,88 KM) i ako je doda isplata PEV-u za mjesec 
12/18 (3,44 KM), dobije se stvarno isplaćena naknada PEVu za 2018. godinu. 
335,64-63,88+3,44 = 275,20 KM 
Ako se izračuna 12,5% od uplate (2.203,45), dobije se iznos zakonom propisan 
naknade PEV-u u 2018. godini. 
2.203,45 x 0,125 = 275,43 KM 
Ove dvije izračunate cifre se ne slažu u potpunosti zbog zaokruživanja na dvije 
decimale. 

 
Iz provedenih analiza se vidi da je naknada PEV-u u 2018. godini obračunata i 

isplaćena u skladu sa važećim zakonom i da su na istu plaćeni odgovarajući porezi i 
doprinosi. 
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6. Odgovorom Ministarstva broj: 01-05-18645-62/19 od 14.06.2019. godine, na Vaše 

zastupničko pitanje, obavješteni ste da je Ministarstvo, shodno odredbi člana 67. stav (1) 
tačka a) pristupilo izradi jedinstvenog obrasca za prijedlog godišnjeg plana održavanja i 
poboljšanja zajedničkih dijelova zgrade i jedinstvenog obrasca za  godišnji izvješta za 
zgradu, sa sadržajem koji je Zakonom propisan, a isti će biti proslijeđeni svim 
upravnicima. 
Iz priložene dokumentacije i izvršene analize, koje su navedene u tački 5. se vidi da je 
upravnik obračunavao i plaćao odgovarajuće poreze i doprinose na naknadu PEV-u . 
 

7. Upravnik „SARAJEVOSTAN“ d.o.o. Sarajevo, u godišnjim izvještajima zaključno sa 
2018. godinom, kao trošak zgrade prikazuje Naknadu za upravljane i održavanje u bruto 
iznosu (sa uključenim PDV-om od 17,00 %). Upravnik je od 1.01.2015. godine izvršio 
korekciju programa koji vrši obračun naknade za upravljanje i održavanje tako da se u 
godišnjim i mjesečnim izvještajima prikazuje: 
- Stavka kao prihod „Redovna naknada za održavanje i upravljanje“ koja se odnosi na 

uplate etažnih vlasnika u tekućem mjesecu za tekući mjesec i za period od 1.01.2015. 
godine. 

- Stavka kao trošak „Redovna naknada za upravljanje“ koja se obračunava u skladu sa 
ugovorom kao 15% od prethodne stavke i u koju je uključen PDV.  

- Stavka kao prihod „Naknada za upravljanje i održavanje“ koja se odnosi na 
retroaktivne uplate etažnih vlasnika u tekućem mjesecu za period prije 1.01.2015. 
godine. 

- Stavka kao trošak „Zaostala  naknada za upravljanje“ koja se obračunava u skladu sa 
ugovorom kao 15% od prethodne stavke i u koju je uključen PDV.. 
 
Stavka „Zaostala  naknada za upravljanje“, za tekući mjesec se isplaćuje u 
slijedećem mejsecu, jer se mora čekati kraj mjeseca, kao bi se uzele u obzir sve 
retroaktivne uplate etažnih vlasnika. Tako je Stavka „Zaostala  naknada za 
upravljanje“ za decembar 2017. godine, naplaćena od upravnika, u januaru 2018. 
godine, a Stavka „Zaostala  naknada za upravljanje“ za decembar 2018. godine, 
naplaćena od upravnika, u januaru 2019. godine. 

 
Upravnik je predočio slijedeće dokumente: 
- Ugovor (koji Vam je ranije dostavljen) iz koga se vidi da „Naknada za upravljanje i 

održavanje“ iznosi 15%  od izvršenih uplata etažnih vlasnika, sa uključenim PDV-om. 
- Izvještaj za decembar 2017. godine (PRILOG: 3) , iz koga se vidi da je „Naknada za 

upravljanje i održavanje“ iznosila 420,00 KM, a da nije izvršena naplata „Zaostala  
naknada za upravljanje“. 

- Izvještaj za januar 2018. godine (PRILOG: 4) , iz koga se vidi da je naplaćena 
„Zaostala  naknada za upravljanje“ za prethodni mjesec (12/17)  u iznosu od 63,00 
KM. Kao što se vidi „Zaostala  naknada za upravljanje“  za mjesec 12/17 isplaćena je 
u mjesecu 01/18 u procentu 15%  (63,00 KM).   

- Izvještaj za decembar 2018. godine (PRILOG: 5) , iz koga se vidi da nije bilo 
„Naknade za upravljanje i održavanje“ u tom mjesecu. 

- Izvještaj za januar 2019. godine (PRILOG: 6) , iz koga se vidi da nije bilo „Zaostale  
naknada za upravljanje“, u tom mjrsecu. 

- Godišnji izvještaj za 2018. godinu (PRILOG: 7) , štampan iz korigovanog softverskog 
programa, iz koga se vidi: da je „Redovna naknada za održavanje i upravljanje“ 
iznosila 1.723,95 KM, da je „redovna naknada za upravljanje“ iznosila 258,58 KM, 
što je 15% od izvršenih uplata i što je u skladu sa važećim zakonom, da je „Naknade 
za upravljanje i održavanje“ u 2018. godini iznosila 480,00 KM i da je naplaćena 
„Zaostala naknada za upravljanje“ u iznosu od 134,99 KM. 
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Za uplaćenu „Naknadu za upravljanje i održavanje“ od 480,00 KM, „Zaostala naknada 
za upravljanje“ bi trebala iznositi 72,00 KM. Ako se ovom iznosu doda „Zaostala  
naknada za upravljanje“ za mjesec 12/17 isplaćena je u mjesecu 01/18 u iznosu od   
63,00 KM, dobije se iznos od 135,00 KM..   
Ove dvije izračunate cifre se ne slažu u potpunosti zbog zaokruživanja na dvije 
decimale. 

 
Iz provedenih analiza se vidi da je Naknada za upravljanje i održavanje u 2018. 

godini obračunata i isplaćena u skladu sa važećim zakonom i za istu je plaćen odgovarajući 
PDV. 
 
 
I I  ZGRADA  NA  ADRESI:   BANJALU ČKA  br. 4 
 REDOVNI  UPRAVITELJ:  HETIG d.d. 
 PRINUDNI  PEV:  ALI Ć ALMA 
 

1. Isti odgovor kao pod I-3. 
 

2.  Upravnik „HETIG“ d.d. Sarajevo je 03.05.2019. godine dostavio Ministarstvu dopis  br. 
1432/19 u kojem je naveo da zgrada Banjalučka br. 4 nema protupožarne aparate. 
Nakon toga, upravnik „HETIG“ d.d. Sarajevo je dana 19.07.2019. godine dostavio 
Ministarstvu e-mail u kojem je naveo da etažni vlasnici u 2012. godini nabavili 
protivpožarni aparat S-6, te je dana 25.07.2019. godine dostavio novi e-mail u kojem je 
naveo da kao dokaz o isporuci vatrogasnog aparata S-6 za zgradu Banjalučka br. 4 
dostavlja Radni nalog u elektronskoj formi od 18.07.2012. godine (PRILOG: 8)  i 
Analitiku za mjesec juli/2012. godine (PRILOG: 9) . 
 
Upravnik „HETIG“ d.d. Sarajevo, nije vršio servisiranje protupožarnih aparata u 2018. 
godini, kako je izjavio, iz razloga što Predstavnik etažnih vlasnika nije izdao nalog za 
obavljanje te usluge. Zbog toga je Ministarstvo uputilo Inspekciji u stambenoj oblasti 
Zahtjev za Inspekcijski nadzor upravnika „HETIG“ d.d. Sarajevo, br. 05/03-05-23146-
68/19 od 26.7.2019. godine, zbog neizvršavanja obaveza iz člana 41. stav (1) tačka d), a 
sve u vezi sa članom 29. stav (2) tačka n i stav (4) važećeg zakona.  

 
 
III   ZGRADA  NA  ADRESI:   FRANCA PREŠERNA br. 2 
 REDOVNI  UPRAVITELJ:  OKI UPRAVITELJd.o.o. 
 PRINUDNI  PEV:  ALI Ć ALMA 
 

1. Ministarstvo je dana 30.01.2014. godine izvršilo uvid u dostavljeni zapisnik o 
odlučivanju etažnih vlasnika prikupljanjem potpisa za zgradu u ul. Franca Prešerna br. 2, 
na kojem su prikupljani potpisi u periodu od 30.12.2013. do 22.01.2014. godine sa 
odlukom o izboru „OKI UPRAVITELJA” d.o.o. za upravitelja zgrade i Karačić Alme za 
predstavnika etažnih vlasnika zgrade i konstatovalo da je Zapisnik popunjen u skladu sa 
Uputstvom o izradi „Zapisnik sa skupa etažnih vlasnika” („Službene novine Kantona 
Sarajevo” broj 15/12) i izdalo pozitivno Mišljenje broj: 27/03-23-1838-1/14 - AK od 
30.01.2014. godine. U skladu sa Zakonom o održavanju zajedničkih dijelova zgrade i 
upravljanju zgradom („Službene novine Kantona Sarajevo” broj 3/12), predstavnik 
etažnih vlasnika je prikupljao potpise na način da je, između ostalog, imao obavezu 
izvršiti uvid u dokumente o vlasništvu čiji brojevi su unošeni u za to predviđenu kolonu u 
obrascu zapisnika, a na osnovu čega su trebale biti unesene i površine etažnog vlasništva. 
S obzirom da je obaveza etažnih vlasnika bila da samo predoče predstavniku koji je 
prikupljao potpise dokumente o vlasništvu, to i nije nužno da je isti etažni vlasnik svoj 
dokument o vlasništvu dostavio na uvid i upravniku koji je zapisnikom biran na 
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predmetnoj zgradi. Stoga konstatacija upravnika da ne posjeduje za sve etažne vlasnike 
ove zgrade dokument o vlasništvu ne znači da sam zapisnik nije ispravno popunjen, 
odnosno da odluke navedene na zapisniku nisu donesene u skladu sa tada važećim 
Zakonom.    
 

2. U prilogu dostavljamo fotokopiju ugovora broj: 12229/17 od 29.04.2017. godine 
(PRILOG:10) , koji je potpisan nakon što je Ministarstvo, kontrolom svoje evidencije 
utvrdilo da izabrana Alma Karačić, koja je imala obavezu polaganja testa iz poznavanja 
Zakona nije položila test, izdalo Rješenje o određivanju prinudnog predstavnika broj: 
05/03-23-27179-1106/16 od 10.11.2016. godine, kojim je imenovana Alma Alić kao 
prinudni predstavnik čime su se stekli uvjeti da izabrani upravitelj preuzme zgradu u 
skladu sa Zakonom.  
  

3. S obzirom da upravnik nije dostavio, na zahtjev Ministarstva, fotokopije ugovora o 
osiguranju, kao ni zapisnike o odluci etažnih vlasnika o izboru osiguranja, za zgradu 
Franca Prešerna broj 2, Ministarstvo je uputilo zahtjev za provođenje inspekcijskog 
nadzora Kantonalnoj upravi za inspekcijske poslove. Ministarstvo je zaprimilo dana 
25.06.2019. godine Informaciju o provedenom inspekcijskom nadzoru nad radom 
upravnika „OKI UPRAVITELJ” d.o.o. Sarajevo broj UP-1-14-06/18-23.4-09120/19 od 
14.06.2019. godine čiju fotokopiju dostavljamo u prilogu. (PRILOG: 11)  

 
4.  Članom 52. stav (1) Zakona o upravljanju zajedničkim dijelovima zgrade („Službene 

novine Kantona Sarajevo“, br. 17/19 i 18/17) propisano je da je predstavnik etažnih 
vlasnika dužan dostaviti Ministarstvu original zapisnik sa skupa etažnih vlasnika, o 
donošenju odluke o izboru i promjeni upravnika i odluke o izboru i promjeni 
predstavnika etažnih vlasnika. Dakle, zapisnik sa ostalim odlukama, koje se navode u 
pitanju zastupnika, predstavnik etažnih vlasnika nije obavezan dostavljati Ministarstvu. 
Zbog navedenog Ministarstvo ne posjeduje zapisnike sa skupa etažnih vlasnika na kojim 
su donijete odluke, kojim se: daje saglasnost na tekst ugovora, odlučuje o načinu uplate 
minimalne naknade i odlučuje o osiguravajućoj kući i obimu osiguranja zajedničkih 
dijelova zgrade. 
 

5.  Prilikom godišnjeg nadzora upravnika uočen je problem da upravnici nemaju tačne 
podatke o etažnim vlasnicima iz razloga što etažni vlasnici ne izvršavaju svoje obaveze 
propisane članom 50. stav (9) važećeg Zakona, jer upravnicima ne dostavljaju dokaze o 
etažnom vlasništvu. Zbog navedenog Ministarstvo je, putem upravnika, svim etažnim 
vlasnicima uputilo Upozorenje broj: 05/03-23-37335/18 od 13.11.2018. godine, kojim su 
upozoreni na svoju obavezu, za čije neizvršavanje se etažnom vlasniku može izreći 
novčana kazna u iznosu od 200,00 do 2.000,00 KM. Zbog ovog upozorenja, etažnim 
vlasnicima da izvršavaju svoju zakonsku obavezu, u javnosti su se pojavile negativne 
reakcije, pa je Ministarstvo istim putem, etažnim vlasnicima, uputilo Pojašnjenje akta 
„Upozorenje broj: 05/03-23-37335/18 od 13.11.2018. godine“, broj 05/03-23-37335/18 
od 16.12.2018. godine, u kom je navedeno da etažni vlasnici dokument o vlasništvu, 
mogu dostaviti upravniku samo na uvid. Obzirom da navedene aktivnosti nisu dale 
zadovoljavajuće rezultate, Ministarstvo je, svim upravnicima, uputilo Zahtjev broj: 
05/03-23-3737/19 ND od 18.02.2019. godine, u kom se traži da svim etažnim vlasnicima, 
koji nisu dostavili dokument o vlasništvu, upute obavijest da su to dužni učiniti. 
Ministarstvo je upravnicima uputilo i Zahtjev broj: 05/03-23-3737-1-1/19 ND od 
17.04.2019. godine, u kom je zatraženo da svim predstavnicima etažnih vlasnika dostave 
spisak etažnih vlasnika koji nisu dostavili dokument o vlasništvu, s ciljem da izvrše 
prikupljanje dokumenata o vlasništvu i dostavljanje upravniku istih. Imajući u vidu sve 
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navedene aktivnosti, cijenimo da je Ministarstvo poduzelo potrebne aktivnosti, da se 
etažni vlasnici upozore na svoje zakonom propisane obaveze. 
 

6.  Etažni vlasnici ove zgrade su u 2019. godini nabavili dva PP-aparata, što potvrđuje 
Radni nalog upravnika „OKI UPRAVITELJ” d.o.o. Sarajevo od 18.07.2019. godine. 
(PRILOG: 12) 
 

 
IV   ZGRADA  NA  ADRESI:   AKIFA ŠEREMETA br. 30 
 REDOVNI  UPRAVITELJ:  EPISMONT d.o.o. 
 PRINUDNI  PEV:  BRZIKA MIRZA 
 

1.   Članom 48. Zakona o održavanju zajedničkih dijelova zgrade i upravljanju zgradom 
(„Službene novine Kantona Sarajevo“, br. 3/12) bilo je propisano da su upravnici dužni 
donijeti Odluku o preuzimanju i održavanju zajedničkih dijelova zgrade i upravljanju 
zgradom. Ove odluke je trebalo donijeti i za zgrade koje tek preuzimaju i za zgrade na 
kojima su vršili upravljanje prije donošenja navedenog zakona. Upravnik „EPISMONT“ 
d.o.o. Sarajevo je donio Odluku br.1309/14 od 01.10.2014. godine (PRILOG: 13), 
kojom je preuzeo na upravljanje zgradu na adresi Akifa Šeremeta br. 30, i u kojoj je 
naveo da je za upravitelja izabran 13.11.2002. godine. Ovaj izbor je izvršen u skladu sa 
zakonom iz 2001. godine, u kom nije bio propisan obrazac zapisnika sa skupa etažnih 
vlasnika. 
 

2.   Članom 52. stav (1) Zakona o upravljanju zajedničkim dijelovima zgrade („Službene 
novine Kantona Sarajevo“, br. 17/19 i 17/18) je propisano da je Predstavnik etažnih 
vlasnika dužan dostaviti Ministarstvu original zapisnika sa skupa etažnih vlasnika, o 
donošenju odluke o izboru i promjeni upravnika i odluke o izboru i promjeni 
Predstavnika etažnih vlasnika. Dakle, zapisnik sa ostalim odlukama, koje se navode u 
pitanju zastupnika, Predstavnik etažnih vlasnika nije obavezan dostavljati Ministarstvu. 
Zbog navedenog Ministarstvo ne posjeduje zapisnike sa skupa etažnih vlasnika na kojim 
su donijete odluke, kojim se: daje saglasnost na tekst ugovora, odlučuje o načinu uplate 
minimalne naknade i odlučuje o osiguravajućoj kući i obimu osiguranja zajedničkih 
dijelova zgrade. 

 
3. Odgovorom Ministarstva broj: 01-05-18645-62/19 od 14.06.2019. godine, na Vaše 

zastupničko pitanje, obavješteni ste da je Ministarstvo, shodno odredbi člana 67. stav 
(1) tačka a) pristupilo izradi jedinstvenog obrasca za prijedlog godišnjeg plana 
održavanja i poboljšanja zajedničkih dijelova zgrade i jedinstvenog obrasca za  godišnji 
izvještaj za zgradu i isti će biti proslijeđeni svim upravnicima, sa sadržajem koji je 
Zakonom propisan.  
Na navedenom obrascu jedinstvenog godišnjeg izvještaja će biti i podatak o broju 
dokumenta, sa datumom nastanka prihoda i rashoda, kao i rashodima po pitanju poreza i 
doprinosa na naknade.  
 
 

V  ZGRADA  NA  ADRESI:   BAKAREVI ĆA br. 5 
 REDOVNI  UPRAVITELJ:  SARAJEVOSTAN d.o.o. 
 PRINUDNI  PEV:  BRZIKA MIRZA 
 

1. Članom 48. Zakona o održavanju zajedničkih dijelova zgrade i upravljanju zgradom 
(„Službene novine Kantona Sarajevo“, br. 3/12) bilo je propisano da su upravnici dužni 
donijeti Odluku o preuzimanju i održavanju zajedničkih dijelova zgrade i upravljanju 
zgradom. Ove odluke je trebalo donijeti i za zgrade koje tek preuzimaju i za zgrade na 
kojima su vršili upravljanje prije donošenja navedenog zakona. Upravnik Sarajevostan 
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d.o.o. Sarajevo je donio Odluku br. 02-1-496-2/16 od 13.01.2017. godine (PRILOG: 
14), kojom je preuzeo na upravljanje zgradu na adresi Bakarevića br. 5, i u kojoj je naveo 
da je za upravitelja izabran 30.12.2002. godine. Ovaj izbor je izvršen u skladu sa 
zakonom iz 2001. godne, u kom nije bio propisan obrazac zapisnika sa skupa etažnih 
vlasnika. 

 
2. Upravnik „SARAJEVOSTAN“ d.o.o. Sarajevo je sačinio Ugovor koji je usklađen sa 

zakonom iz 2017. godine i isti dostavio Prinudnom predstavniku etažnih vlasnika Brzika 
Mirzi. Prinudni predstavnik etažnih vlasnika nije mogao dobiti saglasnost etažnih 
vlasnika na tekst ugovora i isti nije potpisao, što se vidi iz akta upravnika br. 02-1901-17-
a/18 od 4.10.2018. godine (PRILOG: 15). U međuvremenu, etažni vlasnici su izabrali 
redovnog Predstavnika etažnih vlasnika, koji je dobio saglasnost na tekst Ugovora br. 02-
01-142/19 i koji je isti potpisao (PRILOG: 16), 
 

3. Isti odgovor kao pod I-3. 
 

4. Etažni vlasnici ove zgrade su u 2019. godini nabavili četiri PP-aparata, što potvrđuje 
Zapisnik o izvršenom periodičnom pregledu aparata za gašenje početnog požara u 
objektu Bakarevića br. 5, br. 2593/19 od 15.7.2019. godine, koji je sačinila firma 
PROVING INŽENJERING sa p.o. Sarajevo (PRILOG: 17), 
 

 
VI  ZGRADA  NA  ADRESI:   BOLNI ČKA br. 36 
 REDOVNI  UPRAVITELJ:  EPISMONT d.o.o. 
 PRINUDNI  PEV:  BRZIKA MIRZA 
 

1.    Etažni vlasnici zgrade Bolnička br. 36 imaju dva PP-aparata, što potvrđuje Izvještaj o 
periodičnom pregledu aparata broj: 1107/19, koji je ispostavio upravnik prema zgradi 
Bolnička br. 36 (PRILOG: 18), 

 
2. Odgovorom Ministarstva broj: 01-05-18645-62/19 od 14.06.2019. godine, na Vaše 

zastupničko pitanje, obavješteni ste da je Ministarstvo, shodno odredbi člana 67. stav 
(1) tačka a) pristupilo izradi jedinstvenog obrasca za prijedlog godišnjeg plana 
održavanja i poboljšanja zajedničkih dijelova zgrade i jedinstvenog obrasca za  godišnji 
izvještaj za zgradu i isti će biti proslijeđeni svim upravnicima, sa sadržajem koji je 
Zakonom propisan.  
Na navedenom obrascu jedinstvenog godišnjeg izvještaja će biti i informacija o procentu 
naknade za  upravnika i predstavnika etažnih vlasnika.  
 

3. Odgovorom Ministarstva broj: 01-05-18645-62/19 od 14.06.2019. godine, na Vaše 
zastupničko pitanje, obavješteni ste da je Ministarstvo, shodno odredbi člana 67. stav 
(1) tačka a) pristupilo izradi jedinstvenog obrasca za prijedlog godišnjeg plana 
održavanja i poboljšanja zajedničkih dijelova zgrade i jedinstvenog obrasca za  godišnji 
izvještaj za zgradu i isti će biti proslijeđeni svim upravnicima, sa sadržajem koji je 
Zakonom propisan.  
Na navedenom obrascu jedinstvenog godišnjeg izvještaja će biti i podatak o broju 
dokumenta, ta datumu nastanka prihoda i rashoda, kao i rashodima po pitanju poreza i 
doprinosa na naknade.  
 
 

VII   ZGRADA  NA  ADRESI:   DERVIŠA  NUMI ĆA  br. 55 
 REDOVNI  UPRAVITELJ:  OKI UPRAVITELJ  d.o.o. 
 PRINUDNI  PEV:  KALJANAC  EKREM 
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1. Prilikom godišnjeg nadzora upravnika uočen je problem da upravnici nemaju tačne 
podatke o etažnim vlasnicima iz razloga što etažni vlasnici ne izvršavaju svoje obaveze 
propisane članom 50. stav (9) važećeg Zakona, jer upravnicima ne dostavljaju dokaze o 
etažnom vlasništvu. Zbog navedenog Ministarstvo je, putem upravnika, svim etažnim 
vlasnicima uputilo Upozorenje broj: 05/03-23-37335/18 od 13.11.2018. godine, kojim su 
upozoreni na svoju obavezu, za čije neizvršavanje se etažnom vlasniku može izreći 
novčana kazna u iznosu od 200,00 do 2.000,00 KM. Zbog ovog upozorenja, etažnim 
vlasnicima da izvršavaju svoju zakonsku obavezu, u javnosti su se pojavile negativne 
reakcije, pa je Ministarstvo istim putem, etažnim vlasnicima, uputilo Pojašnjenje akta 
„Upozorenje broj: 05/03-23-37335/18 od 13.11.2018. godine“, broj 05/03-23-37335/18 od 
16.12.2018. godine, u kom je navedeno da etažni vlasnici dokument o vlasništvu, mogu 
dostaviti upravniku samo na uvid. Obzirom da navedene aktivnosti nisu dale 
zadovoljavajuće rezultate, Ministarstvo je, svim upravnicima, uputilo Zahtjev broj: 05/03-
23-3737/19 ND od 18.02.2019. godine, u kom se traži da svim etažnim vlasnicima, koji 
nisu dostavili dokument o vlasništvu, upute obavijest da su to dužni učiniti. Ministarstvo 
je upravnicima uputilo i Zahtjev broj: 05/03-23-3737-1-1/19 ND od 17.04.2019. godine, u 
kom je zatraženo da svim predstavnicima etažnih vlasnika dostave spisak etažnih vlasnika 
koji nisu dostavili dokument o vlasništvu, s ciljem da izvrše prikupljanje dokumenata o 
vlasništvu i dostavljanje upravniku istih. Imajući u vidu sve navedene aktivnosti, cijenimo 
da je Ministarstvo poduzelo potrebne aktivnosti, da se etažni vlasnici upozore na svoje 
zakonom propisane obaveze. 
 

2.   Etažni vlasnici ove zgrade su u 2019. godini nabavili dva PP-aparata, što potvrđuje 
Radni nalog upravnika „OKI UPRAVITELJ” d.o.o. Sarajevo od 18.07.2019. godine. 
(PRILOG: 19)  

 
3. Ministarstvo je zaprimilo dana 25.06.2019. godine Informaciju o provedenom 

inspekcijskom nadzoru nad radom upravnika „OKI UPRAVITELJ” d.o.o. Sarajevo broj 
UP-1-14-06/18-23.4-09120/19 od 14.06.2019. godine čiju fotokopiju dostavljamo u 
prilogu. (PRILOG: 20)  

 
 
 

VIII   ZGRADA  NA  ADRESI:   TRG  OTEŠKOG  BATALJON A br. 2 
 REDOVNI  UPRAVITELJ:  SARAJEVOSTAN d.o.o. 
 PRINUDNI  PEV:  KALJANAC  EKREM 
 

1. Članom 48. Zakona o održavanju zajedničkih dijelova zgrade i upravljanju zgradom 
(„Službene novine Kantona Sarajevo“, br. 3/12) bilo je propisano da su upravnici dužni 
donijeti Odluku o preuzimanju i održavanju zajedničkih dijelova zgrade i upravljanju 
zgradom. Ove odluke je trebalo donijeti i za zgrade koje tek preuzimaju i za zgrade na 
kojima su vršili upravljanje prije donošenja navedenog zakona. Upravnik Sarajevostan 
d.o.o. Sarajevo je donio Odluku br. 02-1-102-2/16 od 11.4.2016. godine (PRILOG: 21) , 
kojom je preuzeo na upravljanje zgradu na adresi Trg Oteškog bataljona br.2, i u kojoj je 
naveo da je za upravitelja izabran 30.4.2004. godine. Ovaj izbor je izvršen u skladu sa 
zakonom iz 2001. godne, u kom nije bio propisan obrazac zapisnika sa skupa etažnih 
vlasnika. 
 

2. Isti odgovor kao I-2 . 
 

3. Isti odgovor kao I-3. 
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4. Provjerom kod upravnika utvrđeno je da su etažni vlasnici, zgrade na adresi Trg Oteškog 
bataljona br. 2, nabavili protupožarne aparate 2019. godine. Prilikom vanrednog nadzora, 
dana 17.7.2019. godine, upravnik je predočio Zapisnik o izvršenom periodičnom 
pregledu aparata za gašenje početnog požara u objektu ul Trg Oteškog bataljona br. 2, 
broj 1719/19 od 8.5.2019. godine (PRILOG: 22) koji je sačinila firma PROVING 
INŽENJERING sa p.o. Sarajevo. Upravnik Sarajevostan d.o.o. Sarajevo, nije mogao 
vršiti servisiranje PP-aparata u 2018. godini jer isti nisu bili nabavljeni. 
 

5. Upravnik „SARAJEVOSTAN“ d.o.o. Sarajevo, u godišnjim izvještajima zaključno sa 
2018. godinom, kao trošak zgrade prikazuje naknadu Predstavniku etažnih vlasnika 
(PEV) u bruto iznosu (sa uključenim odgovarajućim porezima i doprinosima, koji 
približno iznose 18,35 – 18,60 % na iaplaćenu naknadu PEV-u). U međuvremenu je, 
početkom 2019. godine, izvršena korekcija u programu koji vrši obračune, pa se sada 
prikazuje odvojena naknada PEV-u i porezi i doprinosi. Pored toga naknada PEV-u za 
tekući mjesec se isplaćuje u slijedećem mejsecu, jer se mora čekati karaj mjeseca, kao bi 
se uzele u obzir sve uplate etažnih vlasnika. Tako je naknada PEV-u za decembar 2017. 
godine isplaćena u januaru 2018. godine, a naknada PEV-u za decembar 2018. godine 
isplaćena u januaru 2019. godine. Upravnik je predočio slijedeće dokumente: 
- Izvještaj za decembar 2017. godine (PRILOG: 23), iz koga se vidi da su ukupne 

uplate u tom mjesecu bile 421,00 KM. 
- Izvještaj za januar 2018. godine (PRILOG: 24), iz koga se vidi da je isplaćena 

naknada PEV-u za prethodni mjesec (12/17)  u iznosu od 52,63 KM i da su na istu 
plaćeni porezi i doprinosi u iznosu 9,67 KM. Kao što se vidi naknada PEV-u za 
mjesec 12/17 isplaćena u procentu 12,5%  (52,63 KM) i na istu su  uplaćeni porezi i 
doprinosi u iznosu od 9,67 KM. 

- Izvještaj za decembar 2018. godine (PRILOG: 25), iz koga se vidi da su ukupne 
uplate u tom mjesecu bile 15,50 KM. 

- Izvještaj za januar 2019. godine (PRILOG: 26), iz koga se vidi da je isplaćena 
naknada PEV-u za prethodni mjesec (12/18)  u iznosu od 1.94 KM i da su na istu 
plaćeni porezi i doprinosi u iznosu 0,36 KM.  

- Godišnji izvještaj za 2018. godinu (PRILOG: 27), štampan iz korigovanog 
softverskog programa, iz koga se vidi: da su ukupne uplate iznosile 62,00+937,00= 
999,00 KM, da je isplaćena naknada PEV-u 175,46 KM, i da su na istu plaćeni porezi i 
doprinosi u iznosu od 32,23 KM. Ako se od isplate PEV-u 2018. godini (175,46 KM) 
oduzme isplata za mjesec12/17 (52,63 KM) i ako se doda isplata PEV-u za mjesec 
12/18 (1,94 KM), dobije se stvarno isplaćena naknada PEVu za 2018. godinu. 
175,46-52,63+1,94 = 124,77 KM 
Ako se izračuna 12,5% od uplate (999,00), dobije se iznos zakonom propisan naknade 
PEV-u u 2018. godini. 
999,00 x 0,125 = 124,87 KM 
Ove dvije izračunate cifre se ne slažu u potpunosti zbog zaokruživanja na dvije 
decimale. 

 
Iz provedenih analiza se vidi da je naknada PEV-u u 2018. godini obračunata i 

isplaćena u skladu sa važećim zakonom i da su  na istu plaćeni odgovarajući porezi i 
doprinosi. 

 
6. Iz priložene dokumentacije i izvršene analize, koje su navedene u tački 5. se vidi da je 

upravnik obračunavao i plaćao odgovarajuće poreze i doprinose na naknadu PEV-u u 
2018. godini. 
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IX   ZGRADA  NA  ADRESI:   VIŠNJIK   br. 45 
 REDOVNI  UPRAVITELJ:  FIDGES-UPRAVITELJ  d.o.o. 
 PRINUDNI  PEV:  KALJANAC  EKREM 
 

1. Isti odgovor kao I-3. 
 

7. Provjerom kod upravnika utvrđeno je da su etažni vlasnici, zgrade na adresi Višnjik br. 
45, nabavili protupožarne aparate 2019. godine. Upravnik je dostavio Izvještaj o pregledu 
PP aparata br. 1698/19 od 16.7.2019. godine, (PRILOG: 28),  koji je sačinila firma 
GRANULO - RE d.o.o. Sarajevo, a koji se odnosi na zgradu Višnjik br. 45. Upravnik 
FIDGES-UPRAVITELJ d.o.o. Sarajevo, nije mogao vršiti servisiranje PP-aparata u 
2018. godini, jer isti nisu bili nabavljeni. 

 
 
X   ZGRADA  NA  ADRESI:   Dr. FETAHA BE ĆIRBEGOVI ĆA  br. 5 
 REDOVNI  UPRAVITELJ:  SARAJEVOSTAN d.o.o. 
 REDOVNI  PEV:  SULTANI Ć MUMIN 
 

1. Odluke na zapisnik upisuje PEV kada skuplja potpise, tako da Ministarstvo ne može 
uticati na to. Ako je na zapisniku upisana neprecizna odluka „Naknada PEV-u u skladu sa 
zakonom“, uglavnom se isplaćuje naknada PEV-u u iznosu od 12,5%. Ugovor za ovu 
zgradu Vam je dostavljen. U njemu je upisano da je naknada PEV-u 12,5%. 
 

2. Članom 52. Stav (1) Zakona o upravljanju zajedničkim dijelovima zgrade („Službene 
novine kantona Sarajevo“, br. 17/19 i 18/17) je propisano da je Predstavnik etažnih 
vlasnika dužan dostaviti Ministarstvu original zapisnika sa skupa etažnih vlasnika, o 
donošenju odluke o izboru i promjeni upravnika i odluke o izboru i promjeni 
predstavnika etažnih vlasnika. Dakle, zapisnik sa ostalim odlukama, koje se navode u 
pitanju zastupnika, Predstavnik etažnih vlasnika nije obavezan dostavljati Ministarstvu. 
Zbog navedenog Ministarstvo ne posjeduje zapisnike sa skupa etažnih vlasnika na kojim 
su donijete odluke, kojim se: daje saglasnost na tekst ugovora, odlučuje o načinu uplate 
minimalne naknade i odlučuje o osiguravajućoj kući i obimu osiguranja zajedničkih 
dijelova zgrade. 

 
Ne postoji nikakvo „rješenje upravniku za gore pomenutu adresu“, koje je dinijelo 
Ministarstvo, pa se samim tim ne može ni ukinuti. 
 

3. Prilikom vanrednog nadzora, dana 17.7.2019. godine, upravnik je predočio Izvještaj o 
redovnom tehničkom pregledu lifta u zgradi na adresi Fetaha Bećirbegovića br. 5, broj 
IPLE 3404/19 od 17.7.2019. godine (PRILOG: 29). Upravnik Sarajevostan d.o.o. 
Sarajevo, nije vršio tehnički pregled lifta, u ovoj zgradi, u 2018. godini, kako je izjavio, 
iz razloga što Predstavnik etažnih vlasnika nije izdao nalog za obavljanje te usluge. Zbog 
toga je Ministarstvo uputilo Inspekciji u stambenoj oblasti Zahtjev za Inspekcijski nadzor 
upravnika „SARAJEVOSTAN“ d.o.o. Sarajevo br. 05/03-05-23146-68/19 od 17.7.2019. 
godine, zbog neizvršavanja obaveza iz člana 41. stav (1) tačka d), a sve u vezi sa članom 
29. stav (2) tačka  m) i stav (4) važećeg zakona.  
 

4. Provjerom kod upravnika utvrđeno je da su etažni vlasnici, zgrade na adresi Fetaha 
Bećirbegovića br. 5, nabavili protupožarne aparate 2007. godine. Prilikom vanrednog 
nadzora, dana 17.7.2019. godine, upravnik je predočio Zapisnik o izvršenom 
periodičnom pregledu aparata za gašenje početnog požara u objektu ul. Fetaha 
Bećirbegovića br. 5, broj 1691/19 od 30.4.2019. godine (PRILOG: 30), koji je sačinila 
firma PROVING INŽENJERING sa p.o. Sarajevo. Upravnik SARAJEVOSTAN d.o.o. 
Sarajevo, nije vršio servisiranje protupožarnih aparata u 2018. godini, kako je izjavio, iz 
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razloga što Predstavnik etažnih vlasnika nije izdao nalog za obavljanje te usluge. Zbog 
toga je Ministarstvo uputilo Inspekciji u stambenoj oblasti Zahtjev za Inspekcijski nadzor 
upravnika „SARAJEVOSTAN“ d.o.o. Sarajevo br. 05/03-05-23146-68/19 od 17.7.2019. 
godine, zbog neizvršavanja obaveza iz člana 41. stav (1) tačka d), a sve u vezi sa članom 
29. stav (2) tačka d) i stav (4) važećeg zakona.  

 
5. Za uočenu razliku upravnik je dao slijedeće obrazloženje: 

- Ulaz na adresi Dr. Fetaha Bećirbegovića br. 5 je u 2017. godini, radi izvedenih radova 
na popravci krova otišao u negativni saldo. Dio od ostvarene naplate naknade za 
upravljanje iz tog perioda nismo mogli ostvariti iz navedenog. 
- U 2018. godini smo uspjeli naplatiti zaostali dio naknade za upravljanje u iznosu 
11,91KM, jer se radilo o manjim iznosima upravljačke naknade za protekli period. 
 
Obzirom da obrazloženje nije ničim argumentovano, upravniku je dat Nalog br. 05/03-
05-23146-68/19 od 17.8.2019. godine (PRILOG: 31)., da izvrši povrat sredstava na 
podračun zgrade u iznosu od 11,91 KM.  
 

6. Upravnik „SARAJEVOSTAN“ d.o.o. Sarajevo, u godišnjim izvještajima zaključno sa 
2018. godinom, kao trošak zgrade prikazuje naknadu Predstavniku etažnih vlasnika 
(PEV) u bruto iznosu (sa uključenim odgovarajućim porezima i doprinosima, koji 
približno iznose 18,35-18,6 % na iaplaćenu naknadu PEV-u), te zbog toga  isti ne  vide. 
Odgovorom Ministarstva broj:01-05-18645-62/19 od 14.06.2019. godine, na Vaše 
zastupničko pitanje, obavješteni ste da je Ministarstvo, shodno odredbi člana 67. stav (1) 
tačka a) pristupilo izradi jedinstvenog obrasca za prijedlog godišnjeg plana održavanja i 
poboljšanja zajedničkih dijelova zgrade i jedinstvenog obrasca za  godišnji izvješta za 
zgradu i isti će biti proslijeđeni svim upravnicima, sa sadržajem koji je Zakonom 
propisan.  

 
 
 
S poštovanjem, 
                                                                                             MINISTAR 
 

                                                                               Damir Filipović, MA prava 
DOSTAVITI:                   

1. Naslovu + prilozi 
2. Služba za skupštinske poslove + prilozi 
3. Struča služba vlade + prilozi  
4. Evidencija   
5. a/a + prilozi   
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