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Federacija Bosne i Hercegovine
SKUPSTINA KANTONA SARAJEVO
SARAJEVO
( na painju, predsjedavajuceg, Mirze Celika)

Predmet: Odgovor na zastupnicko pitanje broj: 01-05-41335-22/19 od 21.11.2019. godine
postavijeno od strane zastupnika Zvonka Marica - dostavlja se;

Kantonalna uprava za inspekcijske poslove Kantona Sarajevo, dana 28.11.2019. godine
zaprimila je zastupnicko pitanje postavljeno od strane zastupnika Zvonka Mari¢a na 15.
Radnoj sjednici Skupstine Kantona Sarajevo, odrzanoj dana 19.11.2019. godine u okviru
tatke Dnevnog reda " Poslanic¢ka /zastupnicka pitanja, inicijative i odgovori " a u skladu sa
Poslovnikom Skup$tine Kantona Sarajevo koje glasi

" Zbog otpadanja fasade na adresi Lozioni¢ka 5,7,9 koji predstavlja potencijalnu opasnost
po sigumost ljudi i imovine, a koji se desio 05.11.2019. godine molim da se provedu
slijedece aktivnosti:
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1. Buduéi da ovo nije prvi put da se deSava otpadanje fasade sa pomenute zgrade na adresi
Lozioni¢ka 5,7,9 molim Kantonalnu upravu za inspekcijske poslove da izvr$i nadzor na
pomuntoj adresi i utvrdi koje aktivnosti su poduzeli predstavnik etaZnih vlasnika i
upravnik na spre€avanju iste.

2. Da li je predstavnik etaZnih vlasnika upozoravao upravnika na potencijalnu opasnost te
da li je upravnik shodno ¢lanu 41. stav (1) tacka d) , a sve u vezi sa ¢lanom 37. stav (2)
tacka c) izvr$io potrebne hitne opravke kod prethodnih sludajeva otpadanja fasade.

3. Molim Ministarstvo prostomog uredenja, gradenja i zastite okoliSa da putem zahtjeva
upravniku dostavi mi godi$nje izvjeStaje za zgradu Lozionicka 5,7,9 iz 2017., 2018.
godine, kvartalne izvjeStaje iz 2019. za pomenutu adresu koji ée obaveezno sadrzavati
POSEBNO evidentirane rashode sa ra¢una zgrade po pitanju PDV-a, poreza i doprinosa
kao i procenat naknade koju upravnik uzima shodno ugovoru izmedu etaznih vlasnika i
upravnika.

4. Molim Kantonalnu upravu za inspekcijske poslove da u nadzoru provjeri da li je
upravnik na pomenutoj adresi shodno ¢lanu 41. stav (1) tacka k) Zakona o upravljanju
zajednickim dijelovima zgrade ("Sl.novine Kantona Sarajevo"br. 19/17) izradio i dostavio
predstavniku etaZnih vlasnika prijedlog godis$njeg plana odrzavanja i poboljSanja
zajednickih dijelova zgrade, kao i predvidih troskova i finansijskog optereéenja u narednoj
kalendarskoj godini najkasnije do 31. decembra 2018. uz obavezu da plan za radove koji
se odnose na obaveznost ispitivanja i servisiranja opreme, uredaja i instalacija sadrZi tadan
naziv propisa kojim je to regulisano te da li se u prijedlogu plana pominje problem
otpadanja fasade.

5. Molim Kantonalnu upravu za inspekcijske poslove da u nadzoru provjeri da li je na
pomenutoj adresi upravnik shodno ¢lanu 41. stav (1) tatka 1) Zakona o upravljanju
zajedniCkim dijelovima zgrada ("'Sl.novine Kantona Sarajevo"br. 19/17) izradio i dostavio
predstavniku etaznih vlasnika godisnji izvjestaj o upravljanju i odrZavanju zajednickih
dijelova zgrade za 2018. godinu najkasnije do 30. marta 2019.

6. Molim Kantonalnu upravu za inspekcijske poslove da u nadzoru provjeri da 1i je
predstavnik etaZnih vlasnika pozvao etaZne vlasnike na obavezni skup etaznih vlasnika, te
po tom odrZao obavezni godisnji skup etaZnih vlasnika shodno ¢lanu 50. stav (7) Zakona o
upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade ("Sl.novine Kantona Sarajevo"br.19/17) .

ODGOVOR:

Povodom navedenog zastupnickog pitanja, dana 20.01.2020. godine kantonalni inspektor
u stambenoj oblasti po sluzbenoj duZnosti pokrenuo je usmjereni inspekcijski nadzor nad
radom upravnika "Sarajevostan" d.0.0 i predstavnikom etaznih vlasnika, Hanumkom
Beganovié.
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U postupku inspekcijskog nadzora izvrSena je kontrola na licu mjesta kao i uvid u
predoc¢enu dokumentaciju.

U predmetu br. UP-1-14-06/19-19.6-01431/20 tokom nadzora nad radom redovnog
upravnika "Sarajevostan” d.o.o. Sarajevo po Obavijesti Ministarstva prostornog uredenja,
gradenja i zaStite okoliSa Kantona Sarajevo broj 05/03-23-36783/16 od 13.01.2017.godine,
inspektor je shodno postavljenim zastupni&kim pitanjima i vlastitoj procjeni, kontrolisao
slijedece:

1. Da Ii je upravnik poduzeo odgovarajude aktivnosti hitne i nuzne popravke u vezi
Clana 37. stav 2. tacka c) i ¢lana 38. kao i ¢lana 39. stav 3) i 4) Zakona o upravljanju
zajedniCkim dijelovima zgrade (SluZbene novine Kantona Sarajevo" broj 19/17), a sve u
vezi Clana 41. stav 1 tacka d) zakona. Istovremeno , inspektor je kontrolisao da li je
upravnik uputio zahtjev nadleZnom opéinskom organu za obezbjedenje sredstava iz
budZeta , a $to je propisano ¢lanom 41. stav 1 tacka f) istog zakona.

2. Dali je upravnik izradio i dostavio PEV-u u roku godisnji plan odrZavanja za 2019.
godinu i godiSnji izvje$taj za 2018.godinu sa validnim dokazom o dostavi PEV
(dostavnica ili potpis PEV-a sa datumom preuzimanja) , te da li je izradio plan odrZavanja
za 2020. godinu kao i da li planovi za 2019. i 2020. godinu predvidaju popravku (sanaciju)
fasade .

O provedenom postupku inspekcijskog nadzora nad radom upravnika "Sarajevostan"
d.o.o. saCinjeni su zapisnici broj : UP-1-14-06/19-19.6-01431/20 od 24.januara, 12. 1 18.
februara. 2020. godine i konstatovano slijedeée:

1. Upravnik je pristupio radovima hitne popravke u skladu sa odredbom &lana 37.
stav 2. taCka c) i 38. stav (4) Zakona o upravljanju zajedniCkim dijelovima zgrade
(,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 19/17 i 17/18), tako §to je po prijavi od
05.11.2019.godine od strane predstavnika etaZnih vlasnika o otpadanju fasade sa zgrade u
ul. LoZioni¢ka 5,7 1 9, i po nalogu urbanisti¢ko-gradevinskog inspektora Opéine Novo
Sarajevo izvrSio ogradivanje zelene povrsine ispred istonog dijela fasade te poskidao
visece dijelove u tom trenutku koji su prijetili daljem otpadanju. Traka kojom je ogradena
povrSina nije otklonjena po zavrSetku radova hitne popravke zbog moguce opasnosti od
daljeg obrusavanja fasade i opasnosti po ljude i okolinu.

Obzirom da su se i ranije desavali problemi sa obruSavanjem fasade upravnik je jos 2018.
godine izradio predmjer i predratun radova za fasadu, ali nije sadinio zapisnik o
utvrdenom stanju te isti zajedno sa predmjerom i predradunom radova dostavio etaZnim
vlasnicima, §to je bio obavezan prema ¢lanu 39. stav (3) Zakona, u vezi sa ¢lanom 41. stav
I tacka d) Zakona, a §to je kaZnjivo shodno odredbi ¢lana 70. stav (1) tacka h) Zakona.
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Takoder, kontrolom je utvrdeno da upravnik nije uputio zahtjev nadleZnom opéinskom
organu za obezbjedenje sredstava iz budZeta $to je bio obavezan prema ¢lanu 41. stav ( 1)
tacka f) Zakona, a 3to je kaZnjivo shodno odredbi ¢lana 70. stav (1) tacka i) Zakona.

Za naprijed utvrdene nepravilnosti postupajuéi inspektor je djelovao izdavanjem
prekriajnog naloga upravniku "Sarajevostan” d.o.o. ( 2.100,00 KM) i odgovornom licu
upravnika ( 1.000,00 KM) kao i donoSenjem RjeSenja o otklanjanju nepravilnosti
( RjeSenje broj: UP-1-14-06/19-19.6-01431/20 od 24.02.2020.godine).

2. Upravnik "Sarajevostan”" d.0.0. Sarajevo je izradio i dostavio PEV-u godiSnji plan
odrzavanja za 2019. godinu i godi¥nji izvje$taj za 2018.godinu. U trenutku kontrole
predocena je evidencija upravnika o dostavi godi$njeg plana i izvjeStaja PEV-u u kojoj
pored potpisa PEV-a nije upisan datum prijema ( koja nije valjan dokaz o postupanju, jer
nije moguée utvrditi da li je dostava izvr$ena u zakonskom roku).

Uvidom u prijedlog plana za 2019. godinu i 2020. godinu utvrdeno je da upravnik nije
predvidio izvodenje radova nuZne popravke fasade odnosno odrzavanje fasade ( sanaciju)
u tekucoj godini.

Shodno naprijed navedenom, postupaju¢i inspektor je djelovao donoSenjem RjeSenja
upozorenja broj: UP-1-14-06/19-19.6-01431/20-U od 25.02. 2020. godine, kojim se
upravnik "Sarajevostan" d.o.o Sarajevo , obzirom na uoc€ene nepravilnosti upozorava na
zakonske odredbe kojih se obavezan pridrZavati, te da nepridrZavanje istih moZe biti
sankcionisano.

Ovo rjeSenje temeljeno je izmedu ostalog na slijede¢em:

Skupstina Kantona Sarajevo donijela Zaklju¢ak broj 01-05-39717-5/19 dana 19.11.2019.,
godine kojim se obavezuje Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zaStite okoliSa
Kantona Sarajevo da upozori sve upravnike o zakonskoj obavezi shodno ¢lanu 41. stav (1)
tacka k) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade (,,Sluzbene novine Kantona
Sarajevo" broj 19/17 1 17/18) kojom su duZni da izrade i dostave predstavniku prijedlog
godiS$njeg plana odrZavanja i poboljSanja zajednickih dijelova zgrade kao i predvidivih
troskova finansijskog optereéenja u narednoj kalendarskoj godini najkasnije do 31.12.
tekuce godine, uz obavezu da plan za radove koji se odnose na obaveznost ispitivanja i
servisiranja opreme, uredaja i instalacija sadrZi taan naziv propisa kojim je to regulisano,
kao i da ispravno vode evidencije dostave prijedloga godi$njih planova koji ée obavezno
sadrzavati datume dostavljanja i potpise predstavnika etaZnih vlasnika.

U provedenom postupku nadzora nad radom Hanumke Beganovi¢, redovnog predstavnika
etaznih vlasnika za zgradu LoZioni¢ka 5,7, 9 ( Misljenje Ministarstva prostornog uredenja,
gradenja i zaStite okoliSa Kantona Sarajevo broj 05/03-23-S1./16 od 11.11.2016.godine )
inspektor je kontrolisao sljedeée :

1. Dali je predstavnik etaznih vlasnika pozvao etaZzne vlasnike na obavezni skup etaZnih
vlasnika, te potom odrZao obavezni godisnji skup etaznih vlasnika shodno ¢lanu 50. stav
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(7) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade (SluZzbene novine Kantona
Sarajevo" broj 19/17 i1 17/18).

O provedenom postupku nadzora sainjen je Zapisnik broj. UP-1-14-06/19-19.6-01713/20
od 12.02.2020.godine, u kojem je konstatovano slijedeée:

Predstavnik etaznih vlasnika je sazvao i odrzao obavezni godi$nji skup dana 18.01. 2019.
godine za adresu LoZioni¢ka 5, dana 19.01.2019. godine za adresu LoZioni¢ka 7 i dana
20.01. 2019. godine za adresu LoZioni¢ka 9, ¢ime je postupio u skladu sa &lanom 54. stav
(1) tacka k) 1 ¢lanom 50. stav (7) Zakona.

Takoder, nadzorom je utvrdeno da je predstavnik etaznih vlasnika obavijestio upravnika o

pojavi obruSavanja fasade dana 05.11.2019. godine. Tokom inspekcijskog postupka nad
radom predstavnika etaZnih vlasnika za predmetnu adresu nisu utvrdene nepravilnosti.

S postovanjem,

Dostavlja se : LREKTOR
Predsjedavajuéi Skupstine
Sekretar Skupstine KS
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