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PREDSJEDAVAJUCI
SKUPSTINE KANTONA SARAJEVO

- Mirza Celik -

PREDMET: Odgovor na zastupniku inicijativu Zvonka Mari ¢a
VEZA: Vas dopis br. 01-05-42164-4/19 od 18.12.201¢bdine

Dana 24.12.2019. godine, Ministarstvo prostornogdemja, grdenja i zasStite okoliSa,
zaprimilo je, od strane Skupstine Kantona Saragktdr. 01-05-42190-114/19 od 18.12.2019. godine,
uz koji je dostavljena zastugka inicijativa zastupnika Zvonka Ma&d, pokrenuta na 16. Sjednici

Skupstine Kantona Sarajevo, koja glasi:

Zwonko Maric
Zastupnik SBB BIH

BOSMNA | HERCEGOWIMA
FEDERACIJA BOSMNE | HERCEGOVINE
KANTOMN SARAJEWD

SHUPSTINA KANTONA SARAJEWVS

rir WViada Kantona Sarajewvoa
nfr Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite okoliga

n'r Kantonalna uprava za inspekcijiske poslove
n'r Uprava za indirektno oporezivanje BIH

Sarajevo, 11.12.2019

F'os_lo-.rani. u odgoworu na moje zastupniko pitanje broj 05/01-05-26804-36/19 od 26.09.2019.
godine u kopijjama godignjih izvieStaja upravnika OKI Upravitelj d.o.o. nasaoc sam
SKANDALOZNO i proturakonito postupanje pomenutog upravnikea.

MNaime na zgradama Franca PreSerna 2, Safeta HadZica 102,104, Ljubljanska 2MA na
godignjim izvjiestajima stoji da je provizila odnosno procenat naknade koju  uprawnik ORI
Uprawvitel] d.o.o. uzima 13% dok se u ugovorima koji su potpisali sa etafFnim viasnicima na
pomenutim zgradama u €lanu 18. pominje procenat od 1 2%.

Molim da se izwrsi inspekcijski nadzor na pomenutim zgradama, a bududi je jasno da ovo vise
nisu izolowvani siucajevi traZim da se izvrél nadzor nad SWVIM zgradama na kojima je OKI
upravitelj d.o.o. redowvni upravitelj, a imaju il su imale prinudnog predstavnika etazZnih viasnika.

Fbhog povedanog procenta naplate naknade povetan je iznos koji su gradani platifi za PDW,
molim da se utvwde ta&ni iznosi i visak pladenih sredstava vrati na raSun zgrada.
Takoder molim da se inspekcijskim nadzorom obuhvate | predstavnici etaZnin viasnika.

U nastavku kao prilog dajem dijelove iz godisnjih zvjestaja | pomenutog Sana 18, ugowvora
izmedu etaZnih viasnika i OKI Upravitslja d.o.o.

web: http://mpz.ks.gov.ba
e-mail: mpz@mpz.ks.gov.ba
Tel: + 387 (0) 33 562-029,Fax: + 387 (0) 33 562-031
Sarajevo, Reisa DZemaludifausevia 1
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ODGOVOR:

Po prijemu navedene zastuge inicijative Ministarstvo je, dana 27.01.2020.doe
(ponedeljak) u 9,00 sati, izvrSilo vanredni nadaad radom upravnika ,,OKlI UPRAVITELJ” d.o.o.
Saarajevo.

U cilju pripreme vanrednog nadzora, Ministarstvo ife tabele 1" koja je preuzeta od
upravnika ,,OKI UPRAVITELJ” d.o.0. Saarajevo, pritikn nadzora za 2018. godinu, izdvojilo sve
zgrade na kojim je naplana naknada za upravljanjetaend 12,00 % i s@nilo ,Kontrolnu tabelu”. U
~Kontrolnoj tabeli” je izdvojeno 235 zgrada/ulaza kojim je izvrSena kontrola.

Od upravnika je zatrazeno da dopuni ,Kontrolnu babe da, za sve zgrade na kejim je
naknada za upravljanje éeeod 12,00 %, obrazlozi razloge za to.

U koloni ,25”, kontrolne tabele su navedeni procardplaene naknade upravniku za 2018.
godinu. U koloni ,26” su navedeni procenti naknaggravniku, navedeni u ugovorima Kkoji su
dostavljani Ministarstvu. Od upravnika je zatraZzes® u kolonu ,27” upiSe procente naknade
upravniku navedenim u godisSnjim izvjeStajima.

Upravnik je dopunio Kontrolnu tabelu” (PRILOG: 1) i dostavio trazenadokumentaciju i
obrazlozenja(PRILOG: 2) za sve zgrade koje su bile predmet kontrole.

Poslije provedenog nadzora Ministarstvo j€irsé ,ZAPISNIK o izvrSenom vanrednom
nadzoru nad radom upravnika ,OKlI UPRAVITELJ" d.o.0. Sarajevo” br. 05/01-05-43190-
191/19 od 27.01.2020. godine (PRILOG: 3)MJ zapisniku je konstatovano, da upravnik “OKI
UPRAVITELJ” d.o.o0. Sarajevo, nije poStovao odlulegagZnih vlasnika o visini naknade upravniku, te
da nije postupio u skladu stanom 41. stav (1) tka b) navedenog zakona, jer nije vodio azurnu
evidenciju podataka o procentu naknade upravn&wdzeieni broj zgrada.

Na osnovu zastuptke inicijative, uvida u predenu dokumentaciju, izjava Uposlenika
upravnika i obrazlozenja upravnika, utene su sljed® ¢injenice:

1. Za zgradu na adresi Franca PreSerna br. 2, navederenat naknade upravniku u ugovoru je
12,00 %, navedeni procenat naknade upravniku usSgfam izvjeStaju je 13,00 %, dok procenat
stvarno npaléene naknade upravniku u 2018. godini iznosi 12,05 %

2. Za ulaz na adresi Safeta Hagdzibr. 102, navedeni procenat naknade upravnikuavarg je
12,00 %, navedeni procenat naknade upravniku uSggam izvjeStaju je 13,00 %, dok procenat
stvarno npaléene naknade upravniku u 2018. godini iznosi 12,80 %

3. Zaulaz na adresi Safeta Ha@¥br.104, navedeni procenat naknade upravniku uargge 12,00
%, navedeni procenat naknade upravniku u godiSigef@staju je 13,00 %, dok procenat stvarno
npalaene naknade upravniku u 2018. godini iznosi 12,99 %

4. Za zgradu na adresi Ljubljanska br. 2A, navedeoc@nat naknade upravniku u ugovoru je 12,00
%, navedeni procenat naknade upravniku u godiSigej@staju je 13,00 %, dok procenat stvarno
npal&ene naknade upravniku u 2018. godini iznosi 12,00 %

5. Na zgradama za koje su, od strane upravnika, datzloZenja broj 1 i 6, je napravljena greska,
izvrSena je véa naplata naknade upravniku nego Sto je ugovoiiemau zgrade/ulazi, navedeni u
Kontrolnoj tabeli, pod rednim brojevima:1, 8, 9, 1@, 13, 15, 16, 20, 21, 22, 24, 25, 26, 35, 38,
40, 43, 44, 78, 49, 53, 55, 56, 58, 61, 62, 6366468, 69, 70, 71, 74, 78, 80, 82, 91, 92, 93, 95
96, 97, 98, 99, 103, 106, 109, 111, 114, 115,, 118, 122, 123, 124, 126, 128, 129, 130, 131,
135, 136, 137, 138, 139, 140, 143, 145 148.

6. Na zgradama za koje su, od strane upravnika, datazleZenja broj 2, 3, 4, 5, 7 i 8, nije
napravljena greska u naplati naknade upravniku.sliozgrade/ulazi koji nisu navedeni u
prethodnoj t&ci 5..

7. Razlika procenta naknade upravniku navedenog uargos i godisnjim izvjeStajima je utdena
kod 31 zgrade.

8. Greska u naplati Ve naknade upravniku &iajena je kod 78 zgrada/ulaza, na kojim je négha
ve¢a naknada upravniku od ugovorene, Sto je prikazentspisku ulaza na kojim je izvrSen
povrat sredstava” (PRILOG: 4).
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9. Ukupni iznos vée napléene naknade upravniku, za 78 zgrada/ulaza izn@833KM.

10. Upravnik je, u periodu od 17.01.-28.01.2020. godiizerSio povrat sredstava na potlrae
zgarda, za koje je u 2018. godini, naplatié¢w@aknadu upravniku od ugovorene. Kao dokaze
pred@io je mjeséne izvjeStaje za mjesec januar 2020. godine. Uz adgovor dostavljaju se,
kao primjer, mjese&ni izvjeStaj za januar 2020. godineza ulaz Safeta Hadzéa br. 102
(PRILOG: 5) i ulaz Safeta HadZéa br. 104(PRILOG: 6).

Poslije provedenog vanrednog nadzora Ministarsvo j

- lzdalo upravniku “OKI UPRAVITELJ” d.o.0. SaarajeyNalog” br. 05/01-05-43190-305-1/19
od 21.02.2020. godin€PRILOG: 7), da u svojim evidencijama uskladi procente naknade
upravniku i da naplatu naknade upravniku vrsi vadul sa procentom koji je naveden u
ugovoru.

- Uputilo Kantonalnoj upravi za inspekcijske poslg#ahtjev za provodenje inspekcijskog
nadzora“ br. 05/01-05-43190-318/19-pz od 24.02.2020. godPRILOG: 8), da se izvrSi
inspekcijski nadzor nad radom upravnika “OKI UPRA¥LJ” d.o.0. Saarajevo, zbog toga sto
nije postupao u skladu stéanom 41. stav (1) tka b) navedenog zakona, te da se poduzmu
mjere u skladu sa nadleznostima uprave

MINISTAR

Faruk Kapid4i dipl.ing.arh.

DOSTAVITI.

Naslovu+prilozi

Sluzba za skupstinske poslove+prilozi+ CD
Strea sluzba vlade+prilozi
Evidencija+prilozi
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PR/ILOG: 2.

& OKI UPRAVITEL] d.o.0. Sarajevo

d.o.0. za odrZavanje objekata visokogradnje, niskogradnje i njihovih dijelova
03 -0 200

Datum: 28.01.2020. d}
Broj: 10-D-95@ /2020

Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite okoliSa

Ka.ntonavSara]eVS) .o Besna 1 Hercegovina

Reisa DZemaludina Causevica br. 1 Fedoeracija B sene i He: f A
71000 SARAJEVO WAPTON HA ‘v'? A o

{Ex 3‘1’«1}. ara Sednl
aonaka brof

e N

Predmet: Dostava dokumentacije
Veza: Vanredni nadzor

Postovani,

Na obra¢un naknade/provizije upravnika uti¢e vise razloga:

1. Iznos provizije/naknade upravitelja/upravnika, poreza na proviziju upravitelja/upravinika i
sredstava koja idu za odrZavanje ulaza izraunava se i upisuje u tabelu zaduZenja u momentu
generisanja zaduZenja, koristeéi stopu provizije vaZeéu u momentu generisanja zaduZenja. Tako
izradunati iznosi ostaju trajno nepromjenjivi.

2. Tokom proslih 17 godina mijenjane su stope provizije za pojedine ulaze.

Tokom proslih 17 godina mijenjane su poreske stope na proviziju upravitelja/upravnika.

4. Tokom proslih 17 godina mijenjan je nadin naplate provizije upravitelja/upravnika, sa naplate po
zaduZenju na naplatu po stvarnim uplatama.

5. Tokom proslih 17 godina mijenjano je da stopa provizije bude bruto na to da stopa provizije bude
neto.

6. Jedno kratko vrijeme, zaduZenja su generisana primjenom zaokruZenja na 10 KF.

7. ZaduZenja unazad — retroaktivna zaduZenja nose stopu provizije vaZe¢u u momentu generisanja
takvog zaduZenja.

8. Provizija se generalno ratuna na iznos zaduZenja, bez obzira da li je izvrSena uplata jednaka
zaduZenju, manja ili ve¢a od zaduZenja.

9. Za neplatena zaduZenja kojima je obratunata provizija po zaduZenju, u momentu naknadnog
placanja ne obratunava se provizija (nema dvostrukog obratuna provizije).

(98]

Iz svih ovih razloga koji su dio poslovanja prema vaZeCim zakonima u proteklih 17 godina, kao 1
pojedinim migljenjima nadleZnog mininstarstva, izvrienim nadzorima nad radom upravnika/upravitelja
zgrade u svim prethodnim godinama, kao i inspekcijama drzavnog, federalnog i kantonalnog nivoa, koji
su kontrolisali rad upravnika i donosili rjeSenja za odredene promjene u smislu finansijskih parametara u
obradunima, iznos obradunate provizije skoro nikada (osim u idealnom sluCaju) ne moZe odgovarati
matematici uplata * % provizije.

U nastavku dostavljamo konkretna obrazloZenja sa konkretnim primjerima.

Cemalusa 6, Sarajevo, Bosna i Hercegovina; tel: +387 033 468-506; www.olsi.ba; e-mailkontaki@okiba; Sifra djelatnosti: 70.320
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d.o.o. za odrzavanje objekata visokogradnje, niskogradnje i njihovih dijelova
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ObrazloZzenje broj 1:

Softver rauna proviziju na iznos zaduZenja, bez obzira da li je izvrSena uplata jednaka zaduZenju, manja
ili ve¢a od zaduZenja. IzvrSena korekcija, odn. izvrSen povrat sredstava.

Ovaj sludaj se odnosi na ulaze pod rednim brojevima:
1,8,13,38,43,47,53,55,56,58,64,67,78,80,91,92,93,96,106,114,115,116,119,122,126,128,129,130,131,137,
138,139,140,143,145,148.

Konkretan primjer:
Grad SARAJEVO Aktivan Od 01.10.2002 [ IPrinudni Upravitel
Opitina NOVI GRAD Aktivan Do {¥Provizija Po Napiati
MjesnaZajednica STARO HRASNO Cijena KM/m2 0.38 Provizija % 12,00
Objekat ANTUNA BRANKA SIMICA - 8,11 Zadu3enje KM 506.00 Broj Spratova 8
Ulica ANTUNA BRANKA SiIMICA Prostor Stambeni Posiovni Gamini Ukupno
Broj 1" Broj 18 ] 0 18
Slovo Povriinam2 1332,00 0.00 0,00 133200
Objavljivanje li¢nih podataka korisnika usluga na oglasnim plocama u stambenim zgradama i drugim javnim prostorima je zabranjeno i
podiijeze Clanu 5. Zakona o zaititi licnih podataka.
0.ZADUZENJE - ETAZNIVLASNK 31.01.2018
) S——— ot 5| %
RB [Sifta  [EtaniViasnik-Akiueino PR | B=s | 2 2 | &= | % g = | g2 g%
N o i 2 =
1 204018 0.00 16.30 000 -1630 18.30 0060 -16.30 0.00 -2803.60 0.00
2 204021 170 21.70 000 2170 21,70 068 -21.70 0.00 -21.70 0.00
3 204022 3040 3040 000 -30.40 30.40 000 -30.40 000 -30.40 0.00
4 204023 2810 2810 2810 6.00 28.10 28.10 0.00 100.00 -140.50 0.00
5 204024 0.00 30.40 0.00 -3040 30.40 0.00 -30.40 0.00 -121.60 0.00
& 204025 2810 2810 0.00 -2810 2840 000 -28.10 000 -28.10 0.00
7 204026 3040 3040 000 -3040 3040 0.00 -3040 000 -3040 0.00
8 913277 000 2810 000 -2810 2810 000 -2810 000 -2810 0.00
9 204030 —9 000 -30.40 30,40 0,00 -30.40 0.00 -1214.40 0.00

10 204032 2810 281D 000 -2810 2810 0.00 -2810 0.00 -281.00 0.00
11 204034 000 3040 000 -30.40 3040 800 -30.40 000 -30.40 0.00
12 204035 000 2810 2810 000 2810 2810 000 10000 -14050 0.00
13 204036 000 3040 3040 000 3040 3040 000 10000 0.00 0.00
14 204037 2810 2810 000 -2810 2810 200 -28.10 0.00 -1180.20 0.00
15 204040 DOD 3040 000 -3040 30.40 000 -30.40 0.00 -87.80 0.00
16 204044 2810 2810 000 -2810 28.10 000 -2810 0.00 -84.30 0.00
17 204045 000 3040 3040 000 304D 3040 0.00 10000 000 86080
18 204046 000 2810 000 -2810 28,10 000 -28.10 000 -112.40 0,00
[0'.1. ZADUZENJE - ULAZ 24700 50600 11700 -389.00 50600 117.00 -388.00 23.12 -6335.4D 50.80]

EtaZni vlasnik pod rednim brojem 9 umjesto da izvrsi uplatu mjesenog zaduZenja od 30,40 KM je
izvrsio uplatu u iznosu od 24,00 KM. Softver proviziju/naknadu upravnika obratunava na iznos
zaduZenja od 30,40 KM, a ne na iznos uplate od 24,00 KM, kao rezultat toga je povecan preraCunati %
provizije/naknade upravniku za taj mjesec, koji uti¢e i na godisnji % provizije/naknade.
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ObrazloZenje broj 2:

Promijena provizije/naknade upravnika, pri éemu etaZni vlasnik/vlasnici izvrse uplatu za prethodni period
u kojem je provizija bila veca.

Ovaj slu¢aj se odnosi na ulaze pod rednim brojevima: 2,1 8,33,36,39,65,72,77,79,81,83,90,94,101,105.

Ulaz - Analitika - Mjesecni lzvjeStaj 01.04.2018 - 30.04.2018 Ulaz- Stranica2 0d 2
Grad SARAJEVO Aktivan Od 01.09.2003 {IPrinudni Upravite§
Opitina NOWVI GRAD Axtivan Do [vIProvizija Po Naptati
Miesna Zsjednica DOBRINJAC Cijena KMim2 0.38 Provizija % 12,00
Objekat NURME POZDERCA - 1 Zaduienje KM 540,50 Broj Spratova B
Utica NURWE POZDERCA Prostor Stambeni Postovni  Garazni  Ukupno
Broj 1 Broj 29 0 a 29
Slovo Povriinam2 142100 0.00 0,00 142100
[1.RACUN ULAZA 01.04.2018|
Racun Ulaza KM 0,0000:
Usiuga Dug KM -1115,9933 -178,0947 -1294,0880

plata za period za koji je naknada/provizija_

iznosila 17%

[2.PRIHOD RACUNA ULAZA
Uplatnica - Uplata Unazad KM
Uplatnica - Uplata Mjesec i
Uplatnica - Uplata Unaprijed K
Upiatnica - Uplata Somo K

jplata za period za koji je naknada/provizija e
1 2% u skladu sa novim ugovorom.

Dodatni Prinod - Up!ata Mjesec K4 0.00
Radun Ulaza KM 350,2000
3. RASHOD RACUNA ULAZA - POJEDINACNO 30.04.2018|
RD |[zahtier  |Nalog  |Realizacia |Ustuga Netok|  PorezkM|  Bruto k|
1 0 10192540 3D.04.2018 PROVIZIJAUPRAVITELJA- AKTUELNO 49,7490 8,4574 58,2064
1 40159417 25240013 D3.04.2018  NAKNADA PEV- DZAVLAN AZEM- 0318 128.1800 23.8415 152.0215
100 30400352 24042018 ODREAVANJE LIFT POSTROJENJA 472018 £6.0000 9.5200 §6.5200
2 0 30400761 01.042013 ODRZAVANJE CISTOCE 909440 15.4606 106.4045
3 0 30402196 01.042018  OSIGURANJE ZAJEDNICKIH DIJELOVA 35,5250 0.0000 35,5250
[3.1.RASHOD RACUNA ULAZA - FR/ UKUPNO [BF-103202 ll [ 3603980  57,2194] 4176774
[s.RACUN ULAZA V4 30.04.2018]
Racun Ulaza KM 0,0000
Usluga Dug K

-1174.3451 -187.2203 -1361,5654

252,90 KM * 0,17 = 42,993 KM
56,30 KM * 0,12= 6,756 KM

2,993 KM + 6,756 KM = 49,749 KM

Na iznos naveden u redu “Uplatnica — Uplata Unazad KM “ je obratunata tada3nja provizija/naknada
upravnika u iznosu od 17%. Na iznos naveden u redu “Uplatnica— Uplata Mjesec KM “ je obracunata
provizija/naknada upravnika u iznosu od 12% na osnovu novog ugovora. Nacin obraCuna prikazan na
slici iznad.
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ObrazloZenje broj 3:

Potpisani su ugovori sa predstavnicima etaznih vlasnika sa iznosom provizije/naknade 13% za ulaze sa
rednim brojevima 3,4,5,6,7,27,28,29,31 ,37,59,60,86,87,88,89,104,113,121.

ObrazloZenje broj 4:

Potpisani su ugovori sa predstavnicima etaZnih vlasnika sa iznosom provizije/naknade 15% za ulaze sa
rednim brojevima 11,12,15,16,21,22,24,25,26,35,40,44,48,61,62,63,68,69,70,71,82,95,109,111,123,124,
135,136.

ObrazloZenje broj 5:

Podaci u Tabeli broj 1 iz nadzora se vode bez decimala, dok se podaci u softveru vode na 4 decimale, $to
uzrokuje zaokruZivanje i iznos izraCunate provizije/naknade nije 12,00. Ovaj je slucaj za ulaze sa rednim
brojevima 142,144,146,147,149-235.

Obrazlozenje broj 6:

Za ulaze pod rednim brojevima 9,10,19,20,23,32,34,41,42,45,46,49,50,51 ,52,54,57,66,73,74,75,76,84,85,
97,98,99,100,103,107,108,110,112,117,118,120, 125,127,132,133,134,141 greska ispravljena i izvrSen
povrat.

ObrazloZenje broj 7:

Za ulaze pod rednim brojevima 14,30,102 nije izvrSeno povecanje provizije/naknade u bazi podataka.

ObrazloZenje broj 8:

Za ulaz pod rednim brojem 17 nije potpisan ugovor; zgrada je u meduvremenu srusena

Napomena:

Ni u jednom RjeSenju o odredivanju upravnika za prinudno upravljanje, Ministarstvo prostornog
uredenja, gradenja i zastite okoliSa Kantona Sarajevo, nije u skladu sa ¢lanom 31. stav (2) Zakona o
upravljanju zajednickim dijelovima zgrade, utvrdilo naknadu na koju upravnik za prinudno upravljanje
ima pravo.

U prilogu dostavljamo:
- popunjenju kontrolnu tabelu (ve¢ dostavljena e-mailom)
- Spisak ulaza na kojim je izvriena korekcija, odn. izvrSen povrat sredstava
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o ' Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine ®enepaiija bocHe u Xeprieropuse
KANTON SARAJEVO KAHTOH CAPAJEBO

Ministarstvo prostornog uredenja,
gradenja i zaStite okoliSa

MunancTapcTBO HPOCTOPHOT
YypPepewa, T PDafgewa H
32MTMUTE OKOINUIAE

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina

CANTON SARAJEVO
Ministry of Physical Planning Construction and
Environmental Protection

Broj : 05/01-05-43190-191/19
Sarajevo, 27.01.2020. godine

ZAPISNIK
o izvr¥enom vanrednom nadzoru nad radom upravnika ,,OKI UPRAVITELJ“ d.o.0.
Sarajevo

Na osnovu &lana 67. stav (1) tatka b) i d) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima
zgrade (,,SluZbene novine Kantona Sarajevo®, broj 19/17 i 17/18), sluZbeno lice Ministarstva
prostornog uredenja, gradenja i =zaStite okoliSa Kantona Sarajevo (u daljem tekstu:
Ministarstvo), Zahid Pita, izvr$io je dana 27.01.2020. godine, sa pogetkom u 9,00 sati, vanredni
nadzor nad radom upravnika ,,OKI UPRAVITELJ“ d.c.o. Sarajeve (u daljem tekstu:
Upravnik) u prisustvu Krajina Senada - direktora i uposlenika Corbo Muamera i Fejzi¢ Kerima
(u daljem tekstu: Uposlenici upravnika).

Vanredni nadzor je izvrSen po inicijativi zastupnika u Skupstini Kantona Sarajevo,
Zvonka Mari¢a. Zastupnik Zvonko Mari¢ je u ranije dostavljenim odgovorima na zastupnicka
pitanja uoio da kod upravnika ,,OKI UPRAVITELJ d.o.o. Sarajevo, postoje neusaglaSenosti
na odredenom broju zgrada, u smislu da je u ugovorima navedeno da naknada upravniku iznosi
12 %, a da je u godisnjim izvjeStajima navedeno da naknada upravniku iznosi 13%. Kao primjer
naveo je zgrade na adresama Franca PreSerna br. 2, Safeta HadZica br. 102, 104 1 Ljubljanska br.
2A.

Zastupnik je zatraZio da se izvr$i nadzor nad radom upravnika ,,OKI UPRAVITELJ“
d.o.o. Sarajevo, da se na svim zgradama provjeri da li je upravnik naplacivao vecu naknadu, te
da se izvrsi povrat viska naplacenih sredstava.

U pripremi za obavljanje vanrednog nadzora, iz Tabele 1, za 2018. godinu, su izdvojene
sve zgrade u kojim je procenat naknade upravniku bio veéi od 12,00 %. Tako je sainjena
Kontrolna tabela na kojoj je bilo 235 zgrada/ulaza. Od upravnika je zatraZeno da popuni
Kontrolnu tabelu i da, za sve zgrade na kejim je upravljatka provizija veca 0d 12,00 %, obrazloZi
razloge za to.

U toku nadzora Uposlenici upravnika su predotili sljedecu dokumentaciju:
Popunjenu kontrolnu tabelu. '
ObrazloZenje napladene upravljacke naknade za sve zgrade iz kontrolne tabele.
Ugovor izmedu etaznih vlasnika i upravnika za zgradeu Ljubljanska br. 2A, od 1.02.2018.
godine.
4. Ugovor izmedu etaZnih vlasnika i upravnika za zgradeu Ljubljanska br. 2A, od 1.02.2018.
godine.
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5. Ugovor izmedu etaznih vlasnika i upravnika za zgradu Safeta HadZica br. 102, 104, od
1.10.2018. godine.

6. Ugovor izmedu etaznih vlasnika 1 upravnika za zgradu Safeta HadZica br. 102, 104, od
1.01.2020. godine.

7. Zajedniki ugovor o odrZavanju zajedni¢kih dijelova zgrade i upravljanju zgradom, za
zgradeu Nurije Pozderca br. 1, od 21.6.2011. godine.

8. Ugovor izmedu etaznih vlasnika 1 upravnika za zgradu Nurije Pozderca br. 1, od 1.02.2018.
godine.

9. Ugovor izmedu etaZznih vlasnika i upravnika za zgradu Behdzeta Muteveli¢a br. 33, 35, 37,
39141, od 1.3.2018. godine.

10. Ugovor izmedu etaznih vlasnika i upravnika za zgradu Kevrin potok br. 18, od 1.9.2018.
godine.

11. Spisak ulaza kojim kojim je izvrSen povrat sredstava.

12. Mjeseéni izvjestaj za januar 2020. godine, za zgradu Safeta Hadzica br. 102, 104.

Pored obrazloZenja za svaku zgradu, uposlenici upravnika su dali objaSnjenje da su u
2018. godini $tampali osnovni tekt ugovora u Stampariji, koji je sadrzavao i podatak o naknadi
upravniku od 12,00 %, a da su kasnije unosili podatke o zgradama. Tako se desilo da je za neke
zgrade u ugovoru navedno da procenat naknade upravniku iznosi 12,00 %, iako su etazni
vlasnici donijeli odluke da naknada upravniku iznosi 13,00 %.

Na osnovu zastupni¢kog pitanja, uvida u predocenu dokumentaciju i izjava Uposlenika
upravnika, utvrdene su sljedece injenice:

1. Za zgradu na adresi Franca Preerna br. 2, navedeni procenat naknade upravniku u ugovoru
je 12,00 %, navedeni procenat naknade upravniku u godisnjem izvjestaju je 13,00 %, dok
procenat stvarno npala¢ene naknade upravniku u 2018. godini iznosi 12,05 %.

2 7a ulaz na adresi Safeta HadZi¢a br. 102, navedeni procenat naknade upravniku u ugovoru je
12,00 %, navedeni procenat naknade upravniku u godisnjem izvjestaju je 13,00 %, dok
procenat stvarno npala¢ene naknade upravniku u 2018. godini iznosi 12,80 %.

3. 7a ulaz na adresi Safeta HadZi¢a br.104, navedeni procenat naknade upravniku u ugovoru je
12,00 %, navedeni procenat naknade upravniku u godi$njem izvjedtaju je 13,00 %, dok
procenat stvarno npala¢ene naknade upravniku u 2018. godini iznosi 12,99 %.

4. Za zgradu na adresi Ljubljanska br. 2A, navedeni procenat naknade upravniku u ugovoru je
12,00 %, navedeni procenat naknade upravniku u godisnjem izvjestaju je 13,00 %, dok
procenat stvarno npalacene naknade upravniku u 2018. godini iznosi 12,00 %.

5. Na zgradama za koje su, od strane upravnika, data obrazloZenja broj 11 6, je napravljena
gredka, izvriena je veca naplata naknade upravniku nego §to je ugovorena. To su
zgrade/ulazi, navedeni u Kontrolnoj tabeli, pod rednim brojevima:1, &, 9,10, 12, 13, 15, 16,
20, 21, 22, 24, 25, 26, 35, 38, 40, 43, 44, 78, 49, 53, 55, 56, 58, 61, 62, 63, 64, 67, 68, 69,
70, 71, 74, 78, 80, 82, 91, 92, 93, 95, 96, 97, 98, 99, 103, 106, 109, 111, 114, 115, 116,
119, 122, 123, 124, 126, 128,129, 130, 131, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 143, 1451 148.

6. Na zgradama za koje su, od strane upravnika, data obrazloZenja broj 2, 3, 4, 5, 7 i 8, nije
napravljena gre$ka u naplati naknade upravniku. To su zgrade/ulazi koji nisu navedeni u
prethodnoj tacci 5.

7. Razlika procenta naknade upravniku navedenog u ugovorima i godiSnjim izvjeStajima je
utvrdena kod 31 zgrade.

8. Da je greska u naplati ve¢e naknade upravniku, u odnosu na ugovorenu, na¢injena kod 78
zgrada/ulaza.

9. Da ukupni iznos veée naplacene naknade upravniku, za 78 zgrada/ulaza iznosi 436,83 KM.

10. Da je upravnik, u period od 17.01.-28.01.2020. godine, izvr§io povrat sredstava na
podratune zgarda, za koje je u 2018. godini, naplatio ve¢u naknadu upravniku od
ugovorene.



Na osnovu prethodnog konstatuje se da upravnik «OKI UPRAVITELJ” d.o.o0.
Sarajevo, nije poStovao odluke cataznih vlasnika o visini naknade upravaiku, te da nije
postupio u skiadu sa &lanom 41. stav (1) tatka b) navedenog zakona, jer nije vodio aZurnu
evidenciju podataka o visini naknade upravniku, za odredeni broj zgrada.

OCITOVANJE UPRAVNIKA:

Nemamo primjedbi na zapisnik.

Nadzor je zavrsen u 11,00 sati.

Za Upravnika: A Sluzbeno lice m:;ﬂ*tﬁrstvah

i) Zahid Pita o
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OKI UPRAVITEL]J d.o.o. Sarajevo

d.0.0. za odr¥avanje objekata visokogradnje, niskogradnje i njihovih dijelova

SPISAK ULAZA NA KOJIM SMO IZVRSILI KOREKCIjU, ODN. POVRAT SREDSTAVA

Ulica Broj Slovo Opis Rad B‘:ﬁ?gl& Datum

1 | ALIBEGA FIRDUSA 19 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -0.47 | 27/01/2020
2 | ANTUNA BRANKA SIMICA 11 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -6.18 | 27/01/2020
3 | AVDEJABUCICE 48 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -1.28 | 2870172020
4 | AVDE SMAJLOVICA 33 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -2.15 | 27/01/2020
5 | AVDE SMAJLOVICA 1A KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -0.84 | 28/01/2020
6 | BABIN DO 41 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -1.22 | 2770172020
7 | BEHAUDINA SELMANOVICA 9 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -0.44 | 28/01/2020
8 | BRACE BEGIC 20 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -0.80 | 27/01/2020
9 | BRACE HALAC 1 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -1.12 | 27/01/2020
10 | BRACE HALAC 2 KOREKCIA PROVIZIJE UPRAVITELJA -0.66 | 27/01/2020
11 | BRACE KRS0 10 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -0.80 | 27/01/2020
12 | BRANILACA SIPA 3 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -2.81 | 2170172020
13 | BRANILACA SIPA 5 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -1.45 | 21/01/2020
14 | CEKALUSA 21 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -2.62 | 27/01/2020
15 | DERVISA NUMICA 55 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -2.90 | 21/01/2020
16 | DOBOJSKA 3 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -2.04 | 28/01/2020
17 | DZIDZIKOVAC 9 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -0.94 | 21/01/2020
18 | EMILA ZOLE 10 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -6.18 | 27/01/2020
19 | FERIZA MERZUKA 5 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -6.52 | 28/01/2020
20 | FRANCA PRESERNA 2 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -0.37 | 21/01/2020
21 | GARAPLINA 3 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -3.12 | 28/01/2020
22 | GRBAVICKA 76 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -7.49 | 2770172020
23 | GRBAVICKA 97 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -1.92 | 27/01/2020
24 | HAMZE ORLOVICA 10 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -3.23 | 27/01/2020
| 25 | HRASNICKA 40 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -14.60 | 21/01/2020
26 | HRASNICKA 42 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -491 | 21/01/2020
27 | HULUSINA 9 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -454 | 27/01/2020
28 | HUMSKA 218 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -3.56 | 28/01/2020
29 | HUMSKA 220 KOREKCHA PROVIZIJE UPRAVITELJA -2.44 | 28/01/2020
30 | HUSEINA EF.DOZE 22 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -9.36 | 27/01/2020
31 | ISAKA SAMOKOVLIJE 1|E KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -2.88 | 27/01/2020
32 | ISAKA SAMOKOVLIJE 53 KOREKCIA PROVIZIJE UPRAVITELJA 2.76 | 21701/2020
33 | IZETA MUSICA 7 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -9.00 | 28/01/2020
34 | JAHIJELA FINCIJA 40 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -0.98 | 27/01/2020
35 | JEDILERI 7 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -5.24 | 28/01/2020
36 | JOSANICKA 17 | F KOREKCIJA PROVIZIE UPRAVITELJA 4,02 | 27/01/2020
37 | JOSANICKA 47 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -2.85 | 27/01/2020
38 | JOSANICKA 125 | A KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -24.52 | 27/01/2020
39 | JOSANICKA 143 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -0.47 | 2770172020
40 | JOSANICKA 100 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -0.88 | 28/01/2020
41 | JOSANICKA 98 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -1.08 | 28/01/2020
42 | JOSIPA STADLERA 17 KOREKCIjA PROVIZHE UPRAVITELJA -1.36 | 21/01/2020
43 | JOSIPA VANCASA 36 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -14.84 | 2770172020
44 | MERHEMICA TRG 1 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -25.79 | 27/01/2020
45 | MILANA PRELOGA 17 KOREKCIJA PROVIZYJE UPRAVITELJA -1.03 | 27/01/2020
46 | MUHAMEDA EF. PANDZE 401 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -1.00 | 2870172020
47 | MUHAMEDA HADZIJAHICA 2 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -0.88 | 28/01/2020
48 | MUSE CAZIMA CATICA 12 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -1.03 | 21/01/2020
49 | MUSTAFE BEHMENA 24 | A KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -2.11 | 2770172020
50 | NIKOLE KASIKOVICA 10 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITEL]A -1.08 | 21/01/2020
51 | NOVOPAZARSKA 10 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -2.04 | 2870172020

Cemalusa 6, Sarajevo, Bosna i Hercegovina;
PDV broj: 200784300009; Identifikacioni broj: 4200784300009;

tel: +387 033 468-506; www.oki.ba; e-mail:kontakt@cki.ba; Sifra djelatnosti: 70.320

UNICREDIT BANKA: 3389002206608875

Poreski broj: 01073304; Registarski broj upisa: 1-24027 KS SARAJEVO
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52 | NOVOPAZARSKA 6 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -2.68 | 28/01/2020

| 53 | NOVOPAZARSKA 8 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -0.56 | 28/01/2020
54 | NURIJE POZDERCA 6 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -6.97 | 2770172020
55 | ODOBASINA 18 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -0.47 | 2770172020
56 | OMLADINSKA 2 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -7.58 | 27/01/2020

| 57 | SAFETA HADZICA 102 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -30.81 | 17/01/2020

| 58 | SAFETA HADZICA 104 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -19.09 | 17/01/2020

59 | SALKE LAGUMDZIJE 7 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -4.17 | 27/01/2020

| 60 | SALKE LAGUMDZIJE 9 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -10.25 | 27/01/2020

|61 | SALKE LAGUMDZIJE 11 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -1343 | 27/01/2020
62 | SALKE LAGUMDZHE 14 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -7.49 | 27/01/2020 |

63 | SEFIKA DORICA 7 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -0.40 | 28/01/2020

64 | SEHITLUCI 3 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -9.64 | 28/01/2020

65 | SKENDERA KULENOVICA 16 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -1.60 | 28/01/2020

66 | SKENDERPASINA 20 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -9.87 | 27/01/2020

| 67 | SPASOJE BLAGOVCANINA 14 | KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -2.34 | 21/01/2020 |
68 | SPASOJE BLAGOVCANINA 16 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -14.65 | 21/01/2020

| 69 | STUPSKA B BB KOREKCIJA PROVIZHJE UPRAVITELJA -57.10 | 21/01/2020 |

| 70 | SUNULAH EFENDIJE 2 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -0.05 | 21/01/2020
71 | TINA UJEVICA 227 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -6.24 | 28/01/2020
72 | TRG HEROJA 15 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -1.12 | 27/01/2020 |
73 | VELIKA ALEJA 21 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -2.34 | 27/01/2020 |
74 | VOGOSCANSKIH ODREDA i3 | KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -3.88 | 28/01/2020
75 | VOJE DIMITRIJEVICA 1] KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -1.36 | 28/01/2020
76 | ZAIMA SARCA 34 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -2.06 | 27/01/2020

| 77 | ZELENIH BERETKI 12 KOREKCHA PROVIZIJE UPRAVITELJA -13.36 | 28/01/2020
78 | ZUNOVACKA 14 | KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -4.54 | 21/01/2020

UKUPNO | -436.83

Cemalusa 6, Sarajevo, Bosna i Hercegovina; tel: +387 032 468-506;
PDV broj: 200784300009; Identifikacioni brej: 4200784300009; Poreski broj: 01073304; Registarski broj upisa:
UNICREDIT BANKA: 3389002206608875

; e-mail:kontakt@oki.ba; Sifra djelatnosti: 70.320
1-24027 KS SARAJEVO
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. Stranica.3.0d 3. ..

Ulaz - Analitika - Mjeseéni lzvjeStaj 01.01.2020 - 31.01.2020 "Ulaz - Stranica 3 od 31
Grad SARAJEVO Aktivan Od 01.09.2002 {1 Prinudni Upravitelj

Opétina NOVI GRAD Aktivan Do {¥IProvizija Po Naplati

Mjesna Zajednica SVRAKINO SELO Cijena KM/m2 0,25 Provizija % e 1&3,00
Objekat SAFETA HADZICA - 102,104 ZaduZenje KM 384,60 Broj Spratova 8
Ulica SAFETA HADZICA Prostor Stambeni Poslovni  Garazni  Ukupno

Broj 102 Broj 47 0 et g s
Slovo Povrsina m2 1538,00 0,00 0,00 1538,00

1. RAGUN ULAZA 01.01.2020|
Ragun Utaza KM Podstno stanje umanjeno za uplate unaprijed iz prethodnog mjeseca. _ ™64,0000
Usluga Dug KM -1828,7950 -301,4676 -21 30,\2626
|2. PRIHOD RACUNA ULAZA 31.01.2020
Uplatnica - Uplata Unazad KM pe - 96,00 -
Uplatnica - Uplata Mjesec KM 80,00
Uplatnica - Uplata Unaprijed KM 200,00
Uplatnica - Uplata Storno KM 0,00
Dodatni Prihod - Uplata Mjesec KM g, 0,00
Ratun Ulaza KM 7 312,0000

3. RASHOD RACUNA ULAZA - POJEDINACNO 31.01.2020

RB IZahtjev |Na|og lReaHzacija ‘Usluga Neto KM Porez kKM'[ T BOtG"KM | seemssnsy
1 0 10228210 31.01.2020 PROVIZIJA UPRAVITELJA - AKTUELNO 23,3600 3,9712 27,3312

1 40192005 25418324 08.01.2020 NAKNADA PEV - 12/19 45,4800 8,4593 53,9393

2 20448910 25420266 14.01.2020 PREGLED INSTALACIJE CENTRALNOG 10,0000 1,7000 11,7000

GRIJANJA
25420442 17.01.2020 KOREKCIJA PROVIZLIE UPRAVITELJA -26,3300 -4,4761
4 0 25420730  18.01.2020 PREGLED|OZRACAVAN.E INSTALACIJE 15,0000 2,5500° 17,5500
GRIJANJA E
[3.1. RASHOD RACUNA ULAZA - FR / UKUPNO | 67,5100 12,2044]  79,7144]
[4. RAGUN ULAZA -~ 31.01.2020]
Raéun Ulaza KM 0,0000
Usluga Dug KM -1628,5886 -269,3884 -1897,9770
. %‘%

L

-
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Stranlca 2 od 2 “

Ulaz - Analitika - Mjeseéni lzvjestaj

01.01.2020 - 31.01.2020

Ulaz StramcaZod I

Grad SARAJEVO Aktivan Od 01.09.2002 {"IPrinudni Upravitelj

Opstina NOVI GRAD Aktivan Do {¥]Provizija Po Naplati

Mjesna Zajednica SVRAKINO SELO Cijena KM/m2 0,25 Provizija % . 13,00
Objekat SAFETA HADZICA - 102,104 ZaduZenje KM 184,00 Broj Spratova s 9
Ulica SAFETA HADZICA Prostor Stambeni Poslovni Garazni Ukupno
Broj . 104 Broj 23 0 g oD

»m%“! s

Slovo Povriina m2 736,00 0,00 .~ 0 OO 736,00
[1. RAGUN ULAZA 01.01.2020]

Radun Ulaza KM

Pogetno stanje umanjeno za uplate unaprijed iz prethodnog mjeseca.

-8,0000

Usluga Dug KM -1902,5811 1300,5080  .-2212,1800
[2. PRIHOD RAGUNA ULAZA 31.01.2020]
Uplatnica - Uplata Unazad KM W48 00, e
Uplatnica - Uplata Mjesec KM 64,00
Uplatnica - Uplata Unaprijed KM 8,00
Uplatnica - Uplata Storno KM 0,00
Dodatni Prihod - Uplata Mjesec KM 0,00
Ragun Ulaza KM 1 2,0000
3. RASHOD RACGUNA ULAZA - POJEDINACNO 31.01.2020
RB |Zahtjev lNang Realizacija Usluga Neto KM Porez KMl waBrUto KM
1 0 10228211 31.01.2020 PROVIZIJA UPRAVITELJA - AKTUELNO 14,8800 2; 5296 17,4096
1 0 25416480 08.01.2020 USLUGE DERATIZERA DOO 12,0000 2,0400 14,0400
2 40192006 25418325 08.01.2020 NAKNADA PEV - 12/19 22,0000 4,0920 26,0920
3 10140 25419860 10.01.2020  DOSPJELI TROSKOVI TUZBE 20,0000 0,0000 20,0000
4 0 25420443 17.01.2020 KOREKCIJA PROVIZIJE UPRAVITELJA -16,3200 -2,7744 19,0944
[3.1. RASHOD RACUNA ULAZA - FR / UKUPNO | 52,5600 58872 58,4472
4. RAGUN ULAZA 31.01.2020|
Raéun Ulaza KM i - 0,0000”“
Usluga Dug KM -1858,7026 -299,9246 -2158,6272
s f

CEMALUSA 6; SARAJEVO BOSNA | HERCEGOVINA; + 387 (0)33/222-737; 468-506; 473-215; +387 (0)33/222-737, kontakt@oki.ba;‘\}lvww-.oki.ba
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Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
KANTON SARAJEVO
Ministarstvo prostornog uredenja,

gradenja i zaStite okoliSa

bocHa u Xepueropuna
Oestepaunja bocre u Xepuerosure
KAHTOH CAPAJEBO

MuuucTapeTBO NPOCTOPHOT

ypehema, rpahema u 3alITHTe OKOIHIIA

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina

CANTON SARAJEVO
Ministry of Physical Planning Construction and
Environmental Protection

Broj : 05/01-05-43190-305-1/19
Sarajevo, 21.02.2020. godine

Na osnovu ¢lana 67. stav (1) tatka c¢) Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima
zgrade (,.SluZbene novine Kantona Sarajevo®, broj 19/17 1 17/18), Ministar prostornog uredenja,
gradenja i zaStite okolisa Kantona Sarajevo izdaje:

NALOG

~ Upravniku "OKI UPRAVITELJ" d.c.0. Sarajevo, sa sjedistem u Sarajevu na adresi
Ul. Cemalusa br. 6, nalaze se:

1. Da u svojoj evidenciji podataka o zgradama, izvrsi uskladivanje procenta naknade
upravniku sa procentom naknade upravniku navenom u svim ugovorima izmedu
etaznih vlasnika i upravnika.

2. Da naknadu upravniku naplacuje u skladu sa procentom naknade upravniku
navenom u svim ugovorima izmedu etaZnih vlasnika i upravnika.

3. Rok za izvrienje obaveze iz tacke I. i 2. ovog Naloga je trideset dana od dana
njegovog prijema.

Obrazlozenje

Sluzbeno lice Ministarstva je, dana 27.01.2020. godine, izvr$ila vanredni nadzor nad
radom upravnika "OKI UPRAVITELJ " d.o.o. Sarajevo, u prostorijama upravnika u Sarajevu,
u ulici UL Zelimira Vidovi¢a Kelija br. 5.

web: http://mpz.ks.gov.ba -(’;}?i}ii‘%fa,.’\
e-mail: mpz@mpz.ks.gov.ba e 2
Tel: + 387 (0) 33 562-029, o };"%

Fax: + 387 (0) 33 562-031
Sarajevo, Reisa Dzemaludina Caudevica 1

»
»
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Vanredni nadzor je izvrSen po inicijativi zastupnika u Skupstini Kantona Sarajevo,
Zvonka Marica. Zastupnik Zvonko Mari¢ je u ranije dostavljenim odgovorima na zastupnicka
pitanja uo€io da kod upravnika ,,OKI UPRAVITELJ* d.o.0. Sarajevo, postoje neusaglasenosti
na odredenom broju zgrada, u smislu da je u ugovorima navedeno da naknada upravniku iznosi
12 %, a da je u godi8njim izvjeStajima navedeno da naknada upravniku iznosi 13%. Kao primjer
naveo je zgrade na adresama Franca Preserna br. 2, Safeta Hadziéa br. 102, 104 i Ljubljanska br.
2A.

U pripremi za obavljanje vanrednog nadzora, iz Tabele 1, za 2018. godinu, su izdvojene
sve zgrade u kojim je procenat naknade upravniku bio veéi od 12,00 %. Tako je safinjena
Kontrolna tabela na kojoj je bilo ukupno 235 zgrada/ulaza. Od upravnika je zatraZeno da popuni
Kontrolnu tabelu i da, za sve zgrade na kejim je naknada za upravljanje veéa 0d 12,00 %,
obrazlozi razloge za to.

U toku nadzora utvrdene su sljedece ¢injenice:

1. Za zgradu na adresi Franca PreSerna br. 2, navedeni procenat naknade upravniku u ugovoru
je 12,00 %, navedeni procenat naknade upravniku u godiSnjem izvjestaju je 13,00 %, dok
procenat stvarno npalaéene naknade upravniku u 2018. godini iznosi 12,05 %.

2. Zaulaz na adresi Safeta HadZi¢a br. 102, navedeni procenat naknade upravniku u ugovoru je
12,00 %, navedeni procenat naknade upravniku u godidnjem izvjeStaju je 13,00 %, dok
procenat stvarno npalacene naknade upravniku u 2018. godini iznosi 12,80 %.

3. Zaulaz na adresi Safeta HadZi¢a br.104, navedeni procenat naknade upravniku u ugovoru je
12,00 %, navedeni procenat naknade upravniku u godidnjem izvjestaju je 13,00 %, dok
procenat stvarno npalaéene naknade upravniku u 2018. godini iznosi 12,99 %.

4. Za zgradu na adresi Ljubljanska br. 2A, navedeni procenat naknade upravniku u ugovoru je
12,00 %, navedeni procenat naknade upravniku u godi$njem izvjedtaju je 13,00 %, dok
procenat stvarno npalacene naknade upravniku u 2018. godini iznosi 12,00 %.

5. Na zgradama za koje su, od strane upravnika, data obrazloZenja broj 1 i 6, je napravljena
greSka, izvrSena je vea naplata naknade upravniku nego 3to je ugovorena. To su
zgrade/ulazi, navedeni u Kontrolnoj tabeli, pod rednim brojevima:1, 8, 9, 10, 12, 13, 15, 16,
20, 21, 22, 24, 25, 26, 35, 38, 40, 43, 44, 78, 49, 53, 55, 56, 58, 61, 62, 63, 64, 67, 68, 69,
70,71, 74,78, 80, 82, 91, 92, 93, 95, 96, 97, 98, 99, 103, 106, 109, 111, 114, 115, 116, 119,
122,123,124, 126, 128, 129, 130, 131, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 143, 1451 148.

6. Na zgradama za koje su, od strane upravnika, data obrazloZenja broj 2, 3, 4, 5, 71 8, nije
napravljena greSka u naplati naknade upravniku. To su zgrade/ulazi koji nisu navedeni u
prethodnoj tacci 5..

7. Da u podacoma za 31 zgradu/ulaza, nisu uskladeni podaci o procentu naknade upravniku sa
procentom naknade upravniku navenom ugovorima izmedu etaZnih vlasnika i upravnika.

8. Da je greska u naplati naknade upravniku nacinjena kod 68 zgrada/ulaza.

9. Da ukupni iznos vece naplacene naknade upravniku, za 68 zgrada/ulaza iznosi 337,51 KM.

10. Da je upravnik, dana 17.01.2020. godine, izvrSio povrat sredstava na podratune zgarda, za
koje je u 2018. godini, naplatio veéu naknadu upravniku od ugovorene.
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Na osnovu prethodnog konstatovano je da upravnik “OKI UPRAVITELJ” d.o.o.
Sarajevo, nije poStovao odluke eataznih vlasnika o visini naknade upravniku, te da nije postupao
u skladu sa ¢lanom 41. stav (1) tatka b) navedenog zakona, jer nije vodio aZzurnu evidenciju
podataka o visini naknade upravniku, za odredeni broj zgrada.

Na osnovu utvrdenog Cinjeniénog stanja, shodno odredbi ¢lana 67. stav (1) tacka c),
nevedenog zakona, izdaje se Nalog za otklanjanje naprijed navedenih nezakonitosti.

,{/Vi

Dostaviti:
1. OKI UPRAVITELIJ" d.o.0. Sarajevo
UL Cemaluga br. 6

71000 Sarajevo
2. Evidencija
3. Arhiva
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PRILOE: &

Bocha n XepuerosuHa

®enepauuja bocue n XepuerosuHe
KAHTOH CAPAJEBO

MuHHCTAPCTBO HPOCTOPHOT

ypehema, rpahema U 3amTuTe OKONMINA

Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
KANTON SARAJEVO
Ministarstvo prostornog uredenja,
gradenja i zaStite okolisa

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina

CANTON SARAJEVO
Ministry of Physical Planning Construction and
Environmental Protection

Sektor za upravljanje, realizaciju projekata i nadzor u stambenoj oblasti
Broj: 05/01-05-43190-318/19-pz
Sarajevo, 24.02.2020. godine .

KANTONALNA UPRAVA ZA
INSPEKCIJSKE POSLOVE
Inspekeija za stambene poslove
Ul Aleja Bosne Srebrene bb
71000 Sarajevo

PREDMET: Zahtjev za provodenje inspekcijskog nadzora

Ministarstvo prostornog uredenja gradenja i zastite okoli$a je zaprimilo Akt Skupstine
Kantona Sarajevo br. 01-05-43190-114/19 od 18.12.2019. godine, uz koji je dostavljeno
zastupnicko pitanje, zastupnika Zvonka Mari¢z. U odgovorima na prethodna zastupni¢ka pitanja,
zastupnik Zvonko Marié¢ je uoio nelogi¢nost kod tri zgrade, i to Franca PreSerna 2, Safeta
Hadzi¢a 102 i 104 i Ljubljaanska 2A. Naime u godi$njim izvjestajima, za 2018. godinu, za
navedene zgrade stoji podatak ,.Provizija” (upravniku) 13,00 %, dok je u ugovorima, za
navedene zgrade, navedeno da naknada za upravljanje iznosi 12 %. Zastupnik je zaklju¢io da je
to stalna pojava, kod ovog upravnika, te je zatraZio da se izvr$i nadzor nad radom upravnika
,»OKI UPRAVITELJ” d.o.0. Sarajevo, da se utvrdi koliko je upravnik naplatio vise sredstava u
odnosu na ugovoreni procenat i da se zgradama izvr$i povrat viska plaéenih sredstava.

Ministarstvo prostornog uredenja gradenja i zadtite okolisa je, dana 27.01.2020. godine
izvrdilo vanredni nadzor nad radom upravnika ,,OKI UPRAVITELJ” d.0.0. Sarajevo, o &emu je
sacinjen ,,Zapisnik o izvr§enom vanrednom nadzoru nad radom upravnika ,,OKI UPRAVITELJ”
d.o.o. Sarajevo” br. 05/01-05-43190-191/19 oc¢ 27.01.20120. godine (PRILOG: 1).

Na osnovu utvrdenih ¢injenica konstatovano je da upravnik “OKI UPRAVITELJ” d.o.o.
Sarajevo, nije postovao odluke eataznih vlasnika o visini naknade upravniku, te da nije postupio
u skladu sa ¢lanom 41. stav (1) tacka b) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade
(,Sluzbene novine Kantona Sarajevo br. 19/17 i 17/18), jer nije vodio azumu evidenciju
podataka o procentu naknade upravniku, za odredeni broj zgrada.

web: htip://mpz.ks.gov.ba ,é};‘*‘""gﬂ_'l‘“ﬁr};‘;\_
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U toku nadzora safinjena je “Kontrolna tabela” (PRILOG: 2), koja sadrzi 235
zgrada/ulaza, iz koje se vidi na kojim zgradama se ne slazu podaci o procentu naknade upravniku
u ugovoru i u godidnjem izvjeStaju, kao i zgrade na kojim je upravnik neopravdano vrsio naplatu
veée naknade upravniku od ugovorene.

Upravnik ,,OKI UPRAVITELJ” d.o.o. Sarajevo je u toku nadzora dostavio traZenu
_Dokumentaciju i obrazloZenja razlika u vodenju podataka™ br. 10-D-056/2020 od 28.01.2020.
godine (PRILOG: 3).

Kako upravnik ,,OKI UPRAVITELJ” d.o.0. Sarajevo, nije vodio azurnu evidenciju
podataka o procentu naknade upravniku, za odredeni broj zgrada, isti je prekrsio ¢lan 41. stav (1)
tatka b), navedenog zakona, molimo da izvrite inspekeijki nadzor nad njegovim radom i
poduzmete mjere u skladu sa Vadim nadleZnostima.

Takode, molimo Vas da o rezultatima VaSeg nadzora i poduzetim mjerama obavjestite
Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite okolisa i zastupnika Zvonka Mari¢a.

S postovanjem,

- ;

Obradio: Zé savjetnik
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Dostavljeno:
1. Naslovu

@ ala





