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N/r Predsjedavajuceg

Predmet: Dopuna Odgovora na zastupnicko pitanje zastupnika Zvonke Mariéa

Dana 18.12.2019. godine Ministarstvo komunalne privrede, infrastrukture, prostornog
uredenja, gradenja 1 zaStite okoliSa zaprimilo je od strane Skupstine Kantona Sarajevo zastupnicko
pitanje Zvonka Mariéa sa Sesnaeste radne sjednice Skupstine Kantona Sarajevo odrzane dana
11.12.2019. godine, a u okviru tacke dnevnog reda ‘“Poslanicka/zastupnicka pitanja, inicijative i
odgovori”, u skladu sa Poslovnikom Skupstine Kantona Sarajevo.

Vezano za navedenu zastupnicku inicijativu, koja se odnosi na rashode u kvartalnim i
godisnjim izvjestajima upravnika SARAJEVOSTAN” d.o.0. Sarajevo, oznacene sa “***” kao i
stavke “povremeni poslovi za fizika lica”, Ministarstvo je Skupstini Kantona Sarajevo, dostavilo
Odgovor broj: 05/03-19-43190-355/19 od 17.04.2020. godine.

Obzirom da navedeni djelimi¢ni Odgovor nije bio potpun, te obzirom da je u meduvremenu
Ministarstvo dobilo dodatne informacije 1 podatke, dostavljamo Vam dopunu Odgovora, kako
slijedi.

1. Zgrade: MARSALA TITA broj 4, KOLODVORSKa broj 11,
BEHDZETA MUTEVELICA broj 2A

1.1. Zgrada MARSALA TITA broj 4

Ministarstvo je za navedenu zgradu, osim dokumentacije koja je navedena u Odgovoru od
17.04.2020. godine, zaprimilo i sljedece:
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. Odgovor upravnika “SARAJEVOSTAN” d.o.o. Sarajevo br. 02-349-4/20 od 20.04.2020.
godine na Zahtjev br. 05/03-23-43190-112-6/19 TD/ZP od 13.03.2020. godine.

. Odgovor predstavnika etaznih vlasnika Filipovi¢ Amele, na Zahtjev Ministarstva br. 05/01-
05-43190-112-9/19 od 13.03.2020. godine.

Nakon pregleda ukupno zaprimljene dokumentacije za zgradu Marsala Tita broj 4,
konstatovano je sljedece:
. U godisnjem izvjeStaju za 2018. godinu prikazana je stavka “povremeni poslovi za fizicka
lica”, u iznos od 248,58 KM.
. U Ugovoru o djelu broj U-2261 (od 22.10.2018.) ugovoreno je da se fiziCkom licu
Hasanovi¢ Saneli, za obavljene radove/usluge “naknada za c¢iS¢enje” isplate sredstva u iznosu od
210,00 KM, §to sa porezima i doprinosima iznosi 248,58 KM.
. Navedeni ugovor, sa izvr§iocem, je potpisala predstavnica etaznih vlasnika Filipovi¢ Amela,
bez pravnog osnova. Obzirom da predstavnica etaznih vlasnika nije imala nikakav pravni osnov za
potpisivanje navedenog ugovora, isti se u skladu sa ¢lanom 47., 49. i 51. Zakona o obligacionim
odnosima (“Sluzbeni list FBiH”, br, 29/03 1 42/11), smatra ugovorom bez dopustenog osnova i
samim tim je niStavan.
. Upravnik ,,SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo je, suprotno odredbama c¢lana 29. stav (2)
navedenog zakona i suprotno odredbama clana 5. stav (1) tacka g) Pravilnika o uvjetima za
obavljanje poslova upravnika (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 30/17), za dio radova
redovnog odrzavanja zajednickih dijelova zgrade, prihvatao niStavani ugovor koje je potpisala
predstavnica etaznih vlasnika, te su fizickom licu neosnovano isplac¢ena sredstva sa ra¢una zgrade.

. U Godisnjem izvjestaju za 2018. godinu, upravnik nije prikazao rashod stavke, naznacene
kao “povremeni poslovi za fizicka lica”, na nacin kako je propisano ¢lanom 46. stav (3) Zakona.
. Prilikom provodenja nadzora nad radom predstavnice etaznih vlasnika, utvrdeno je da je

Filipovi¢ Amela, brisana sa Liste kandidata koji mogu obavljati poslove prinudnog predstavnika
etaznih vlasnika, sa danom 30.09.2019. godine, tako da Ministarstvo nije moglo izvrsiti dalji nadzor
nad njenim radom 1 izdavati naloge istoj.

Na osnovu gore navedenog, Ministarstvo je sacinilo Zapisnik o izvrSenom vanrednom
nadzoru nad radom upravnika “SARAJEVOSTAN” d.o.o. Sarajevo broj: 05/01-05-43190-387/19
TD/ZP od 27.07.2020. godine, koji je potpisao upravnik.

Ministarstvo je za zgradu na adresi Marsala Tita broj 4, postupilo na sljede¢i nacin:
. Izdalo Nalog za otklanjanje nezakonitosti broj: 05/03-19-43190-695-1/19 od 22.01.2021.
godine, upravniku “SARAJEVOSTAN” d.o.o. Sarajevo, da izvrSi povrat sredstava na podracun
zgrade. (prilog 1)
. Uputilo Zahtjev za provodenje inspekcijskog nadzora nad radom upravnika
“SARAJEVOSTAN” d.o.0. Sarajevo, broj: 05/03-19-43190-704/19 TD/ZP od 25.01.2021. godine.

(prilog 2)

Napomena: Provjera izvrSenja Naloga izdatog upravniku ¢e se izvrsiti u narednom periodu.
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1.2. Zgrada: KOLODVORSKA broj 11

Ministarstvo je za navedenu zgradu, osim dokumentacije koja je navedena u Odgovoru od
17.04.2020. godine, zaprimilo 1 sljedece:
. Odgovor upravnika “SARAJEVOSTAN” d.o.o. Sarajevo br. 02-347-4/20 od 21.04.2020.
godine na Zahtjev br. 05/03-23-43190-112-7/19 TD/ZP od 13.03.2020. godine.

Nakon pregleda ukupno zaprimljene dokumentacije za zgradu Kolodvorska broj 11,
konstatovalo je sljedece:
. U godisnjem izvjesStaju za 2018. godinu, prikazana je stavka “povremeni poslovi za fizicka
lica”, u iznos od 295,93 KM.
. U Ugovoru o djelu broj U-2267 (od 23.10.2018.) ugovoreno je da se fizickom licu Sefer
Eneli, za obavljene radove/usluge “povremeni poslovi iznoSenja kabastog otpada” isplate sredstva u
iznosu od 250,00 KM, §to sa porezima i doprinosima iznosi 295,93 KM.
. Navedeni ugovor, sa izvrSiocima, je potpisao predstavnik etaznih vlasnika Sefer Husnija,
bez pravnog osnova. Obzirom da predstavnik etaznih vlasnika nije imao nikakav pravni osnov za
potpisivanje navedenog ugovora, isti se u skladu sa ¢lanom 47., 49. i 51. Zakona o obligacionim
odnosima (“Sluzbeni list FBiH”, br, 29/03 1 42/11), smatra ugovorom bez dopustenog osnova i
samim tim je niStavan.
. Upravnik ,,SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo je, suprotno odredbama c¢lana 29. stav (2)
navedenog zakona i suprotno odredbama clana 5. stav (1) tacka g) Pravilnika o uvjetima za
obavljanje poslova upravnika (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 30/17), za dio radova
redovnog odrzavanja zajednickih dijelova zgrade, prihvatao niStavani ugovor koje je potpisao
predstavnik etaznih vlasnika, te su fizickom licu neosnovano isplac¢ena sredstva sa racuna zgrade.
. U Godisnjem izvjestaju za 2018. godinu, upravnik nije prikazao rashod stavke, naznacene
kao “povremeni poslovi za fizicka lica”, na nacin kako je propisano ¢lanom 46. stav (3) Zakona.

Na osnovu gore navedenog, Ministarstvo je sacinilo:

. Zapisnik o izvrSenom vanrednom nadzoru nad radom upravnika “SARAJEVOSTAN” d.o.o0.
Sarajevo broj: 05/01-05-43190-388/19 TD/ZP od 27.07.2020. godine, koji je potpisao upravnik.
. Zapisnik o izvrSenom vanrednom nadzoru nad radom predstavnika etaznih vlasnika Sefer

Husnije broj: 05/01-05-43190-389/19 TD/ZP od 27.07.2020. godine, koji je potpisao Sefer Husnija.

Ministartsvo je za zgradu na adresi Kolodvorska broj 11, postupilo na sljede¢i nacin:
. Izdalo Nalog za otklanjanje nezakonitosti broj: 05/03-19-43190-696-1/19 od 25.01.2021.
godine, predstavniku etaznih vlasnika Sefer Husniji, da izvrSi povrat sredstava na podracun zgrade.
(prilog 3)
. Uputilo Zahtjev za provodenje inspekcijskog nadzora nad radom upravnika
“SARAJEVOSTAN” d.o.0. Sarajevo i predstavnika etaznih vlasnika Sefer Husnije, broj: 05/03-19-
43190-705/19 TD/ZP od 25.01.2021. godine. (prilog 4)

Napomena: Provjera izvrSenja Naloga izdatog predstavniku etaznih vlasnika ¢e se izvrsiti u
narednom periodu.
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1.3.  Zgrada: BEHDZETA MUTEVELICA broj 2A

Ministarstvo je za navedenu zgradu, osim dokumentacije koja je navedena u Odgovoru od
17.04.2020. godine, zaprimilo i sljedece:
. Odgovor upravnika “SARAJEVOSTAN” d.o.o0. Sarajevo br. 02-348-4/20 od 07.05.2020.
godine na Zahtjev br. 05/03-23-43190-112-8/19 TD/ZP od 13.03.2020. godine.

Nakon pregleda ukupno zaprimljene dokumentacije za zgradu BehdZeta Muteceli¢a broj 2A,
konstatovano je sljedece:

. U godiSnjem izvjestaju za 2018. godinu, prikazana je stavka “***” u iznosu od 500,00 KM.
. U toku nadzora upravnik je dostavio objasnjenje da su pod ovom stavkom obavljeni radovi
“CiS¢enja”, koje je obavila firma “Proffesional Clean Sarajevo”.

. Uvidom u dokumentaciju iz nadzora za 2018. godinu, utvrdeno je da firma “Proffesional

Clean Sarajevo” nije bila podizvoda¢ upravnika u ovoj godini.

. Upravnik ,,SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo je, suprotno odredbama c¢lana 29. stav (2)
navedenog zakona i suprotno odredbama clana 5. stav (1) tacka g) Pravilnika o uvjetima za
obavljanje poslova upravnika (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 30/17), za dio radova
redovnog odrzavanja zajednickih dijelova zgrade, angazovao firmu ,,Proffesional Clean Sarajevo®,
koja nije Ministarstvu prijavljena kao podizvodac, te istoj isplatio iznos od 500,00 KM.

. Angazovanjem firme ,,Proffesional Clean Sarajevo®, upravnik ,,SARAJEVOSTAN" d.o.o.
Sarajevo, je postupio na nacin da nije vrSio dio radova redovnog odrzavanja zajednickih dijelova
zgrade, Sto mu je bila obaveza, ve¢ je dio svojih obaveza neosnovano ustupio navedenoj firmi, ¢ime
je postupio suprotno odredbama ¢lana 41. stav (1) tacka d) navedenog zakona.

. U godisnjem izvjeStaju za 2018. godinu, prikazana je stavka “povremeni poslovi za fizicka
lica”, u iznos od 3.149,82 KM.

. U Ugovoru o djelu broj: U-1355 (od 28.12.2017.), koji je saCinjen izmedu etaznih vlasnika i
upravnika, ugovoreno je da se fizickom licu Maksimovi¢ Slobodanu, za obavljene radova/usluga
“povremeni poslovi” isplate sredstva u iznosu od 330,00 KM, a u Ugovorima o djelu broj: U-1473
(od 09.02.2018.), U-1552 (od 05.03.2018.), U-1604 (od 24.03.2018.), U-1738 (od 03.05.2018.),U-
1849 (od 04.06.2018.), U-1920 (od 03.07.2018.),U-2030 (od 05.08.2018.), U-2083 (od 31.08.2018.)
1 U-2186 (od 29.09.2018.) ugovoreno je da se fizickom licu Maksimovi¢ Slobodanu, za obavljene
radova/usluga “povrermeni poslovi nabavke i1 sitne opravke zajednickih dijelova zgrade, te
povremene poslove predstavnika etaznih vlasnika” isplate sredstva u iznosu od 2.331,00 KM.
Ukupano govoreni iznos po navedenim ugovorima o djelu je 2.661,00 KM, §to sa porezima i
doprinosima iznosi 3.149,82 KM.

. Navedene ugovore (osim ugovora U-1335), sa izvrSiocima, je potpisao predstavnik etaznih
vlasnika Cesi¢ Adis, bez pravnog osnova. Obzirom da predstavnik etaznih vlasnika nije imao
nikakav pravni osnov za potpisivanje navedenog ugovora, isti se u skladu sa ¢lanom 47., 49. 1 51.
Zakona o obligacionim odnosima (“Sluzbeni list FBiH”, br, 29/03 1 42/11), smatra ugovorom bez
dopustenog osnova i samim tim je niStavan.

. Upravnik ,,SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo je, suprotno odredbama ¢lana 29. stav (2)
navedenog zakona 1 suprotno odredbama c¢lana 5. stav (1) tacka g) Pravilnika o uvjetima za
obavljanje poslova upravnika (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 30/17), za dio radova
web: http://mki.ks.gov.ba na
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redovnog odrzavanja zajednickih dijelova zgrade i neke nepoznate radove, prihvatao niStavane
ugovore koje je potpisao predstavnik etaznih vlasnika, te su fiziCkom licu neosnovano isplac¢ena
sredstva sa racuna zgrade.

. U Godisnjem izvjestaju za 2018. godinu, stavke rashoda naznacene kao “povremeni poslovi
za fizika lica” 1*“***”  upravnik nije prikazao na nacin kako je propisano ¢lanom 46. stav (3)
Zakona.

Na osnovu gore navedenog, Ministarstvo je sacinilo:

. Zapisnik o izvrSenom vanrednom nadzoru nad radom upravnika “SARAJEVOSTAN” d.o.o0.
Sarajevo broj: 05/01-05-43190-385/19 TD/ZP od 27.07.2020. godine, koji je potpisao upravnik.
. Zapisnik o izvrSenom vanrednom nadzoru nad radom predstavnika etaznih vlasnika Cesi¢

Adis broj: 05/01-05-43190-386/19 TD/ZP od 27.07.2020. godine, koji nije potpisao Cesié¢ Adis.

Prilikom provodenja nadzora nad radom predstavnika etaznih vlasnika, utvrdeno je da je
Cesi¢ Adis dana 10.12.2020. godine podnio zahtjev za brisanje sa Liste kandidata koji mogu
obavljati poslove prinudnog predstavnika etaznih vlasnika, tako da je Ministarstvo izdalo rjesenje o
brisanju istog, sa pomenute liste sa danom 31.01.2020. godine.

Osim toga, etazni vlasnici navedene zgrade su izabrali novog predstavnika etaznih vlasnika
od 01.01.2021. godine, tako da Ministarstvo nije moglo izvrsiti dalji nadzor nad njegovim radom i
izdavati naloge istom.

Ministartsvo je za zgradu na adresi BehdZzeta Muteveli¢a broj 2A, postupilo na sljedeci
nacin:
. Izdalo Nalog za otklanjanje nezakonitosti broj: 05/03-29-43190-697-1/19 od 25.01.2021.
godine, upravniku “SARAJEVOSTAN” d.o.o. Sarajevo, da izvrSi povrat sredstava na podracun
zgrade, za stavku oznacenu kao “povremeni poslovi za fizicka lica”. (prilog 5)
. Izdalo Nalog za otklanjanje nezakonitosti broj: 05/03-29-43190-707-1/19 od 25.01.2021.
godine, upravniku “SARAJEVOSTAN” d.o.o. Sarajevo, da izvrSi povrat sredstava na podradun
zgrade, za stavku oznacenu kao “***”, (prilog 6)
. Uputilo Zahtjev za provodenje inspekcijskog nadzora nad radom wupravnika
“SARAJEVOSTAN” d.o.o. Sarajevo, broj: 05/03-19-43190-706/19 TD/ZP od 25.01.2021. godine,
za stavku oznacenu kao “povremeni poslovi za fizi¢ka lica” 1 za stavku “***”_(prilog 7)

Napomena: Provjera izvrSenja Naloga izdatih upravniku ¢e se izvrsiti u narednom periodu.

2. Stavka prikazana u GodiSnjim izvjeStajima za 2018. i 2019. godinu kao “***”

Ministarstvo je za navedenu stavku, osim dokumentacije koja je navedena u Odgovoru od
17.04.2020. godine, zaprimilo i sljedece:
. Godisnji izvjestaje o odrzavanju za 2018. 1 2019. godinu za 26 zgrada/ulaza sa Spiska ulaza
na ¢ijim godiSnjim izvjeStajima se nalazi stavke “***” sa dokumentom upravnika “DETALJI
ODLIVA PO FAKTURAMA KOOPERANATA” i “DETALJI ODLIVA PO INTERNOM
RADNOM NALOGU SERVISA — SARAJEVOSTAN.
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Nakon pregleda ukupno zaprimljene dokumentacije za stavku “***”  konstatovano je
sljedece:
. U godis$njim izvjeStajima za 2018. i 2019. godinu, za 26 zgrada/ulaza sa Spiska navedena
stavka “****” kao 11iznosi sredstva za iste.
. U toku nadzora upravnik dostavio objasnjenje da su pod ovom stavkom obavljeni radovi,
koje su izvrsavale firme navedene u dokumentu upravnika “DETALJI ODLIVA .....”.
. Da je uvidom u dokumentaciju iz nadzora za 2018. 1 2019. godinu, utvrdeno je da neke
firme nisu bila podizvodac upravnika.
. Da je upravnik ,,SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo, suprotno odredbama ¢lana 29. stav (2)
navedenog zakona i1 suprotno odredbama c¢lana 5. stav (1) tacka g) Pravilnika o uvjetima za
obavljanje poslova upravnika (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 30/17), za dio radova
redovnog odrzavanja zajednickih dijelova zgrade, angazovao firme, koje nisu Ministarstvu
prijavljene kao podizvodaci, te istim isplac¢ivao sredstva sa racuna zgrada/ulaza.
. Da je angazovanjem pomenutih firmi, upravnik ,,SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo,
postupio na nacin da nije vrSio dio radova redovnog odrzavanja zajednickih dijelova zgrade, Sto mu
je bila obaveza, ve¢ je dio svojih obaveza neosnovano ustupio navedenim firmama, ¢ime je
postupio suprotno odredbama ¢lana 41. stav (1) tacka d) navedenog zakona.
. Da u GodiSnjim izvjeStajima, nije prikazao rashod stavke, naznacene kao “***” na nacin
kako je propisano ¢lanom 46. stav (3) Zakona.

Ministartsvo je za stavku “***” postupilo na sljedeci nacin:
. Izdalo 12 Naloga za otklanjanje nezakonitosti upravniku “SARAJEVOSTAN” d.o.o.
Sarajevo, da izvrSi povrat sredstava na podracun zgrade. (prilog 8 - tabelarni pregled
zgrada/ulaza)
. Uputilo 25 Zahtjeva za provodenje inspekcijskog nadzora nad radom upravnika
“SARAJEVOSTAN” d.o.0. Sarajevo. (prilog 8 - tabelarni pregled zgrada/ulaza)

Za zgradu Behdzeta Muteveli¢a boj 2A, koja je na Spisku od 26 zgrada/ulaza, Nalog za
otklanjanje nezakonitosti i Zahtjev za provodenje inspekcijskog nadzora, su posebno izdati u okviru
nadzora na navedenoj zgradi.

Kao primjer, u prilogu je sljedece:
. Nalog za otklanjanje nezakonitosti izdat upravniku “SARAJEVOSTAN” d.o.o0. Sarajevo za
zgradu Avde Hume br. 7, broj 05/03-19-43190-395-1/19 od 31.08.2020. godine (prilog 9).
. Informacija upravnika o izvrSenom povratu sredstava br. 02-1861-2/20 od 05.10.2020.
godine. (prilog 10).
. Zahtjev za provodenje inspekcijskog nadzora nad radom upravniku “SARAJEVOSTAN”
d.o.o. Sarajevo, za zgradu Avde Hume br. 7, broj 05/03-19-43190-426/19 TD/ZP od 25.01.2020.
godine, koji je upucen Kantonalnoj upravi za inspekcijeke poslove Kantona Sarajevo. (prilog 11)

3. Stavka prikazana u GodiSnjim izvjeStajima za 2018. i 2019. godinu kao
“POVREMENI POSLOVI ZA FIZICKA LICA”
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3.1. Stavka prikazana u Godi$njim izvjeStajima za 2018. godinu kao
“povremeni poslovi za fizicka lica”

Ministarstvo je, osim dokumentacije koja je navedena u Odgovoru od 17.04.2020. godine,
zaprimilo i sljedece:
. Godisnje izvjestaje o odrzavanju, za 2018. godinu, za 45 zgrade/ulaza sa Spiska ulaza na
¢ijim godisnjim izvjeStajima se nalaze stavke “povremeni poslovi za fizicka lica”,
. Ugovore o djelu za 44 zgrade/ulaza za 2018. godinu. (dostavljen 521 Ugovor o djelu)

Nakon pregleda ukupno zaprimljene dokumentacije za stavku “povremeni poslovi za fizicka
lica”, konstatovano je sljedece:

. U godiSnjim izvjeStajima za 2018. godinu, za 44 zgrade/ulaza sa Spiska zgrada/ulaza
navedena je stavka “povremeni poslovi za fizi¢ka lica”, kao 1 iznos iste.

. U Godisnjem izvjestaju o odrzavanju za 2018. godinu za 1 zgradu/ulaz (Marka Maruli¢a
broj 13) na godiSnjem izvjestaju se ne nalazi stavka “povremeni poslovi za fizicka lica”.

. U Ugovorima o djelu za 44 zgrade/ulaza za 2018. godinu je ugovoreno da se fizickim
licima, za obavljene radove/usluge isplate sredstva u ugovorenim iznosima.

. Navedene ugovore, sa izvrSiocima, su potpisali predstavnici etaznih vlasnika, bez pravnog

osnova. Obzirom da predstavnici etaznih vlasnika nisu imali nikakav pravni osnov za potpisivanje
navedenih ugovora, isti se u skladu sa ¢lanom 47., 49. i 51. Zakona o obligacionim odnosima
(“Sluzbeni list FBiH”, br, 29/03 1 42/11), smatraju ugovorima bez dopustenog osnova i samim tim
je nistavnim.

. Upravnik ,,SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo je, suprotno odredbama ¢lana 29. stav (2)
navedenog zakona i1 suprotno odredbama clana 5. stav (1) tacka g) Pravilnika o uvjetima za
obavljanje poslova upravnika (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 30/17), za dio radova
redovnog odrzavanja zajednickih dijelova zgrade i neke nepoznate radove, prihvatao niStavane
ugovore koje su potpisivali predstavnici etaznih vlasnika, te je fizickim licima neosnovano
isplac¢ivao sredstva sa racuna zgrade.

Ministartsvo je za stavku “povremeni poslovi za fizicka lica”, postupilo na sljedeci nacin:
. Izdalo 22 Naloga za otklanjanje nezakonitosti upravniku “SARAJEVOSTAN” d.o.o.
Sarajevo, za povrat sredstva na podracun zgrade. (prilog 12 - tabelarni pregled zgrada/ulaza)
. Izdalo 39 Naloga za otklanjanje nezakonitosti predstavnicima etaznih vlasnika, za povrat
sredstva na podracun zgrade. (prilog 12 - tabelarni pregled zgrada/ulaza)
. Uputilo 40 Zahtjeva za provodenje inspekcijskog nadzora nad radom upravnika
“SARAJEVOSTAN” d.o.o. Sarajevo i1 predstavnika etaznih vlasnika na zgradi. (prilog 12 -
tabelarni pregled zgrada/ulaza)
. Uputilo 4 Zahtjeva za provodenje inspekcijskog nadzora nad radom upravnika
“SARAJEVOSTAN” d.o.0. Sarajevo. (prilog 12 - tabelarni pregled zgrada/ulaza)

Kao primjer, u prilogu je sljedece:
. Nalog za otklanjanje nezakonitosti izdat upravniku “SARAJEVOSTAN” d.o.0. Sarajevo, za
zgradu Trg heroja br. 16, broj 05/03-19-43190-474-1/19 od 07.10.2020. godine. (prilog 13)
. Informacija upravnika o izvrSenom povratu sredstava br. 02-2071-2/20-2 od 09.11.2020.
godine. (prilog 14).
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. Nalog za otklanjanje nezakonitosti izdat predstavniku etaznih vlasnika Hasanovi¢ Behadilu,
za zgradu Alojza Benca br. 2, broj 05/03-19-43190-456-1/19 od 05.10.2020. godine. (prilog 15).
. Zahtjev za provodenje inspekcijskog nadzora nad radom upravnika “SARAJEVOSTAN”
d.o.o. Sarajevo i predstavnika etaznih vlasnika Hasanovi¢ Behadila, za zgradu Alojza Benca br. 2,
broj 05/03-19-43190-489/19 TD/ZP od 09.10.2020. godine, koji je upu¢en Kantonalnoj upravi za
inspekcijeke poslove Kantona Sarajevo. (prilog 16)

Napomena: Provjera izvrSenja Naloga izdatih predstavnicima etaznih vlasnika ¢e se izvrsiti
u narednom periodu.

3.2.  Stavka prikazana u Godi$njim izvjeStajima za 2019. godinu
kao “povremeni poslovi za fizicka lica”

Ministarstvo je, osim dokumentacije koja je navedena u Odgovoru od 17.04.2020. godine,
zaprimilo 1 sljedece:
. Godisnje izvjestaje o odrzavanju, za 2019. godinu, za 18 zgrade/ulaza sa Spiska ulaza na
¢ijim godi$njim izvjestajima se nalaze stavke “povremeni poslovi za fizicka lica”,
. Ugovore o djelu za 18 zgrada/ulaza za 2019. godinu. (dostavljena 174 Ugovora o djelu).

Nakon pregleda ukupno zaprimljene dokumentacije za stavku “povremeni poslovi za fizicka
lica”, konstatovano je sljedece:
. U godi$njim izvjestajima za 2019. godinu, za 18 zgrade/ulaza sa Spiska navedena je stavka
“povremeni poslovi za fizicka lica”, kao 1 iznos iste.
. U Ugovorima o djelu za 18 zgrada/ulaza za 2019. godinu je ugovoreno da se fizickim
licima, za obavljene radove/usluge isplate sredstva u ugovorenim iznosima.
. Navedene ugovore, sa izvrSiocima, su potpisali predstavnici etaznih vlasnika, bez pravnog
osnova. Obzirom da predstavnici etaznih vlasnika nisu imali nikakav pravni osnov za potpisivanje
navedenih ugovora, isti se u skladu sa ¢lanom 47., 49. i 51. Zakona o obligacionim odnosima
(“Sluzbeni list FBiH”, br, 29/03 1 42/11), smatraju ugovorima bez dopustenog osnova i samim tim
je nistavnim.
. Upravnik ,,SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo je, suprotno odredbama c¢lana 29. stav (2)
navedenog zakona i suprotno odredbama clana 5. stav (1) tacka g) Pravilnika o uvjetima za
obavljanje poslova upravnika (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 30/17), za dio radova
redovnog odrzavanja zajednickih dijelova zgrade i neke nepoznate radove, prihvatao niStavane
ugovore koje su potpisivali predstavnici etaznih vlasnika, te je fizickim licima neosnovano
isplacivao sredstva sa racuna zgrade.

Ministartsvo je za stavku “povremeni poslovi za fizi¢ka lica”, postupilo na sljede¢i nacin:
. Izdalo 13 Naloga za otklanjanje nezakonitosti upravniku “SARAJEVOSTAN” d.o.o.
Sarajevo, za povrat sredstava na podracun zgrade. (prilog 17- tabelarni pregled zgrada/ulaza)
. Izdalo 18 Naloga za otklanjanje nezakonitosti predstavnicima etaznih vlasnika, za povrat
sredstava na podracun zgrade. (prilog 17 - tabelarni pregled zgrada/ulaza)
. Uputilo 18 Zahtjeva za provodenje inspekcijskog nadzora nad radom upravnika
“SARAJEVOSTAN” d.o.o. Sarajevo i predstavnika etaznih vlasnika na zgradi. (prilog 17 -
tabelarni pregled zgrada/ulaza)
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Kao primjer, u prilogu je sljedece:
. Nalog za otklanjanje nezakonitosti izdat upravniku “SARAJEVOSTAN” d.o.0. Sarajevo, za
zgradu Azize Saéirbegovié¢ br. 122, broj 05/03-19-43190-598-1/19 od 23.10.2020. godine.
(prilog 18)

. Informacija upravnika o izvrSenom povratu sredstava br. 02-2303-2/20 od 15.12.2020.
godine. (prilog 19).
. Nalog za otklanjanje nezakonitosti izdat predstavniku etaznih vlasnika Krivan Fahrudinu, za

zgradu Azize Saédirbegovi¢ br. 122, broj 05/03-19-43190-586-1/19 od 09.10.2020. godine.
(prilog 20).
. Zahtjev za provodenje inspekcijskog nadzora nad radom upravnika “SARAJEVOSTAN”
d.o.0. Sarajevo i predstavnika etaznih vlasnika Krivan Fahrudina, za zgradu Azize Sacirbegovié
br. 122, broj 05/03-19-43190-636/19 od 12.11.2020. godine, koji je upuc¢en Kantonalnoj upravi za
inspekcijeke poslove Kantona Sarajevo. (prilog 21)

Napomena: Provjera izvrSenja Naloga izdatih predstavnicima etaznih vlasnika ¢e se izvrSiti
u narednom periodu.

Obrada ovog zastupni¢kog pitanja je trajala viSe od godinu dana, a u obradi istog su
ucestvovala dva uposlenika Sektora za upravljanje, realizaciju projekata 1 nadzor u stambenoj
oblasti, koji su utro$ili oko 500 radnih sati.Pregledano je ili generisano ukupno 999 dokumenata, $to
je prikazano u tabeli ispod.
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S postovanjem,
Prilozi: Kao u tekstu
Dostavljeno: MINISTAR
1. Naslovu Enver HadZiahmetovi¢, dipl.ing.mas.

2. Sluzba za skupsinske poslove + CD
3. Sekretar Vlade Kantona Sarajevo
4. Evidencija

5.ala
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Bosna i Hercegovina bocHa 1 XepueropHHa

Federacija Bosne i Hercecovine : Mexepanuija bocue 1 XepiieropuHe
KANTON SARAJEVO | & - . KAHTOH CAPAJEBO
Ministarstvo komunalze  ...-/° MHHHCTAPCTBO KOMyHA/IHe
privrede, infrastrukture, prostornog bl npuBpeje, HHppacTPyKTYypE,
uredenja, gradenja i zastite okoliSa npocTopHor ypehema, rpahema u

3AITHTE OKOJIHUIIHA

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina

CANTON SARAJEVO
Ministry of Communal Economy,
Infrastructure, Physical Planning
Construction and Environmental Protection

TR\LCGS 1

Broj : 05/03-19-43190-695/19
Sarajevo, 25.01.2021. godine

SARAJEVOSTAN d.o.0. Sarajevo
Ul. DZemala Bijedica br. 147
71000 Sarajevo

PREDMET: Dostavijanje naloga

U prilogu Vam dostavljamo Nalog br. 05/03-19-43190-695-1/19 od 25.01.2021. godine, koji se
odnosi na otklanjanje nezakonitosti u radu upravnika, u zgradi/ulazu na adresi ul. MarSala Tita 4.

S poStovanjem,

Obradili: Tehvida Dzebo, str savjetnica

vjetnik

Kontrolisala: Amela Petrjastaaonocnica ministrg

DOSTAVITI:
1. Naslovu + prilog
2. Evidencija

3. ala

web: http://mpz.ks.gov.ba
“-'W e-mail: mpz{G tipz.ks.gov.ba

Tel: + 387 (0) 33 562-029,

Fax: + 337 (0) 33 562-031
Sarajevo, Reisa Dzemaludina Caugevida |




Bocna u Xepueropuna
Derepanuija bocue n Xepueropuxe

Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i IHercecovine

KANTON SARAJEVO KAHTOH CAPAJEBO
Ministarstvo komunalne N S MuHHCTAPCTBO KOMYHAJTHE
privrede, infrastrukture, prostornog k NpuBpene, HHPPacTPyYKType,
uredenja, gradenja i zaStite okolisa npocropHor ypehema, rpahema n

3AMTHTE OKOJIHIIA

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzesovina

CANTON SARAJEVO
Ministry of Communal Economy,
Infrastructure, Physical Planning
Construction and Environmental Protection

TRULeG 1

Broj : 05/03-19-43190-695-1/19
Sarajevo, 22.01.2021. godine

Na osnovu ¢lana 9. stav (1) Zakona o organizaciji i djelokrugu organa uprave i upravnih
organizacija Kantona Sarajevo (,,SluZbene novine Kantona Sarajevo®, broj 1/12, 14/12, 8/15, 13,17,
50/20 i 51/20) i Clana 67. stav (1) tacka c) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade
(,»SluZbene novine Kantona Sarajevo”, broj 19/17 i 17/18), Ministar komunalne privrede,
infrastrukture, prostornog uredenja, gradenja i zastite okolisa Kantona Sarajevo izdaje:

NALOG

Upravniku ,,SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo sa sjediStem u Sarajevu na adresi ul.
DzZemala Bijedi¢a br. 147, nalaze se:

1. Da, na podratun zgrade/ulaza MarS$ala Tita 4, izvr$i povrat sredstava u uznosu od 248,58 KM,
koja je kao stavku ,,povremeni poslovi za fizi¢ka lica®, u 2019. godini, isplatio nepoznatom/im
lucu/ima za nepoznate radove.

2. Da Ministarstvu dostavi dokaze da je izvr§io obavezu iz tacke 1. ovog naloga.

Rok za izvrSenje obaveza iz ovog Naloga je petnaest kalendarskih dana od dana prijema ovog
naloga.
ObrazloZenje

Na osnovu ¢lana 67. stav (1) tatka b) i d) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade
(.,Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 19/17 i 17/18), uposlenici Ministarstva komunalne
privrede, infrastrukture, prostornog uredenja, gradenja i zastite okolisa Kantona Sarajevo (u daljem
tekstu: Ministarstvo), izvrsli su vanredni nadzor nad radom upravnika, ,,SARAJEVOSTAN" d.o.o.
Sarajevo, koji je upravnik zgrade/ulaza na adresi MarSala Tita 4.

Vanredni nadzor je izvrSen na osnovu zastupniCkog pitanja, uvaZenog zastupnika Zvonka
Marica, u Skupstini Kantona Sarajevo, koje je postavio na 16. Redovnoj sjednici Skupstine Kantona
Sarajevo. Zastupnik je u pitanju naveo da je od strane gradana obavjesten da se u izvjestajima
upravnika ,SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo, nalaze stavke “***” i “povremeni poslovi za fizicka
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lica”, na koje nisu mogli dobiti informaciju od upravnika o ¢emu se radi. U zastupnic¢kom pitanju je
zatrazeno da se izvr$i nadzor u svim zgradama gdje se pojavijuju ove stavke.

U godi$njem izvjestaju za zgradu/ulaz na adresi Mars$ala Tita 4, za 2019. godinu navedena je
stavka “povremeni poslovi za fizi¢ka lica” u iznosu od 248,58 KM.

U toku nadzora upravnik je dostavio ugovor/e broj: U-2261 (od 22.10.2018.), na kojem/im je
ugovoreno da se fizickom/im licu/ima, Hasanovi¢ Saneli, za obavljene radove/usluge: naknada za
¢iSéenje, isplate sredstva u ukupnom iznosu od 210,00 KM, $to sa porezima i doprinosima iznosi
248,58 KM.

Ovaj/e ugovor/e je potpisao/la Predstavnik/ca etaznih vlasnika, Filipovi¢ Amela.

Filipovi¢ Amela je, na li¢ni zahtjev, brisana sa Liste kandidata koji mogu obavljati poslove
predstavnika etaznih vlasnika sa danom 30.9.2020. godine, pa se istoj nije mogao izdati nalog.

Kako predstavnik/ca etaznih vlasnika, Filipovi¢ Amela, nije imao/la nikakav pravni osnov za
potpisivanje navedenog/ih ugovora, u skladu sa ¢lanom 47., 49. i 51. Zakona o obligacionim odnosima
(“Sluzbeni list FBiH”, br, 29/03 1 42/11), isti se smatra/ju ugovorom/ima bez dopus$tenog osnova i
samim tim jg/su niStavan/ni, pa su sredstva skinuta sa podracuna zgrade/ulaza na adresi Mar§ala Tita
4, u ukupnom iJznosu od 248,58 KM, neosnovano skinuta.

Upravnik ,,SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo je postupio suprotno odredbama ¢lana 29. stav
(2) navedenog zakona i suprotno odredbama ¢&lana 5. stav (1) tacka g) Pravilnika o uvjetima za
obavljanje poslova upravnika (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 30/17), tako §to je za dio
radova redovnog odrZavanja zajedniCkih dijelova zgrade, prihvatio niStavan/ne ugovor/e koje je
potpisao/la bivsi/a prestavnik/ca, Filipovié Amela, te je fizi¢kom/¢kim licw/ima Hasanovi¢ Saneli’
neosnovano isplatio iznos od 210,00 KM, $to sa porezima i doprinosima iznosi 248,58 KM.

Na osnovu utvrdenog ¢injeni¢nog stanja, shodno odredbi ¢lana 67. stav (1) tacka ¢) Zakona o
upravljanju zajednickim dijelovima zgrade (,,SluZbene novine Kantona Sarajevo®, broj 19/17 1 17/18),
izdaje se Nalog za otklanjanje naprijed navedene nez i

L

ipl. ing. mas.

Dostaviti:

1. ,,SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo
Ul. DZemala Bijedi¢a br. 147
71000 Sarajevo

2. Evidencija

3. a/a
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bocHa u Xepuerosyxa
®Genepaunja bocne i Xepuerosune
KAHTOH CAPAJEBO

Bosna i Hercegovina
_ Federacija Bosne i Hercegovine 8%
KANTON SARAJEVO
Ministarstvo komunalne privrede, Munucraperso komyHa e npuBpese,
infrastrukture, prostornog uredenja, HH(}pacTPyKType, npocTopHor ypehema,
gradenja i zaStite okolisa rpalema n 3amTaTe OKOIMIUA

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina

CANTON SARAJEVO
Ministry of Communal Economy, Infrastructure,
Physical Planning Construction and
Environmental Protection

B TRU\OG 2

Broj: 05/03-19-43190-704/19 TD/ZP
Sarajevo, 25.01.2021. godine

KANTONALNA UPRAVA ZA
INSPEKCIJSKE POSLOVE
Inspektor u stambenoj oblasti

PREDMET: Zahtjev za provodenje inspekcijskog nadzora nad radom upravnika
“SARAJEVOSTAN?” d.o.0. Sarajevo na zgradi na adresi Marsala Tita broj 4

Na osnovu ¢lana 67. stav (1) tatka b) i d) Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima
zgrade (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 19/17 i 17/ 18), sluzbena lica Ministarstva
prostornog uredenja, gradenja i zastite okolida Kantona Sarajevo (u daljem tekstu: Ministarstvo),
izvrSila su vanredni nadzor nad radom upravnika “SARAJEVOSTAN” d.o.0. Sarajevo, na
zgradi na adresi MarSala Tita broj 4.

Vanredni nadzor je izvrSen na osnovu zastupniCkog pitanja Zvonke Marica, zastupnika u
Skupstini Kantona Sarajevo, a isto je pokrenuto na 16. Radnoj sjednici Skupstine Kantona
Sarajevo, odrzanoj dana 11.12.2019. godine. Zastupnik je u pomenutom pitanju naveo da se u
GodiSnjim izvjestajima upravnika “SARAJEVOSTAN” d.o.o. Sarajevo nalaze stavke po pitanju
rashoda oznadene sa “**** kao i stavke “povremeni poslovi za fizi¢ka lica”, na koje etazni vlasnici
nisu mogli, od strane navedenog upravnika, da dobiju informaciju $ta ta¢no predstavljaju.

U zastupni¢kom pitanju je zatraZeno da se izvrdi nadzor nad radom upravnika nad ovim
stavkama rashoda na svim zgradama nad kojima upravljanje vrsi upravnik “SARAJEVOSTAN®
d.o.0. Sarajevo, a ti¢u se rashoda u 2018. godini i dosada3njem dijelu 2019. godine.

U toku nadzora upravnik zgrade “SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo je, vezano za stavku
oznacenu sa “povremeni poslovi za fizicka lica”, predocio sljede¢u dokumentaciju:

Spisak zgrada na kojima se nalazi zgrada/ulaz Mar3ala Tita broj 4, a na ¢&jem Godisnjem
izvjeStaju se nalazi stavka oznadena sa “povremeni poslovi za fizi¢ka lica™.

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu za zgradu/ulaz Marsala Tita broj 4.

Ugovor o djelu broj: U-2261 (od 22.10.2018.).
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Prilikom nadzora utvrdene su sljedede Cinjenice:
. U godiSnjem izvjeStaju za zgradu/ulaz na adresi MarSala Tita broj 4, za 2018. godinu
navedena je stavka “povremeni poslovi za fizicka lica” u iznosu od 248,58 KM, sa porezima i
doprinosima.

Da je Predstavnik/ca etaznih vlasnika Filipovi¢ Amela potpisao/la ugovor/e broj: U-2261
(od 22.10.2018., kojem/im je ugovoreno da se fizi€kom/im licu/ima, Hasanovié¢ Saneli, za
obavljene radove/usluge: naknada za €i§éenje, isplate sredstva u ukupnom iznosu od 210,00 KM,
Sto sa porezima i doprinosima iznosi 248,58 KM.

Na osnovu vazecih propisa i utvrdenih &injenica, konstatuje se:

Navedeni/e ugovor/e, sa izvr§iocem/ima, je potpisao/la Predstavnik/ca etaznih vlasnika
Filipovié¢ Amela, bez pravnog osnova.
. Clanom 54. Zakona o upravljanju zajednitkim dijelovima zgrade (,,Sluzbene novine
Kantona Sarajevo®, broj 19/17 i 17/18), propisane su obaveze predstavnika etaZnih vlasnika, s tim
da nije navédeno da on ima obavezu i pravo da potpisuje ugovore sa fizi¢kim licima, za obavljenje
poslova redovnog odrzavanja.
. Kako predstavnik/ca etaZnih vlasnika, Filipovi¢ Amela, nije imao/la nikakav pravni osnov
za potpisivanje navedenog/ih ugovora, u skladu sa ¢lanom 47., 49. i 51. Zakona o obligacionim
odnosima (“Sluzbeni list FBill”, br, 29/03 i 42/ 11), isti se smatra/ju ugovorom/ima bez dopustenog
osnova i samim tim je/su niStavan/ni, pa su sredstva skinuta sa podraduna zgrade/ulaza Mar%ala
Tita broj 4, u iznosu od 248,58 KM, neosnovano skinuta.

Upravnik “SARAJEVOSTAN” d.o.0. Sarajevo u Godi$njem izvjedtaju za 2018. godinu, &ija
izrada je propisana ¢lanom 41. stav (1) tatka 1) Zakona, nije prikazao rashod naznaden kao
“povremeni poslovi za fizi€ka lica”, na naéin kako je propisano &lanom 46. stav (3) Zakona.

. Upravnik je sredstava iz stavke “povremeni poslovi za fizi¢ka lica” isplatio po pomenutim
Ugovorima, tako da nije izvrdio svoju obavezu iz ¢lana 41. stav (1) tatka o) Zakona, kojim je
propisano da je obaveza upravnika da dostavi rafun za sve izvriene radove i usluge predstavniku
etaznih vlasnika.

. Upravnik “SARAJEVOSTAN” d.o0.0. Sarajevo je bio duZan znati da etazni vlasnici putem
predstavnika etaZnih vlasnika ne mogu sklapati Ugovore o djelu, i kao takav nije smio, kao
Narucilac koji istupa u ime i za radun ulaza/zgrade (etaZnih vlasnika) postupati po navedenim
ugovorima, ¢ime je, realizacijom ugovora bez dopustenog osnova i samim tim ni§tavanog/nih
ugovora, kao 1 isplatama nepoznatim izvr§iocima za nepoznatu vrstu rada, umanjio iznos zajednicke
rezerve zgrade, te time i obim i kvalitet redovnog odrzavanja zajedni¢kih dijelova zgrade, odnosno
umanjio obavezu upravnika propisanu ¢lanom 41. stav (1) tatka d) Zakona.

Imajuéi u vidu predhodno, molimo Vas da, u skladu sa Va$im nadleZnostima, izvrsite,
inspekeijski nadzor nad radom upravnika ,,SARAJEVOSTAN" d.o.0. Sarajevo, sa ciljem da
utvrdite da li je isti, prikazivanjem rashoda naznagenog kao “povremeni poslovi za fizi¢ka lica” u
Godisnjem izvjeStaju za 2018. godinu, postupio suprotno &lanu 46. stav (3) Zakona i lanu 41. stav
(1) tacka 1) Zakona, te da li je skidanjem sredstava sa rauna zgrade/ulaza Marsala Tita broj 4, po
osnovu pomenutog/tih Ugovora o djelu, postupio suprotno ¢lanu 41. stav (1) tatka d) i o) Zakona,
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Takoder Vas molimo da o rezultatima VaSeg nadzora i poduzetim mjerama pismeno
obavijestite Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zaitite okoliga.

S poStovanjem,

Prilog:
1. Odgovor upravnika br. 02-349-2/20 od 21.02.2020. godine
2. Kopija Godisnjeg izvjestaja o odrzavanju za 2018. godinu za zgradu MarSala Tita broj 4.
3. Kopija Ugovora o djelu broj: U-2261 (od 22.10.2018.).
4. Kopija Specifikacije isplata za banku
5. Kopija naloga za prenos.

Obradila: Tehvida Dzeb
Zahid Pita, st
Kontrolisala: Amela Petrin

Dostavljeno:
1. Naslovu

videncija
3. a/a
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Federacija Bosne i Hercegovine v, Derepannia Bocne u Xepiieropnne
KANTON SARAJEVO | ¥ KAHTOH CAPAJEBO
Ministarstvo komunalne 0=~ "  Munncrapcerso komynanme
privrede, infrastrukture, prostornog i NpUBpe/e, HHppacTPYKTYpe,
uredenja, gradenja i zaitite okolisa npocropHor ypehema, rpahema u

3AINTUTE OKOJININA

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina RS S

CANTON SARAJEVO
Ministry of Communal Economy,
Infrastructure, Physical Planning
Construction and Environmental Protection

Broj : 05/03-19-43190-696/19
Sarajevo, 25.01.2021. godine

Sefer Husnija

PREDMET: Dostavljanje naloga

U prilogu Vam dostavljamo Nalog br. 05/03-19-43190-696-1/19 od 25.01.2021. godine, koji se
odnosi na otklanjanje nezakonitosti u radu predstavnika/ce etaznih vlasnika, u zgradi/ulazu na adresi
ul. Kolodvorska 11.

S postovanjem,

Obradili: Tehvida Dzebo, siug favjetnica

dipl. ing. mas.

DOSTAVITL
1./ Naslovu + prilog
2. Evidencija

3. a/a

CANTONSARVIETG
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O3 40E 11 AR 2000
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% e-mail: mpz@mpz.ks.gov.ba
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Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercecovine

bocna u Xepueroruna
®erepanuja Bocae 1 Xepiieropume

KANTON SARAJEVO KAHTOH CAPAJEBO
Ministarstvo komunalne N MuHHCTapCTBO KOMyHAJIHE
privrede, infrastrukture, prostornog o npuBpene, HHPpacTPYKType,
uredenja, gradenja i zaStite okolisa npocropHor ypehema, rpahema n

3AIOTHUTEC OKOJHUIHA

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina

CANTON SARAJEVO
Ministry of Communal Economy,
Infrastructure, Physical Planning
Construction and Environmental Protection

PRALLS 3

Broj : 05/03-19-43190-696-1/19
Sarajevo, 25.01.2021. godine

Na osnovu ¢lana 9. stav (1) Zakona o organizaciji i djelokrugu organa uprave i upravnih
organizacija Kantona Sarajevo (,,SluZbene novine Kantona Sarajevo®, broj 1/12, 14/12, 8/15, 13,17,
50/20 i 51/20) i clana 67. stav (1) tatka c) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade
(,:Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 19/17 i 17/18), Ministar komunalne privrede,
infrastrukture, prostornog uredenja, gradenja i zastite okolisa Kantona Sarajevo izdaje:

NALOG

Sefer Husniji, nastanjenom/oj na adresi —, Predstavniku/ci etaznih etaZnih
vlasnika zgrade na adresi ul. Kolodvorska 11, nalaZe se:

1. Da, na podracun zgrade/ulaza na adresi Kolodvorska 11, izvrsi povrat sredstava u iznosu od
295,93 KM, koja su na osnovu nistavnog ugovora, ispla¢ena fizickom/im licu/ima Sefer Eneli.
2. Da Ministarstvu dostavi dokaze da je izvr$io/la obavezu iz tacke 1. ovog naloga.

Rok za izvr§enje obaveza iz ovog Naloga je petnaest kalendarskih dana od dana prijema ovog
naloga.
Obrazlozenje

Na osnovu ¢lana 67. stav (1) tacka b) i d) Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade
(-»Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 19/17 i 17/18), uposlenici Ministarstva komunalne
privrede, infrastrukture, prostornog uredenja, gradenja i zatite okolifa Kantona Sarajevo (u daljem
tekstu: Ministarstvo), izvr3li su vanredni nadzor nad radom Predstavnika etaZnih vlasnika zgrade/ulaza
na adresi Kolodvorska 11,

Vanredni nadzor je izvrSen na osnovu zastupnickog pitanja, uvaZenog zastupnika Zvonke
Marica, u Skupstini Kantona Sarajevo, koje je postavio na 16. Radnoj sjednici Skupstine Kantona
Sarajevo. Zastupnik je u pitanju naveo da je od strane gradana obavjesten da se u izvjestajima
upravnika ,,SARAJEVOSTAN" d.o.0. Sarajevo, nalaze stavke “**** i “povremeni poslovi za fizi¢ka

e e e web: http://mpz.ks.gov.ba f’é“r;ﬁ”,
L e-mail: mpz@mpz.ks.gov.ba @*?r"'%@ﬁié? 2\
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lica”, na koje nisu mogli dobiti informaciju od upravnika o ¢emu se radi. U zastupnitkom pitanju je,
zatrazeno da se izvr$i nadzor nad ovim stavkama rashoda na svim zgradama gdje se pojavljuju ove
stavke. ‘

U godisnjem izvjestaju za zgradu/ulaz na adresi Kolodvorska 11, za 2019. godinu navedena je
stavka “povremeni poslovi za fizicka lica” u iznosu od 295,93 KM sa porezima i doprinosima.

Kontrolom dostavljenih ugovora utvrdeno je:
- Da je Predstavnik/ca etaZnih vlasnika, Sefer Husnija , potpisao/la ugovor/e broj: U-2267 (od
23.10.2018.), kojim je ugovoreno da se fizitkom/im licu/ima, Sefer Eneli, za obavljenc
radove/usluge: povremeni poslovi iznofenja kabastog otpada, isplati iznos od 250,00 KM, Sto sa

porezima i doprinosima iznosi 295,93 KM.

Navedeni/e ugovor/e, sa izvi§iocem/ima, je potpisao/la Predstavnik/ca etaZnih vlasnika Sefer
Husnija , bez pravnog osnova.

Clanom 54. Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade (,,Sluzbene novine Kantona
Sarajevo®, broj 19/17 i 17/18), propisane su obaveze predstavnika etaznih vlasnika, s tim da nije
navedeno da on ima obavezu i pravo da potpisuje ugovore sa fizickim licima, za obavljenje poslova
redovnog odrZzavanja.

Kako predstavnik/ca etaZnih vlasnika, Sefer Husnija , nije imao/la nikakav pravni osnov za
potpisivanje navedenog/ih ugovora, u skladu sa ¢lanom 47., 49. 1 51. Zakona o obligacionim odnosima
(“Sluzbeni list FBiH”, br, 29/03 i 42/11), isti se smatra/ju ugovorom/ima bez dopustenog osnova i
samim tim je/su ni§tavan/ni, pa su sredstva skinuta sa podraduna zgrade/ulaza na adresi Kolodvorska
11, uiznosu od 295,93 KM, neosnovano skinuta.: §

Na osnovu utvrdenog &injeniénog stanja, shodno odredbi ¢lana 67. stav (1) tacka c¢) Zakona o
upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade (,,SluZbene novine Kantona Sarajevo*, broj 19/17 1 17/18),
izdaje se Nalog za otklanjanje naprijed navedene nezakonitosti.

M

Enver Hadzi3 ipl. ing. mas.

Dostaviti:
1. Sefer Husnija

2. Evidencija
3. a/a
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KAHTOH CAPAJEBO

Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
KANTON SARAJEVO
Ministarstvo komunalne privrede, MuHHCTAPCTBO KOMYHA/IHE MPUBpe/e,
infrastrukture, prostornog uredenja, aHppacTpyKType, npocTopHor ypehema,
gradenja i zaStite okoliSa rpaliema u 3aMITHTE OKOIHIIA

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina

CANTON SARAJEVO
Ministry of Communal Economy, Infrastructure,
Physical Planning Construction and
Environmental Protection

Broj: 05/03-19-43190-705/19 TD/ZP
Sarajevo, 25.01.2021. godine

KANTONALNA UPRAVA ZA
INSPEKCIJSKE POSLOVE
Inspektor u stambenoj oblasti

PREDMET: Zahtjev za provodenje inspekcijskog nadzora nad radom predstavnika/ce
etaznih vlasnika Sefer Husnije i upravnika “SARAJEVOSTAN” d.o.0.

Sarajevo na zgradi na adresi Kolodvorska broj 11

Na osnovu ¢lana 67. stav (1) tacka b) i d) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima
zgrade (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo“, broj 19/17 i 17/18), sluzbena lica Ministarstva
prostornog uredenja, gradenja i zastite okolifa Kantona Sarajevo (u daljem tekstu: Ministarstvo),
izvr§ila su vanredni nadzor nad radom predstavnika/ce etaznih vlasnika Sefer Husnije i
upravnika “SARAJEVOSTAN?” d.o.o0. Sarajevo, na zgradi na adresi Kolodvorska broj 11.

Vanredni nadzor je izvrien na osnovu zastupnitkog pitanja Zvonke Mari¢a, zastupnika u
Skupstini Kantona Sarajevo, a isto je pokrenuto na 16. Radnoj sjednici Skup3tine Kantona
Sarajevo, odrZanoj dana 11.12.2019. godine. Zastupnik je u pomenutom pitanju naveo da se u
Godisnjim izvje$tajima upravnika “SARAJEVOSTAN” d.o.o. Sarajevo nalaze stavke po pitanju
rashoda oznadene sa “***” kao i stavke “povremeni poslovi za fizi¢ka lica”, na koje etaZni vlasnici
nisu mogli, od strane navedenog upravnika, da dobiju informaciju $ta tatno predstavljaju.

U zastupnickom pitanju je zatrazeno da se izvr$i nadzor nad radom upravnika nad ovim
stavkama rashoda na svim zgradama nad kojima upravljanje vr$i upravnik “SARAJEVOSTAN”
d.o.o. Sarajevo, a ti¢u se rashoda u 2018. godini i dosadasnjem dijelu 2019. godine.

U toku nadzora upravnik zgrade “SARAJEVOSTAN” d.o.0. Sarajevo je, vezano za stavku
oznadenu sa “povremeni poslovi za fizi¢ka lica”, predo¢io sljede¢u dokumentaciju:

web: http://mki.ks.cov.ba
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Spisak zgrada na kojima se nalazi zgrada/ulaz Kolodvorska broj 11, a na ¢ijem Godis$njem
izvjestaju se nalazi stavka oznalena sa “povremeni poslovi za fizi¢ka lica”.

Godidnji izvjestaj za 2018. godinu za zgradu/ulaz Kolodvorska broj 11.

Ugovor o djelu broj: U-2267 (od 23.10.2018.)

Prilikom nadzora utvrdene su sljedece ¢injenice:

. U godiSnjem izvjestaju za zgradu/ulaz na adresi Kolodvorska broj 11, za 2018. godinu
navedena je stavka “povremeni poslovi za fizi¢ka lica” u iznosu od 295,93 KM sa porezima. i
doprinosima.

Da je Predstavnik/ca etaznih vlasnika Sefer Husnija potpisao/la ugovor/e broj: U-2267 (od
23.10.2018., kojem/im je ugovoreno da se fizickom/im licu/ima, Sefer Eneli, za obavljane
radove/usluge: povremeni poslovi iznoSenja kabastog otpada, isplati iznos od 250,00 KM, 3to sa
porezima i doprinosima iznosi 295,93 KM.

Na obnovu vazeéih propisa i utvrdenih ¢injenica, konstatuje se:

Clanony 54. Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade (,SluXbene novine
Kantona Sarajevo®, broj 19/17 i 17/18), propisane su obaveze predstavnika etaZnih vlasnika, s tim
da nije navedeno da on ima obavezu i pravo da potpisuje ugovore sa fizi¢kim licima, za obavljenje
poslova redovnog odrzavanja.

. Navedeni/e ugovor/e, sa izvrS§iocem/ima, je potpisao/la Predstavnik/ca ctaznih vlasnika
Sefer Husnija, bez pravnog osnova.

. Kako predstavnik/ca etaZnih vlasnika, Sefer Husnija, nije imao/la nikakav pravni osnov za
potpisivanje navedenog/ih ugovora, u skladu sa &lanom 47., 49. i 51. Zakona o obligacionim
odnosima (“Sluzbeni list FBiH”, br, 29/03 i 42/11), isti se smatra/ju ugovorom/ima bez dopustenog
osnova 1 samim tim je/su niStavan/ni, pa su sredstva skinuta sa podraduna zgrade/ulaza
Kolodvorska brej 11, u iznosu od 295,93 KM, neosnovano skinuta.

Clanom 54. stav (1) tatka a) Zakona propisano je, da ako ugovorom o uzajamnim odnosima
etaznih vlasnika nije drugacije regulisano, obaveze predstavnika etaZnih vlasnika je da kontrolise
finansijsko stanje sredstava zgrade, redovno i namjensko troSenje sredstava.

Clanom 54. stav (1) tatka d) Zakona propisano je, da je obaveza predstavnika etaZnih
vlasnika da dogovara sa upravnikom poslove odrZavanja u skladu sa odlukama etaznih vlasnika.

Upravnik “SARAJEVOSTAN” d.o.o. Sarajevo u GodiSnjem izvje$taju za 2018. godinu, &ija
izrada je propisana ¢lanom 41. stav (1) taka 1) Zakona, nije prikazao rashod naznaten kao
“povremeni poslovi za fizi¢ka lica”, na naéin kako je propisano ¢lanom 46. stav (3) Zakona.

. Upravnik je isplatu ugovorenih sredstava vr§io po Ugovorima, tako da nije izvriio svoju
obavezu iz Clana 41. stav (1) tacka o) Zakona, kojim je propisano da je obaveza upravnika da
dostavi racun za sve izvrSene radove i usluge predstavniku etaZnih vlasnika.

. Upravnik “SARAJEVOSTAN” d.o.o. Sarajevo je bio duZzan znati da etaZni vlasnici putem
predstavnika etaznih vlasnika ne mogu sklapati Ugovore o djelu, i kao takav nije smio, kao
Naru€ilac koji istupa u ime i za ratun ulaza/zgrade (etaznih vlasnika) postupati po navedenim
ugovorima, ¢ime je, realizacijom ugovora bez dopustenog osnova i samim tim nistavanog/nih
ugovora umanjio iznos zajednicke rezerve zgrade, te time i obim i kvalitet redovnog odrZavanja
zajednickih dijelova zgrade, odnosno umanjio obavezu upravnika propisanu &lanom 41. stav (1)
tatka d) Zakona.
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Imajuéi u vidu predhodno, molimo Vas da, u skladu sa VaSim nadleZnostima, izvrSite
inspekcijski nadzor i to:

Nad radom predstavnik/ca etaznih vlasnika Sefer Husnije, sa ciljem da utvrdite da 1i je
isti/a, potpisivanjem pomenutog/tih Ugovora o djelu broj: U-2267 (od 23.10.2018.), postupio/la
suprotno ¢lanu 54. stav (1) tatka a) i d) Zakona o upravljanju zajednic¢kim dijelovima zgrade
(Sluzbene novine Kantona Sarajevo br. 18/17 1 17/19.

Nad radom upravnika ,,SARAJEVOSTAN" d.o.0. Sarajevo, sa ciljem da utvrdite da i je
isti, prikazivanjem rashoda naznafenog kao “povremeni poslovi za fizicka lica” u GodiSnjem
izvjestaju za 2018. godinu, postupio suprotno &lanu 46. stav (3) Zakona i ¢lanu 41. stav (1) tacka 1)
Zakona, te da li je skidanjem sredstava sa racuna zgrade/ulaza Kolodvorska broj 11, po osnovu
pomenutog/tih Ugovora o djelu, postupio suprotno ¢lanu 41. stav (1) tacka d) i 0) Zakona.

Takoder Vas molimo da o rezultatima VaSeg nadzora i poduzetim mjerama pismeno
obavijestite Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite okolisa.

S postovanjem,

Prilog:
1. Odgovor upravnika br. 02-347-2/20 od 21.02.2020. godine.
Kopija Godi$njeg izvjestaja o odrZzavanju za 2018. godinu za zgradu Kolodvorska broj 11.
Kopija Ugovora o djelu broj: U-2267 (od 23.10.2018.).
Kopija Specifikacije isplata za banku.
Kopija naloga za prenos.

Al

Obradila; Tehvida Dze
Zahid Pita, s
Kontrolisala: Amela Pet nik ministra
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Federacija Bosne i Hercesovine ' b @enepamnia bocue 1 Xepuieroguue
KANTON SARAJEVO [ & | KAHTOH CAPAJEBO
.1 —-Mimistarstvo komunalne "0 Musncraperso-soMyHaHe
privrede, infrastrukture, prostornog e npuspeje, AHPpPacTpyKType,
uredenja, gradenja i zastite okolifa npocropHor ypehema, rpahema n
3aI0THTE OKOJIHINA
Bosnia and Herzegovina TS =
Federation of Bosnia and Herzegovina S&
CANTON SARAJEVO

Ministry of Communal Economy,
Infrastructure, Physical Planning
Construction and Environmental Protection

Broj : 05/03-19-43190-697 /19
Sarajevo, 25.01.2021. godine

SARAJEVOSTAN d.o.0. Sarajevo
Ul. DZemala Bijedica br. 147
71000 Sarajevo

PREDMET: Dostavljanje naloga

U prilogu Vam dostavljamo Nalog br. 05/03-19-43190-697 -1/19 od 25.01.2021. godine, koji
se odnosi na otklanjanje nezakonitosti u radu upravnika, u zgradi/ulazu na adresi ul. BehdZeta
Mutevelica 2A.

S postovanjem,

Obradili: Tehvida DzZebo, s 'uén‘vjetnica

savjetnik

Kontrolisala: Amela Petrinig

D AVITI:
Naslovu + prilog
2. Evidencija

3. a/a

web: http://mpz.ks.gov.ba
e-mail: mpz@mpz.ks.gov.ba
Tel: + 387 (0) 33 562-029,
Fax: + 387 (0) 33 562-031
Sarajevo, Reisa DZemaludina Causevica 1
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bocHa u Xepueropnua
®eiepaunja bocue i Xepueropune

Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercecovine

KANTON SARAJEVO KAHTOH CAPAJEBO
Ministarstvo komunalne MuHHCTAPCTBO KOMYHAJIHE
privrede, infrastrukture, prostornog npuBpene, HHPPacTPyKType,
uredenja, gradenja i zastite okolisa npocropuor ypehema, rpahema n

330ITUTEC OKOJIHNIIA

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina

CANTON SARAJEVO
Ministry of Communal Economy,
Infrastructure, Physical Planning
Construction and Environmental Protection

Broj : 05/03-19-43190-697 -1/19
Sarajevo, 25.10.2020. godine

Na osnovu ¢lana 9. stav (1) Zakona o organizaciji i djelokrugu organa uprave i upravnih
organizacija Kantona Sarajevo (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 1/12, 14/12, 8/15, 13,17,
50/20 i 51/20) i €lana 67. stav (1) tacka c¢) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade
(.Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 19/17 i 17/18), Ministar komunalne privrede,
infrastrukture, prostornog uredenja, gradenja i zastite okolisa Kantona Sarajevo izdaje:

NALOG

Upravniku ,SARAJEVOSTAN" d.o.0. Sarajevo sa sjediStem u Sarajevu na adresi ul.
DZemala Bijedi¢a br. 147, nalaZe se:

1. Da, na podracun zgrade/ulaza BehdZeta Muteveli¢a 2A, izvr$i povrat sredstava u uznosu od
3.149,82 KM, koja je kao stavku ,,povremeni poslovi za fizicka lica“, u 2018. godini, na
osnovu niStavnih ugovora, isplatio fizi¢kom/im licu/ima Maksimovi¢ Slobodan.

2. Da Ministarstvu dostavi dokaze da je izvr$io obavezu iz tatke 1. ovog naloga.

Rok za izvrSenje obaveza iz ovog Naloga je petnaest kalendarskih dana od dana prijema ovog
naloga.
Obrazlozenje

Na osnovu ¢lana 67. stav (1) tacka b) i d) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade
(-Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 19/17 i 17/18), uposlenici Ministarstva komunalne
privrede, infrastrukture, prostornog uredenja, gradenja i zastite okolisa Kantona Sarajevo (u daljem
tekstu: Ministarstvo), izvrsli su vanredni nadzor nad radom upravnika, ,,SARAJEVOSTAN" d.o.0.
Sarajevo, koji je upravnik zgrade/ulaza na adresi BehdZeta Muteveliéa 2A.

Vanredni nadzor je izvrSen na osnovu zastupnitkog pitanja, uvaZenog zastupnika Zvonka
Maric¢a, u Skupstini Kantona Sarajevo, koje je postavio na 16. Redovnoj sjednici Skupstine Kantona
Sarajevo. Zastupnik je u pitanju naveo da je od strane gradana obavjesten da se u izvjeStajima
upravnika ,,SARAJEVOSTAN" d.o.0. Sarajevo, nalaze stavke “***” i “povremeni poslovi za fizitka
lica”, na koje nisu mogli dobiti informaciju od upravnika o Semu se radi. U zastupnickom pitanju je
zatraZeno da se izvrSi nadzor u svim zgradama gdje se pojavljuju ove stavke.

BN
Ry "

web: http://mpz.ks.gov.ba

e-mail: mpz@mpz.ks.gov.ba é@%&ﬁﬁ’} 2
Tel: + 387 (0) 33 562-029, [z memes T
Fax: + 387 (0) 33 562-031 e
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U godidnjem izvjestaju za zgradu/ulaz na adresi BehdZeta Muteveli¢a 2A, za 2018. godinu
navedena je stavka “povremeni poslovi za fizitka lica” u iznosu od 3.149,82 KM.

Kontrolom ugovora, dostavljenih od strane upravmka utvrdeno je:

- Da je Predstavnik/ca etaZnih vlasnika, Cesi¢ Adis, potpisao/la ugovor/e broj: U-1473 (od
09.02.2018.), U-1552 (od 05.03.2018.), U-1604 (od 24.03.2018.), U-1738 (od 03.05.2018.),U-1849
(od 04.06.2018.), U- U-1920 (od 03.07.2018.),U-2030 (od 05.08.2018.), U-2083 (od 31.08.2018.) i
U-2186 (od 29.09.2018.), kojim je ugovoreno da se fizickom/im licw/ima, Maksimovi¢ Slobodan,
za obavljene radove/usluge: povremeni poslovi nabavke i sitne opravke i sitne opravke
zajednickih dijelova zgrade i povremeni poslovi predstavnika etaZnih vlasnika, , isplati iznos
od 2.331,00 KM, $to sa porezima i doprinosima iznosi 2.759,20 KM.

- Da postoji/je ugovor/i broj: U-1355 (od 28.12.2017.), koje je potpisala nepoznata osoba u ime
etaznih vlasnika, u kojem/im je ugovoreno da se fizitkom/im licu/ima, Maksimovi¢ Slobodan, za
obavljene radove/usluge: povremeni poslovi, isplati iznos od 330,00 KM, Sto sa porezima i
doprinosima iznosi 390,62 KM.

Upravnik je po ugovoru/ima koji/e je potpisao/la nepoznata osoba u ime etaznih vlasnika,
fizickom/im licw/ima, Maksimovié Slobodan, isplatio iznos od 390,62 KM, sa porezima i
doprinosimas

Upravnik je, po navedena dva osnova, neosnovano isplatio iznos od 3.149,82 KM, sa porezima
1 doprinosima.

Obzirom da su etazni vlasnici navedene zgrade, izabrali novog predstavnika etaznih vlasnika
ot 1.01.2021. godine, nije bilo moguce izdati nalog dosada$njem prinudnom predstavniku etaznih
vlasnika, Cesié¢ Adisu, pa obaveza povrata ukupnog iznosa neosnovano isplacenih sredstava pada na
upravnika zgrade.

Upravnik ,,SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo je:

- Postupio suprotno odredbama ¢&lana 29. stav (2) navedenog zakona i suprotno odredbama ¢lana 5.
stav (1) ta¢ka g) Pravilnika o uvjetima za obavljanje poslova upravnika (,,Sluzbene novine Kantona
Sarajevo®, broj 30/17), tako $to je za dio radova redovnog odrZavanja zajednickih dijelova zgrade,
prihvatio nistavan/ne ugovor/e koji/e je/su potpisao/li bivsi/a prestavnik/ca, Cesi¢ Adis i nepoznata
osoba u ime etaznih vlasnika, te je fizi¢kom/¢kim licu/ima Maksimovi¢ Slobodan neosnovano
isplatio iznos od 2661,00 KM, $to sa porezima i doprinosima iznosi 3149,82 KM.

Na osnovu utvrdenog &injeni¢nog stanja, shodno odredbi ¢lana 67. stav (1) tacka c) Zakona o
upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade (,,SluZbene novme Kantona Sarajevo®, broj 19/17 1 17/18),
izdaje se Nalog za otklanjanje naprijed navedene nezakoni

Dostaviti:

1. ,,SARAJEVOSTAN" d.o.0. Sarajevo
Ul. DZemala Bijedica br. 147
71000 Sarajevo

2. Evidencija

3. a/a

web: http://mpz.ks.gov.ba
e-mail: mpz@mpz.ks.gov.ba
Tel: + 387 (0) 33 562-029,
Fax: + 387 (0) 33 562-031
Sarajevo, Reisa Dzemaludina Causevica 1
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Federacija Bosne i Hercegovine Werepannja bocne n Xepuerosuue
KANTON SARAJEVO KAHTOH CAPAJEBO
- Ministarstvo komunalne Munmeraperso komynamie
privrede, infrastrukture, prostorneg . upuspeze, mudpacipyrivpe,
uredenja, gradenja i zaStite okelifa npocropior ypehema, rpalema n

TADITHTE 0RO
Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina PFR\Lo g §

CANTON SARAJEVO
Ministry of Communal Economy,
Infrastructure, Physical Planning
Construction and Environmental Protection

Broj : 03/03-19-43190-707 /19

Sarajeve, 23 10.2020. godine

SARAJEVOSTAN d.o.0. Sarajevo
Ul DZemala Bijedica br. 147
71000 Sarajevo

PREDMET: Destavljanje naloga

U prilogu Vam dostavijamo Nalog br. 05/03-19-43190-707 -1/19 od 23.10.2020. godine. koji
se odnosi na otklanjanje nezakonitosti v radu upravnika, u zgradi‘ulazu na adresi ul. Behdzetn
Mutevelica 2A.

S postovanjem.

Obradili: Tehvida D vietnica

Kontrolisala: Amela Petrini ca ministra

pl. ing. mas.

DOSTAVITI:

/1. /Naslovu ~ prilog
T Evidencija

3 am

web: htip mpzks.gos ba
g-mils mpra mpzks.gov.ba




Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
KANTON SARAJEVOQ
Ministarstvo komunalne

privrede, infrastrukture, prostornog
uredenja, gradenja i zaStite okolifa

TFPRALOG

boena 1 Xepuerosnna

“the epaimia Boene n Nepueronse

KAHTOH CAPAJEBO
MuHnCTAPCTBO KOMYHATHE
upuspeae, nu@pact pysT pe,
npocropnor ypeheina, rpaliema n

FMTHTC OROANID

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina

CANTON SARAJEVO
Ministry of Communal Economy,
Infrastructare, Physical Planning
Construction and Environmental Protection

Broj : 05/02-19-43190-707 -1/19
Sarajevo, 25.01.2021. godine

Na osnovu ¢lana 9. stav (1) Zakona o organizaciji i djelokrugu organa uprave i upravnih
organizacija Kantona Sarajevo (.SluZbene novine Kantona Sarajevo™. broj 1/12, 14/12, 8/15,
13,17, 50/20 i 51/20) i Clana 67. stav (1) tatka ¢} Zakona o upravijanju zajednickim dijelovima
zgrade (..SluZzbene novine Kantona Sarajevo™. broj 19/17 1 17'18), Ministar komunalne privrede,
infrastrukture. prostornog weedenja. gradenja i zadtite okoliSa Kantona Sarajevo izdaje:

NALOG

Upravniku ,SARAJEVOSTAN" d.o.0. Sarajevo sa sjediStem u Sarajevu na adresi ul.
DzZemala Bijediéa br, 147, nalaZe se:
1. Da. na podracun zgrade/ulaza BehdZeta Muteveliéa 2A. izvrdi povrat sredstava u uznosu
od 500,00 KM, koja je kao nejasnu stavku J*** u 2018. godini. isplatio firmi
wProfessional elean* d.o.0. Sarajevo. koja nije bila njegov podizvodaé.

2, Da Ministarstvu dostavi dokaze da je izvriio obavezu iz 1acke 1. ovog naloga.

Rok za izvrSenje obaveza iz ovog Naloga je petnaest kalendarskib dana od dana prijema
ovog naloga.

Ohbrazlozenje

Na osnovu ¢lana 67. stav (1) taéka b) i d) Zakona o upravijanju zajednickim dijelovima
zgrade {(.Sluzbene novine Kantona Sarajevor, broj 19/17 1 17/18), uposlenici Ministarstva
komunalne privrede. infrastrukture, prostornog uredenja. gradenja i zatite okolisa Kantona
Sarajevo {(u daliem tekstu: Ministarstvo). izvidli su vanredni nadzor nad radom upravnika,
~SARAJEVOSTAN"  d.o.o. Sarajevo, koji je upravanik zgrade/ulaza na adresi BehdZeta
Muteveliéa 2A,

Vanredni nadzor je izvrien na osnovu zastupnickog pitanja, uvaZenog zastupnika Zvonka
Marica. u Skupstini Kantona Sarajevo, koje je postavio na 16. Redovnoj sjednici Skupitine

4 web: hitp: “mpz ks, gov.ba o
7 enail: mpzic mpz.ks.gov.ba TOVE!
Tel: + 387 {0} 33 362029,

Fax: - 397 (03 37 562-031
Surajeveo. Reisa Dzemaluding Caudevida |
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Kantona Sarajevo. Zastunik je u pitanju navee da je od strune gradana obavielten da se u
izvjeStajima upravnika LSARAJCVOSTAN" d.o.0. Surajevo. nalaze stavke =" **™ | “povremeni
poslovi za fizitka lica™. na koje nisu mogli dobiti informuciju od upravnika o ¢emu se radi. U
zastupni¢kom pitanju je zatraZzeno da se izvrdi nadzor nad radom upravnika v svim zgradama
gdje se pojavijuju ove stavke.

U godiSnjem izvieMaju za zgradurulaz na adresi BehdZeta Muteveliéa 2A, za 2018,
godinu navedena je stavka *¥ %7 y iznosu od 500,00 KM.

U toku nadzora wpravnik je dostavio objadnjenje da su pod ovom stavkom obavljeni
radovi “usluge ¢i¥éenja ™. koje je obavila firma ,,Professional clean* d.o.0. Sarajevo.

Uvidom u dekumentaciju iz nadzora za 2018, godinu. utvrdeno je da finma ,,Professional
clean* d.a.0. Sarajevo nije bila podizvodag upravnika u ovoj godini.

Upravnik LSARAJEVOSTAN" d.0.0. Sarajevo je. suprotno odredbama ¢lana 29. stav (2)
navedenog zakena i suprotno odredbama ¢lana 5. stav (1) tacka g) Pravilnika o uvjetima 7a
abavljanje poslova upravnika (..8luZbene novine Kantona Sarajevo™, broj 30/17). za dio radova
redovnog odrzavanja zajednickih dijelova zgrade. angaZovao firmu ..Professional clean™ d.o.0.
Sarajevo. koja nije Ministarstvu prijavijena kao podizvodad. te istoj isplatio iznos od 500,00
KM.

Angazovanjem  firme  ,Professional  clean* d.c.o. Sarajevo.  upravnik
~SARAJEVOSTAN" d.o.0. Sarajevo. je postupio na nadin da nije vrio dio radova redovnog
odrZzavanja zajednickih dijelova zgrade. 3to mu je bila obaveza. veé¢ je dio svojih obavesa
neosnovane ustupio navedenoj firmi. Navedenoj firmi upravnik je neosnovano isplatio iznos od
500,08 KM. ¢ime je postupio suprotno odredbama €lana 41, stav (1) tacka d) navedenog zakona.

Na esnovu utvrdenog €injeniCnog stanja. shodno odredby ¢lana 67. stav {1) tacka c)
7akona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade (..SluZbene novine Kantona Sarajeve™. broj
19:17 1 17-18). izdaje se Nalog za otklanjanje naprijed navedene nezakduitosti,

Dostaviti:

1. WSARAJEVOSTAN" d.o.0. Sarajevo
Ul. DZemala Bijediéa br. 147
71000 Sarajevo

Evidencija

3. aa
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bocHa u Xepuerosuna
Denepaunja bocue u Xepiieropune
KAHTOH CAPAJEBO

Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine  §
KANTON SARAJEVO
Ministarstvo komunalne privrede, MunncrapcTBo KOMyHaJ/IHe IPUBpESe,
infrastrukture, prostornog uredenja, uH(ppacTpyKType, mpocTopHOr ypehema,
gradenja i zaStite okoliSa rpalema u 3amTHTE OKOIHIIA

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina

CANTON SARAJEVO
Ministry of Communal Economy, Infrastructure,
Physical Planning Construction and
Environmental Protection

Broj: 05/03-19-43190-706/19 TD/ZP
Sarajevo, 25.01.2021. godine

KANTONALNA UPRAVA ZA
INSPEKCIJSKE POSLOVE
Inspektor u stambenoj oblasti

PREDMET: Zahtjev za provodenje inspekcijskog nadzora nad radom
upravnika “SARAJEVOSTAN” d.o.0. Sarajevo
na zgradi na adresi BehdZeta Muteveli¢a broj 2A .

Na osnovu ¢lana 67. stav (1) tatka b) i d) Zakona o upravljanju zajednitkim dijelovima
zgrade (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 19/17 i 17/18), slu’bena lica Ministarstva
prostornog uredenja, gradenja i zaStite okolisa Kantona Sarajevo (u daljem tekstu: Ministarstvo),
izvrSila su vanredni nadzor nad radom upravnika “SARAJEVOSTAN” d.o.o. Sarajevo, na
zgradina adresi BehdZeta Muteveli¢a broj 2A.

Vanredni nadzor je izvrSen na osnovu zastupni¢kog pitanja Zvonke Mariéa, zastupnika u
Skupstini Kantona Sarajevo, a isto je pokrenuto na 16. Radnoj sjednici Skupstine Kantona
Sarajevo, odrZanoj dana 11.12.2019. godine. Zastupnik je u pomenutom pitanju naveo da se u
GodiSnjim izvjedtajima upravnika “SARAJEVOSTAN” d.o.o. Sarajevo nalaze stavke po pitanju
rashoda oznaCene sa “***”, kao i stavke “povremeni poslovi za fizi¢ka lica”, na koje etazni vlasnici
nisu mogli, od strane navedenog upravnika, da dobiju informaciju $ta tadno predstavljaju.

U zastupniCkom pitanju je zatraZeno da se izvr§i nadzor nad radom upravnika nad ovim
stavkama rashoda na svim zgradama nad kojima upravljanje vr$i upravnik “SARAJEVOSTAN”
d.o.o. Sarajevo, a ti¢u se rashoda u 2018. godini i dosadasnjem dijelu 2019. godine.

U toku nadzora upravnik zgrade “SARAJEVOSTAN” d.o.o. Sarajevo je, vezano za stavku
oznacenu sa “povremeni poslovi za fizi¢ka lica” I stavku “***”_ predoéio sljedecu dokumentaciju:

. Spisak zgrada na kojima se nalazi zgrada/ulaz BehdZeta Mutevelica broj 2A, a na &ijem
GodiSnjem izvjestaju se nalazi stavka oznadena sa “povremeni poslovi za fizi¢ka lica”.
. Godisnji izvjeStaj za 2018. godinu za zgradu/ulaz BehdZeta Muteveliéa broj 2A.
» web: http://mki.ks.cov.ba oAl g
4 | i e-mail: mkiwmki.ks.cov.ba S w;:%z\

Tel: + 387 (0) 33 562-086,
Fax:+ 387 (0) 33 562-177

Sarajevo, Reisa Dzemaludina Cauevica
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. Ugovori o djelu broj: U-1355 (od 28.12.2017.), U-1473 (od 09.02.2018.), U-1552 (od

05.03.2018.), U-1604 (od 24.03.2018.), U-1738 (od 03.05.2018.), U-1849 (od 04.06.2018.), U-1920

(0d 03.07.2018.),U-2030 (od 05.08.2018.), U-2083 (od 31.08.2018.) i U-2186 (od 29.09.2018.).
Dokument upravnika “Detalji odliva po fakturama kooperanata” u koloni “naziv vrste rada”.

Prilikom nadzora utvrdene su sljedeCe injenice:

U godiSnjem izvjeStaju za zgradu/ulaz na adresi Behdzeta Muteveli¢a broj 2A, za 201%.
godinu navedena je stavka “povremeni poslovi za fizicka lica” u iznosu od 3.149,82 KM, sa
porezima i doprinosima.

Da je Predstavnik/ca etaZnih vlasnika Cesi¢ Adis potpisao/la ugovor/e broj: U-1473 (od
09.02.2018.), U-1552 (od 05.03.2018.), U-1604 (od 24.03.2018.), U-1738 (od 03.05.2018.),U-1849
(od 04.06.2018.), U-1920 (od 03.07.2018.),U-2030 (od 05.08.2018.), U-2083 (od 31.08.2018.) i U-
2186 (od 29.09.2018.), kojem/im je ugovoreno da se fizickom/im licu/ima, Maksimovié
Slobodanu, za obavljene radove/usluge: povremeni poslovi nabavke i sitne opravke zajedni¢kih
dijelova zgrade i povremeni poslovi predstavnika etaZznih vlasnika, isplate sredstva u ukupnom
1znosu od 2.331,00 KM, 5to sa porezima i doprinosima iznosi 2.759,20 KM.

Da postoji/e ugovor/i broj: U-1355 (od 28.12.2017.), za koji se ne zna ko je isti potpisao u
ime etaznih vlasnika, a u kojem /im je ugovoreno da se fiziCkom/im licw/ima, Maksimovié
Slobedanu, za obavljene radove/usluge: povremeni poslovi, isplati iznos od 330,00 KM, S$to sa
porezima 1 doprinosima iznosi 390,62 KM.

Upravnik je ukupno, po osnovu navedenog/ih ugovora, isplatio iznos od 3.149,82 KM.

U dostavljenom Godisnjem izvjestaju za 2018. godinu, pod rednim brojem 7, prikazana je
stavka oznaCena sa “***” i rashod po navedenoj stavci u iznosu 500,00 KM.

U dokumentu upravnika “Detalji odliva po fakturama kooperanata” u koloni “naziv vrste
rada” upisano je da se radovi odnose na “CiSenje stubista”, kao i da je iste obavila firma
“Professional Cean” u iznosu od 500,00 KM.

Firma “Professional Cean” nije bila podizvoda¢ upravnika u 2018, godini.

Na osnovu vazecih propisa i utvrdenih ¢injenica, konstatuje se:

Navedeni/e ugovor/e, sa izvr§iocem/ima, je potpisao/la Predstavnik/ca etaZnih vlasnika
Cesi¢ Adis, bez pravnog osnova.

Clariom 54. Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade (,,SluZbene novine
Kantona Sarajevo®, broj 19/17 i 17/18), propisane su obaveze predstavnika etaznih vlasnika, s tim
da nije navedeno da on ima obavezu i pravo da potpisuje ugovore sa fizi¢kim licima, za obavljenje
poslova redovnog odrzavanja.

Kako predstavnik/ca etaznih vlasnika, Cesi¢ Adis, nije imao/la nikakav pravni osnov za
potpisivanje navedenog/ih ugovora, u skladu sa &lanom 47., 49. i 51. Zakona o obligacionim
odnosima (“Sluzbeni list FBiH”, br, 29/03 1 42/11), isti se smatra/ju ugovorom/ima bez dopustenog
osnova i samim tim je/su nistavan/ni, pa su sredstva skinuta sa podrauna zgrade/ulaza BehdZeta
Muteveli¢a broj 2A, u iznosu od 2.759,20 KM, neosnovano skinuta.

Upravnik “SARAJEVOSTAN” d.o.o0. Sarajevo u Godidnjem izvjestaju za 2018. godinu, ¢ija
izrada je propisana ¢lanom 41. stav (1) tatka 1) Zakona, nije prikazao rashod naznaden kao
“povremeni poslovi za fizi¢ka lica” 1 rashod oznaden kao “***” na nadin kako je propisano ¢lanom
46. stav (3) Zakona.

web: http:/mki.ks.cov.ba uemie
e-mail: mki@mki ks.cov.ba _ &g?'” e
Tel: + 387 (0) 33 562-086, f;j % )
Fax:+ 387 (0) 33 562-177 R{ CERY ,}gg
Sarajevo, Reisa DZemaludina Causevica \ . 1%2';:”’ /
\-
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“povremeni poslovi za fizi¢ka lica™ i rashod oznaden kao “***", na naéin kako je propisano &lanom
46. stav (3) Zakona.
. Upravnik u Godis$njem izvje$taju za 2018. godinu, nije prikazao da je isplatio naknadu
predstavniku etaznih vlasnika.
. Na osnovu Ugovora o djelu koji su bez dopustenog osnova i samim tim je/su ni§tavan/ni,
upravnik je osobi koja nije predstavnik etaznih vlasnika, isplatio sredstva, kao naknadu za
obavljanje poslova predstavnika etaznih vlasnika, $to nije u skladu sa ¢lanom 32. Zakona.
Upravnik je sredstava iz stavke “povremeni poslovi za fizi¢ka lica” isplatio po pomenutim
Ugovorima, tako da nije izvrSio svoju obavezu iz &lana 41. stav (1) tatka o) Zakona, kojim je
propisano da je obaveza upravnika da dostavi ralun za sve izvrSene radove i usluge predstavniku
etaZnih vlasnika.
. Upravnik je postupio suprotno odredbama ¢lanom 29. stav (2) Zakona i ¢lana 5. stav (1)
Pravilnika o uvjetima za obavljanje poslova upravnika (“SluZbene novine Kantona sarajevo” broj
30/17), tako da je za dio radova redovnog odrZavanja zajedni¢kih dijelova zgrade prihvatio
nistavan/ne ugovor/e, koje je potpisao/la predstavnik/ca etaznih vlasnika, po osnovu kojih je skinuo
sredstva u iznosu od 2.759,20 KM, kao i nistavani ugovor, za koje se ne zna ko je isti potpisao u
ime etaznih vlasnika, te je fizi¢kom licu neosnovano isplatio sredstva u iznosu od 390,62 KM.
. Upravnik “*SARAJEVOSTAN” d.o.0. Sarajevo je bio duzan znati da etaZni vlasnici putem
predstavnika etaznih vlasnika ne mogu sklapati Ugovore o djelu, i kao takav nije smio, kao
Naru¢ilac koji istupa u ime i za radun ulaza/zgrade (etaznih vlasnika) postupati po navedenim
ugovorima, ¢ime je, realizacijom ugovora bez dopustenog osnova i samim tim nitavanog/nih
ugovora, kao 1 isplatama nepoznatim izvr§iocima za nepoznatu vrstu rada, umanjio iznos zajednicke
rezerve zgrade, te time i obim i kvalitet redovnog odrZavanja zajednickih dijelova zgrade, odnosno
umanjio obavezu upravnika propisanu ¢lanom 41. stav (1) tacka d) Zakona.

Da je upravnik “SARAJEVOSTAN” d.o.0. Sarajevo, suprotno odredbama ¢lana 29. stav (2)
navedenog zakona i suprotno odredbama ¢&lana 5. stav (1) ta¢ka g) Pravilnika o uvjetima za
obavljanje poslova upravnika (.,SluZbene novine Kantona Sarajevo®, broj 30/17) za dio radova
redovnog odrZavanja zajednickih dijelova zgrade angaZovao firmu “Professional Cean”, koja nije
Ministarstvu prijavljena kao podizvodag.

AngaZovanjem firme “Professional Cean”, upravnik je postupio na naéin da nije vrsio dio
radova redovnog odrZavanja zajednitkih dijelova zgrade, $to mu je obaveza, veé je dio svojih
obaveza neosnovano ustupio navedenoj firmi, te istoj isplatio iznos od 500,00 KM, &ime je postupio
suprotno ¢lanu 41. stav (1) tatka d) navedenog Zakona.

Imajuéi u vidu predhodno, molimo Vas da, u skladu sa Vasim nadleZnostima, izvrsite

inspekcijski nadzor i to:
. Nad radom upravnika ,SARAJEVOSTAN" d.o.0. Sarajevo, sa ciljem da utvrdite da li je
isti, prikazivanjem rashoda naznadenih kao “povremeni poslovi za fizitka lica™ i “**%” y
GodiSnjem izvjestaju za 2018. godinu, postupio suprotno &lanu 46. stav (3) Zakona i ¢lanu 41. stav
(1) tacka 1) Zakona, te da li je skidanjem sredstava sa podratuna zgrade, po osnovu pomenutih
Ugovora o djelu, postupio suprotno ¢lanu 41. stav (1) tacka d) i o) i ¢lanu 32. Zakona, kao i da li je
skidanjem sredstava sa podratuna zgrade, po osnovu neosnovanog ustupanja radova redovnog
odrZavanja firmi koja nije podizvodat, postupio suprotno ¢lanu 41. stav (1) tadka d) Zakona.
- web: http://mki ks.cov.ba R .

e-mail: mki(@mki.ks.ucov.ba

Tel: + 387 (0) 33 562-086,

Fax:+ 387 (0) 33 562-177
Sarajevo, Reisa DZemaludina Caugeviéa
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Takoder Vas molimo da o rezultatima VaSeg nadzora i poduzetim mjerama pismeno
obavijestite Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite okolisa.

S postovanjem,

Prilog:

1. Odgovor upravnika br. 02-348-2/20 od 24.02.2020. godine

2. Kopija Godisnjeg izvjestaja o odrZavanju za 2018. g. za zgradu BehdZeta Muteveliéa 2A.

3. Kopija Ugovora o djelu broj: U-1355, U-1473, U-1552, U-1604, U-1738, U-1849, U-1920,
U-2030, U-2083 i U-2186.

4. Racuni koji se odnose na ¢is€enje firme "Professional clean", za 11.2028. i 12.2028. godine.

5. Dokumenti upravnika “Detalji odliva po fakturama kooperanata® i “detaljii odliva po
internom radnom nalogu servisa — Sarajevostan.

Obradila: Tehvida Dzebo, strus
Zahid Pita, stru

Kontrolisala: Amela Pet T

o¢nik ministra PO

Dostavljeno:
aslovu

2. Evidencija

3.a/a

i¢, dipl.ing.mas.

web: http://mki.ks.cov.ba
e-mail: mkiwmkiks.cov.ba
Tel: + 387 (0) 33 562-086,
Fax:+ 387 (0) 33 562-177
Sarajevo, Reisa DZemaludina Causeviéa
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Boswa i rlorcegoviva e S0CHZ 1 XEpUeroBriba

Federacija Bosne i Hercegovine g Deacpaumja bocre n Xepuernikide
KANTON SARAJEVO ,,{E KAHTOH CAPAJEBO
Ministarstvo prostornog uredenja, '-;-._;\i-, b Munncraperso npocropuor
gradenja i zastite okolisa - ypehema, rpahema u 3amrure okoanma

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina TRlLow

CANTON SARAJEVO
Ministry of Physical Planning Construction and
Environmental Protection

Broj : 05/03-19-43190-395/19
Sarajevo, 31.8.2020. godine

SARAJEVOSTAN d.o.0. Sarajeve .
UL Diemala Bijedica br. 147 L
71000 Sarajevo PRSI,

Pt

PREDMET: Dostavljanje naloga

U prilogu Vam dostavljamo Nalog br. 05/03-19-43190-395-1/19 od 31.8.2020. godine, koji se
odnosi na otklanjanje nezakonitosti u radu upravnika, u zgradi/ulazu na adresi ul. Avde Hume 7.

S postovanjem,

Obradili: ¢ni savjetnik

Tehvida Dzebo, st 1 savjetnik

TINISTRA

DOSTAVITI: ri’lcla ei Sonifenican
1. Naslovu + prilog . e
2 ala

£ anIv s Ly i

M TR web: http://mpz.ks.gov.ba
% e-mail: mpz@ mpz.ks.gov.ba
Tel: + 387 (0) 33 562-029,
Fax: + 387 (0) 33 562-031

Sarajevo. Reisa Dzemaludina Caugevic¢a 1




FRILOG &

bocHa u Xepueroeuna

Denepauuja bocHe u Xepuerosune
KAHTOH CAPAJEBO

MunueTapeTBo npocTopHor

ypehema, rpahema u 3amrrute okosnma

Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
KANTON SARAJEVO
Ministarstvo prostornog uredenja,
gradenja i zaStite okoliSa

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina

CANTON SARAJEVO
Ministry of Physical Planning Construction and
Environmental Protection

Broj : 05/03-19-43190-395-1/19
Sarajevo, 31.8.2020. godine

Na osnovu ¢lana 67. stav (1) tatka c) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima
zgrade (,.Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 19/171 17/ 18), Ministar prostornog uredenja,
gradenja i zadtite okolida Kantona Sarajevo izdaje:

NALOG

Upravniku ,,SARAJEVOSTAN" d.o.0. Sarajevo sa sjedistem u Sarajevu na adresi ul.
DZemala Bijedica br. 147, nalaZe se:

1. Da, na podra¢un zgrade/ulaza Avde Hume 7, izvr§i povrat sredstava u uznosu od 358,02
KM, koja je kao nejasnu stavku ,,****, u 2019, godini, isplatio firmi ., LIGO-ING*, koja
nije bila njegov podizvodag.

2. Da Ministarstvu dostavi dokaze da je izvrsio obavezu iz tadke 1. ovog naloga.

Rok za izvrSenje obaveza iz ovog Naloga je petnaest kalendarskih dana od dana prijema
ovog naloga.

Obrazlozenje

Na osnovu ¢lana 67. stav (1) tacka b) i d) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima
zgrade (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 19/17 i 17/ 18), uposlenici Ministarstva
prostornog uredenja, gradenja i zastite okolisa Kantona Sarajevo (u daljem tekstu: Ministarstvo),
izvi8li su vanredni nadzor nad radom upravnika, .,,.SARAJEVOSTAN" d.o.0. Sarajevo, koji je
upravnik zgrade/ulaza na adresi Avde Hume 7.

Vanredni nadzor je izvr§en na osnovu zastupni¢kog pitanja, uvazenog zastupnika Zvonka
Mari¢a, u Skupstini Kantona Sarajevo, koje je postavio na 16. Redovnoj sjednici Skupstine
Kantona Sarajevo. Zastupnik je u pitanju naveo da je od strane gradana obavjeSten da se u
izvjeStajima upravnika ,,SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo, nalaze stavke “***> i “povremeni
poslovi za fizi¢ka lica”, na koje nisu mogli dobiti informaciju od upravnika o ¢emu se radi. U

<o i g web: http://mpz.ks.gov.ba

HIE £LROFEA

e - e-mail: mpz@mpz.ks.gov.ba
’ Tel: + 387 (0) 33 562-029,

Fax: + 387 (0) 33 562-031
Sarajevo, Reisa Dzemaludina Causeviéa 1




zastupni¢kom pitanju je zatraZeno da se izvr$i nadzor nad radom upravnika u svim zgradama
gdje se pojavljuju ove stavke.

U godisnjem izvjestaju za zgradu/ulaz na adresi Avde Hume 7, za 20109. godinu navedena
je stavka “****” y iznosu od 358,02 KM.

U toku nadzora upravnik je dostavio objasnjenje da su pod ovom stavkom obavljeni
radovt “popravci limarije”, koje je obavila firma “LIGO-ING™.

Uvidom u dokumentaciju iz nadzora za 2019. godinu, utvrdeno je da firma “LIGO-ING”
nije bila podizvoda¢ upravnika u ovoj godini.

Upravnik ,,SARAJEVOSTAN" d.o.0. Sarajevo je, suprotno odredbama ¢&lana 29. stav (2)
navedenog zakona i suprotno odredbama ¢lana 5. stav (1) tacka g) Pravilnika o uvjetima za
obavljanje poslova upravnika (,,Slu¥bene novine Kantona Sarajevo®, broj 30/17), za dio radova
redovnog odrZavanja zajedni¢kih dijelova zgrade, angazovao firmu ,,LIGO-ING¥, koja nije
Ministarstvu prijavljena kao podizvodaé, te istoj isplatio iznos od 358,02 KM.

AngaZovanjem firme ,,LIGO-ING¥, upravnik , SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo, je
postupib na nacin da nije vriio dio radova redovnog odrZavanja zajedni¢kih dijelova zgrade, §to
mu je bilasobaveza, ve¢ je dio svojih obaveza neosnovano ustupio navedenoj firmi. Navedenoj
firmi upravnik je neosnovano isplatio iznos od 358,02 KM, ¢ime je postupio suprotno
odredbama ¢lana 41. stav (1) tatka d) navedenog zakona.

Na' osnovu utvrdenog &injeni¢nog stanja, shodno odredbi &lana 67, stav (1) tacka c)
Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade (,,SluZbene novine Kantona Sarajevo®, broj
19/17117/18), izdaje se Nalog za otklanjanje naprijed navedene nezakonitosti.

Dostaviti:

1. .SARAJEVOSTAN" d.o0.0. Sarajevo
Ul. Dzemala Bijediéa br, 147
71000 Sarajevo

2, a/a

web: http://mpz ks.gov.ba
e-mail: mpz@mpz ks.gov.ba
Tel: +387 (0) 33 562-029,
Fax: + 387 (0) 33 562-031
Sarajevo, Reisa DZemaludina Caugevica 1
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KANTON SARAJEVO
Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja
i zastite okolisa

VAS ZNAK: 05/03-19-43190-395/19

NAS ZNAK: 02-1861-2/20
ul. Reisa Dz. Causeviéa br. 1

DATUM: 05.10.2020. godine 71000SARAJEVO

,
t
-

-

PREDMET: Dostavlja se informacija, o, K e )
05 & 9 Uk~ 2ms-50))
Postovani, ) 19

Na osnovu VaSeg naloga br. 05/03-19-43190-395/19 dostavliomo Vam izvjedtaj o
odrzavanju stambene zgrade u ulici Avde Hume br.7, gdje je izvrien povrat sredstava
kao namjenska uplata u iznosu od 358,02 KM.

Za sve dodatne informacije, stojimo Vam na raspolaganiu.
Kontakt telefon je ="~ "~ " =°7, Mirsada Mehmedovi¢ referent za komercijalne poslove.

Dostaviti:
.=.Naslovu

- 02

- Sluzbi odrzavanija
-a/a

Sarajevostan drustve sa ogranitenom odgovoraoitu 4200296928006 200296920006 65-02-0053-11 1540012000316607 intesa Senpaclo Banke BIH



Dzemala Bijedi¢a 147
71000 Sarajevo
Bosna i Hercegovina
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witSRJEY 'M;STAN

Sarajevostan, d.o.o Sarajevo

! Centrala: +387 33 276-690
Fax: +387 33 212-608
. sastan@sarajevostan.com.ba : K.Sud SA UF/ 2316//02

1D: 4200296920006

© PDV:

200296920006

TRULo G 10O

1ZVIESTAJ
O ODRZAVANJU ZAJEDNICKIH DIJELOVA ZGRADE - ULAZA
OPSTINA: Centar
SIFRA ULAZA: 24106603 - Avde Hume 7
cijena % naknade % naknade [ Prostor Stambeni | Poslovni | Garazni | UKUPNO 1,
KM/m2 za upravijanje PEVU Broj 13 2 0 15
0.25 12.82 % 125% Povrsina 1,033.00 32.00 [ 0.00 1,065@‘
PERIOD: 012020 - 102020 '
RASPOLOZIVO STANJE SREDSTAVA NA DAN 01-JAN-2020 : 1.110.34 KM
R.B. OSTVARENI PRIHODI IZNOS
1 Redovna naknada za odrzavanje i upraviianje 2,510.75
2 Namijenska uplata 358.02
UKUPNO 2,868.77
R.B VRSTE RADOVA - PLACANJE IZNOS
1 Dezinfekcija 100.62
2 Osiguranje zgrade od pofara 217.71
3 Osiguranje od odgovornosti 27.00
4 Popravcivodovodne instalacije 191.14
5 Popravci elektroinstalacija 66.77
6 Popravci bravarie 24.00
7 Ci¥¢enje stubita i zajedni®kih prostorija 573.15
8 Naknada predstavniku etaznih viasnika 273.54
1% Servisiranje protivpoZarnih instalaciia i opreme 23.40
10 Redovna naknada za upravijanje 313.51
11 Redovna naknada za upravijanje - PDV 53.30
12 Porezi i doprinosi - Naknada predstavniku etaznih viasnika 50.25
UKUPNO 1,914.39
RASPOLOZIVO STANJE SREDSTAVA NA DAN 05-OCT-2020 2,020.80 KM
NEIZMIRENE OBAVEZE ZA 1ZVRSENE RADOVE
SALDO NEOTPLACENIH POZAJMICA 0.00 KM
REZERVISANA SREDSTVA 71.10 KM
Datum: 05-0ci-2020 08:00:26
NAPOMENA;
" Pvjestaj nje obuhvatio nezmirene obaveze za radove u toku koji nisu fakiurisani,
DIREKTOR:

Haoskié Fuad dipl. ing. mas,
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Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercerovine
KANTON SARAJEVO
Ministarstvo prostornog uredenja,
gradenja i zastite okoliSa

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina

'CANTON SARAJEVO ot e
Ministry of Physical Planning Construction and f@’ff%‘ﬁ Y:‘i iz 3.’%.-,%% T el é}
Environmental Protection 2708

,,,,,,,,,,,,

Broj: 05/01-05-43190-426/19 TD/ZP - ' e
Sarajevo, 15.09.2020. godine p@mﬁ%‘

KANTONALNA UPRAVA ZA
INSPEKCIJSKE POSLOVE
Inspektor u stambenoj oblasti

PREDMET: Zahtjev za provodenje inspekcijskog nadzora nad radom
upravnika “SARAJEVOSTAN?” d.o.0. Sarajevo

Na osnovu ¢lana 67. stav (1) tagka b) i d) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima
zgrade (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 19/17 i 17/18), slubena lica Ministarstva
prostornog uredenja, gradenja i zastite okolia Kantona Sarajevo (u daljem tekstu: Ministarstvo),
izvrSila su vanredni nadzor nad radom “SARAJEVOSTAN” d.o.o0. Sarajevo, upravnika zgrade na
adresi Avde Hume broj 7.

Vanredni nadzor je izvren na osnovu zastupnickog pitanja Zvonke Mariéa, zastupnika u Skupstini
Kantona Sarajevo, a isto je pokrenuto na 16. Redovnoj sjednici Skupstine Kantona Sarajevo,
odrzanoj dana 11.12.2019. godine. Zastupnik je u pomenutom pitanju naveo da se u Godisnjim
izvjeStajima upravnika “SARAJEVOSTAN” d.o0.0. Sarajevo nalaze stavke po pitanju rashoda
oznacene sa “***” kao i stavke “povremeni poslovi za fizicka lica”, na koje etazni vlasnici nisu
mogli, od strane navedenog upravnika, da dobiju informaciju $ta taéno predstavljaju.

U zastupni¢kom pitanju je zatraZeno da se izvr$i nadzor nad radom upravnika nad ovim
stavkama rashoda na svim zgradama nad kojima upravljanje vr&i upravnik “SARAJEVOSTAN"
d.o.o. Sarajevo, a ti¢u se rashoda u 2018. godini i dosadasnjem dijelu 2019. godine.

U toku nadzora upravnik zgrade “SARAJEVOSTAN” d.o.0. Sarajevo je, vezano za stavku
oznacene sa “***”, predocio sljede¢u dokumentaciju:

Spisak zgrada/ulaza na kojima se nalazi zgrada Avde Hume broj 7, a na ¢&ijem Godi$njem
izvjestaju se nalazi stavka oznadena sa “***>,

Godisnji izvjestaj za 2019. godinu za zgradu Avde Hume broj 7.
. Dokument upravnika “DETALJI ODLIVA PO FAKTURAMA KOOPERANATA”.

web: http://mpz.ks.gov.ba
e-mail: mpz@mpz.ks.gov.ba
Tel: + 387 (0) 33 562-029,
Fax: + 387 (0) 33 562-031
Sarajevo, Reisa DZemaludina CauZevic¢a
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Prilikom nadzora utvrdene su sljedece Cinjenice:

U dostavljenom Godidnjem izvjestaju za 2019. godinu, pod rednim brojem 3, prikazana je
stavka oznadena sa “***” i rashod po navedenoj stavci u iznosu 358,02 KM.

U dokumentu upravnika “DETALJI ODLIVA PO FAKTURAMA KOOPERANATA” u
koloni “NAZIV VRSTE RADA” upisano je Da se radovi odnose na “popravci limarije”, kao 1 da je
iste obavila firma “LIGO-ING” u iznosu od 358,02 KM.

Firma “LIGO-ING” nije bila podizvoda¢ upravnika u 2019. godini.

Na osnovu vazeéih propisa i utvrdenih ¢injenica, konstatuje se:

Da upravnik “SARAJEVOSTAN” d.0.0. Sarajevo u Godi$nji izvjeStaju za 2019. godinu, ¢ija
izrada je propisana ¢lanom 41. stav (1) tatka 1) Zakona, nije prikazao rashod iz stavke 3, naznadene
kao “***”_na naéin kako je propisano ¢lanom 46. stav (3) Zakona.

Da je upravnik“SARAJEVOSTAN” d.0.0. Sarajevo, suprotno odredbama €lana 29. stav (2)

navedenog zakona i suprotno odredbama ¢lana 5. stav (1) tatka g) Pravilnika o uvjetima za
obavljanje poslova upravnika (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo™, broj 30/17) za dio radova
redovnog odrZavanja zajedni¢kih dijelova zgrade angaZovao firmu “LIGO-ING”, koja nije
Ministarstvu prijavljena kao podizvodac.
AngaZovanjem firme “LIGO-ING”, upravnik je postupio na na¢in da nije vr3io dio radova redovnog
odrzavanja zajedniCkih dijelova zgrade, $to mu je obaveza, veé je dio svojih obaveza neosnovano
ustupio navedenoj firmi, te istoj isplatio iznos od 358,02 KM, ¢ime je postupio suprotno ¢lanu 41.
stav (1) tacka d) navedenog Zakona.

Kako upravnik “SARAJEVOSTAN” d.o.0. Sarajevo nije prikazao rashod, oznafen sa "***"
iz stavke 3 u Godisnjem izvjeStaju za 2019. godinu, u skladu sa ¢lanovima 41. stav (1) tacka 1) 1 46.
stav (3) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®,
broj 19/17 i 17/18), te kako nije u skladu sa ¢lanom 41. stav (1) tacka d) Zakona, vrSio dio radova
redovnog odrZavanja zajednickih dijelova zgrade, $to mu je obaveza, ve¢ je dio svojih obaveza
neosnovano ustupio navedenoj firmi, molimo Vas da izvrSite inspekcijski nadzor nad njegovim
radom i poduzmete sve mjere u skladu sa VaSim nadleZnostima.
Takoder Vas molimo da o rezultatima VaSeg nadzora i poduzetim mjerama pismeno
obavijestite Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite okolisa.
S postovanjem,
Prilog:
1. Spisak zgrada/ulaza, na kojem se nalazi stavka oznacena "***".
2. Godisnji izvjestaj o odrzavanju za 2019. godinu za zgradu Branilaca Sarajeva broj 4.
3. Dokumenti upravnika “DETALJI ODLIVA PO FAKTURAMA KOOPERANATA™ i
“DETALJI ODLIVA PO INTERNOM RADNOM NALOGU SERVISA -

SARAJEVOSTAN.

Obradili: Tehvida
Zahid |

savjetnik
vietnik
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bochHa u Xepuerosuna

®enepanuja bocke n Xepuerosune
KAHTOH CAPAJEBO

MunucTapeTBo npocTopaor

ypebhema, rpaliesa u 3amraTe oxoanma

Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
KANTON SARAJEVO
Ministarstvo prostornog uredenja,
gradenja i zastite okoliSa

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina TR\LLoG AR

CANTON SARAJEVO
Ministry of Physical Planning Construction and
Environmental Protection

Broj : 05/03-19-43190-474/19
Sarajevo, 7.10.2020. godine

SARAJEVOSTAN d.o.0. Sarajevo
Ul. DZemala Bijedica br. 147
71000 Sarajevo

PREDMET: Dostavljanje naloga

U prilogu Vam dostavljamo Nalog br. 05/03-19-43190-474-1/19 od 7.10.2020. godine, koji se
odnosi na otklanjanje nezakonitosti u radu upravnika, u zgradi/ulazu na adresi ul. Trg heroja broj 16.

S poStovanjem,

Obradili: Tehvida DZebo, stru¢ vjetnica

Zahid avjetnik

DOSTAVITL
Naslovu + prilog

L.
@ aa
3.

N
*3y

web: http://mpz ks.gov.ba
e-mail: mpz@mpz.ks.gov.ba
Tel: + 387 {0) 33 562-029,
Fax: + 387 (0)33 562-031
Sarajevo, Reisa Dzemaludina Caugeviéa 1




bocHa u Xeplieropusa

@enepaiyja bocHe u Xepuerosune
KAHTOH CAPAJEBO

MuuucrapeTBo npocropror

ypehema, rpahema u 3amTuTe 0KOTHIIZ

Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
KANTON SARAJEVO
Ministarstvo prostornog uredenja,
gradenja i zastite okoliSa

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina

CANTON SARAJEVO
Ministry of Physical Planning Construction and
Environmental Protection

TR\ AR

Broj : 05/03-19-43190-474-1/19
Sarajevo, 7.10.2020. godine

Na osnovu ¢lana 67. stav (1) tatka ¢) Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade
(-;Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 19/17 1 17/ 18), Ministar prostornog uredenja, gradenja i
zastite okoliSa Kantona Sarajevo izdaje:

NALOG

Upravniku ,SARAJEVOSTAN" d.o.0. Sarajevo sa sjediStem u Sarajevu na adresi ul.
DZemala Bijedica br. 147, nalaZe se:

1. Da, na podratun zgrade/ulaza Trg heroja broj 16, izvrsi povrat sredstava u uznosu od 1.199,09
KM, koja je kao stavku ..povremeni poslovi za fizicka lica®, u 2018. godini, na osnovu
niStavnih ugovora, isplatio fizickom/im licu/ima Merdanovi¢ Rasimu.

2. Da Ministarstvu dostavi dokaze da je izvr$io obavezu iz tacke 1. ovog naloga.

Rok za izvrienje obaveza iz ovog Naloga je petnaest kalendarskih dana od dana prijema ovog
naloga.
Obraziozenje

Na osnovu ¢lana 67. stav (1) tatka b) i d) Zakona o upravljanju zajednic¢kim dijelovima zgrade
(--Sluzbene novine Kantona Sarajevo™, broj 19/17 i 17/ 18), uposlenici Ministarstva prostornog
uredenja, gradenja i zastite okolifa Kantona Sarajevo (u daljem tekstu: Ministarstvo), izvisli su
vanredni nadzor nad radom upravnika, ,,SARAJEVOSTAN" d.o.0. Sarajevo, koji je upravnik
zgrade/ulaza na adresi Trg heroja broj 16.

Vanredni nadzor je izvrSen na osnovu zastupnitkog pitanja, uvaZenog zastupnika Zvonka
Marica, u Skupstini Kantona Sarajevo, koje je postavio na 16. Redovnoj sjednici Skup$tine Kantona
Sarajevo. Zastupnik je u pitanju naveo da je od strane gradana obavjesten da se u izvjestajima
upravnika ,,SARAJEVOSTAN" d.o.0. Sarajevo, nalaze stavke “***” | “povremeni poslovi za fizi¢ka
lica”, na koje nisu mogli dobiti informaciju od upravnika o &emu se radi. U zastupni¢kom pitanju je
zatrazeno da se izvr8i nadzor u svim zgradama gdje se pojavljuju ove stavke.

U godi8njem izvjestaju za zgradu/ulaz na adresi Trg heroja broj 16, za 2018. godinu navedena
je stavka “povremeni poslovi za fizi¢ka lica” u iznosu od 1.199,09 KM.

U toku nadzora upravnik je dostavio ugovor/e broj: U-1426 (od 30.01.2018.), U-1533 (od
02.03.2018.), U-1654 (od 04.04.2018.), U-1739 (od 03.05.2018. U-1829 (0od 01.06.2018.), U-1915 (od
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02.07.2018.), U-2029 od 05.08.2018.), U-2090 od 31.08.2018.), U-2175 (od 29.09.2018.), U-2289 (od
27.10.2018.) i U-2385 (od 01.12.2018.), na kojem/im je ugovoreno da se fizickom/im licu/ima,
Merdanovi¢ Rasimu, za obavljene radove/usluge: povremeni poslovi nabavke i sitne opravke
zajednickih dijelova zgrade i povremeni poslovi predstavnika etaZnih vlasnika, isplate sredstva u
ukupnom iznosu od 2.771,00 KM, 5to sa porezima i doprinosima iznosi 3.280,00 KM.

Od ukupno ugovorenog iznosa u svim ugovorima, upravnik Je u izvjedtaju za 2018. godinu
prikazao, da su za stavku “povremeni poslovi za fizi¢ka lica”, isplacena sredstva u iznosu od 1.199,09
KM, sa porezima i doprinosima.

Navedeni/e ugovor/e, sa izvr§iocem/ima, je potpisao/la Predstavnik/ca eta?nih vlasnika Alié
Alma, bez pravnog osnova, znanja i saglasnosti etaznih vlasnika.

Kako predstavnik/ca etaznih vlasnika, Alié Alma, nije imao/la nikakav pravni osnov za
potpisivanje navedenog/ih ugovora, u skladu sa ¢lanom 47., 49. i 51. Zakona o obligacionim odnosima
(“Sluzbeni list FBiH”, br, 29/03 i 42/11), isti se smatra/ju ugovorom/ima bez dopustenog osnova i
samim tim je/su ni§tavan/ni, pa su sredstva skinuta sa podracuna zgrade/ulaza na adresi Trg heroja
broj 16, u iznosu od 1.199,09 KM, neosnovano skinuta.

Uvidom u evidenciju Ministarstva utvrdeno je da Ali¢ Alma trenutno nije predstavnik/ca
etaznih vlastika u navedenoj zgradi, da prema ¢lanu 66. navedenog zakona nije subjekat nadzora, te da
se istom/oj ne moZe izdavati nalog,

Upravnik ,,SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo je, suprotno odredbama &lana 29. stav (2)
navedenog zakona i suprotno odredbama &lana 5. stav (1) tatka g) Pravilnika o uvjetima za obavljanje
poslova upravnika (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo, broj 30/17), za dio radova redovnog
odrZavanja zajednitkih dijelova zgrade i neke nepoznate radove, prihvatio niStavan/ne ugovor/e koje je
potpisao/la predstavnik/ca ctaznih vlasnika, te je fizickom/¢kim licu/ima Merdanovié Rasimu
neosnovano isplatio iznos od 1.199,09 KM

Na osnovu utvrdenog &injeni¢nog stanja, shodno odredbi &lana 67. stav (1) tatka ¢) Zakona o
upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade (,,SluZbene novine Kantona Sarajevo®, broj 19/17 i 17/18),
1zdaje se Nalog za otklanjanje naprijed navedene nezakonitosti. ‘ —

replerg
B 5

Dostaviti: ¢

1. ,SARAJEVOSTAN" d.o0.0. Sarajevo
Ul. DZemala Bijedica br. 147
71000 Sarajevo

2. al/a

R
i -;90 'S
- N -
B

web: http://mpz.ks.gov.ba prorme
e-mail: mpz@rapz.ks.gov.ba (S g g
Tel: + 387 (0) 33 562-029,
Fax: + 387 (0) 33 562-031
Sarajevo, Reisa DZemaludina Caugevica 1
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KANTON SARAIJEVO
Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja
i zastite okolisa

VAS ZNAK: 05/03-19-43190-474/19

NAS ZNAK: 02-2071/20-2~
ul. Reisa Dz. Causeviéa br. 1
DATUM: 1109.11.2020. godine 71000SARAJEVO

& rjr‘:ha& i

qnl«ﬁ‘ 'm@g,?‘

o~

5,"‘ RO

PREDMET: Dostavlja se informacija, ‘ - 10 ” e

05 gy B
Postovani, ”""""Q’D‘“%~m~ \)\b;\le Wf\ Qg
&

Na osnovu Vaseg naloga br. 05/03-19-43190-474/19 dostavliamo Vam izviestaj o
odrzavanju stambene zgrade v ulici Trg Heroja br.16, gdje je izvrsen povrat sredstava
kao namjenska uplata u iznosu od 1.199,09 KM.

Za sve dodatne informacije, stojimo Vam na raspolaganiju.
Kontakt telefon je 062/334-801, Mirsada Mehmedovi¢ referent za komercijalne poslove.

Dostaviti:

- 02

- Sluzbi odrzavanja
- a/a

1

Sarajevostan druftvo sa ogranitenom odgovornoity 4200296920006 200296920006 65-02-0053-11 1540012000316607 Intesa Sanpaolo Bunka BIH
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TR\ AL

IZVJESTAJ
O ODRZAVANJU ZAJEDNICKIH DIJELOVA ZGRADE - ULAZA

OPSTINA: Novo Sargjevo
SIFRA ULAZA: 31704901 - Trg heroja 16 - o )
cijena % naknade % naknade ___Prostor | Stambeni | Poslovni | Garaini | UKUPNO
KM/m2 za upravijanje PEVU Broj 162 4 0 166

0.38 12.82 % 12.5% __Povrsina | __Q,S_0.0(f | 271.00 | 0.00 6,62L05__‘
PERIOD: 112020 - 112020

STANJE SREDSTAVA NA DAN 01-NOV-2020: 3,897.00 KM

R.B. OSTVARENI PRIHODI IZNOS
1 Posebna naknada za odrzavanje 50.00
2 Redovna naknada za odrzavanje i upravijanje 379.90
3 Namijenska uplata 1,199.09
UKUPNO 1,628.99

R.B VRSTE RADOVA - PLACANJE IZNOS
1 Naknada predstavniku etaznih viasnika 328.43
2 Redovna naknada za upravijanje 83.47
3 Redovna naknada za upravljanje - PDV 14.19
4 Zaostala naknada za upravijanje 2.94
5 Zaostala naknada za upravijanje - PDV 0.50
6 Porezi i doprinosi - Naknada predstavniku etaznih viasnika 60.33
UKUPNO 489.86
STANJE SREDSTAVA NA DAN NA DAN 09-NOV-2020 5,036.13 KM
RASPOLOZIVO STANJE SREDSTAVA 4,974.04 KM

NEIZMIRENE OBAVEZE ZA IZVRSENE RADOVE

SALDO NEOTPLACENIH POZAJMICA 6,139.00 KM
REZERVISANA SREDSTVA 62.09 KM

Datum: 09-nov-2020 08:20:11

NAPOMENA:
m  |zvieStaj nije obuhvatio neizmirene obaveze za radove u toku koji nisu fakturisani.

DIREKTOR:
Haski¢ Fuad dipl. ing. mas.

Na osnovu &lana 54, stav 1. tagka a Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade (,Sluzbene novine Kantona
Saragjevo’’, broj 19/2017) potvrdujem iskazano stanje u lzvjestaju o odrzavanju zajednickin dijelova zgrade-ulcza na don
09.11.2020. godine,

Predstavnik etaznih viasnika
Ime i prezime i broj LK
Ljilian Veselinovié¢

otpis
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Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina TRWSS €15y

CANTON SARAJEVO
Ministry of Physical Planning Construction and
Environmental Protection

Broj : 05/03-19-43190-456/19
Sarajevo, 5.10.2020. godine

Hasanovié Behadil

PREDMET: Dostavljanje naloga

U prilogu Vam dostavljamo Nalog br. 05/03-19-43190-456-1/19 od 5.10.2020. godine, koji se
odnosi na otklanjanje nezakonitosti u radu predstavnika/ce ctaznih vlasnika, u zgradi/ulazu na adresi

ul. Alojza Benca broj 2.

S postovanjem,

Obradili: Tehvida Dg jetnica

Zahid

DOSTAVITIL:
1. Naslovu + prilog
2. ala

web: http://mpz.ks.gov.ba
e-mail: mpz(@mpz.ks.gov.ba
Tel: + 387 (03 33 562-029,
Fax: + 387 (0) 33 562-031
Sarajevo. Reisa Dzemaludina Causevica 1




bocHa u Xepuerosuna

®enepaunja bocHe u Xepuerosune
KAHTOH CAPAJEBO

MuHHCTaPCTBO NPOCTOPHOT

ypehema, rpallema u 3amTuTe OKOIMIIA

Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
KANTON SARAJEVO
Ministarstvo prostornog uredenja,
gradenja i zaStite okoliSa

Bosnia and Herzegovina .
Federation of Bosnia and Herzegovina TR\ 18

CANTON SARAJEVO
Ministry of Physical Planning Construction and
Environmental Protection

Broj : 05/03-19-43190-456-1/19
Sarajevo, 5.10.2020. godine

Na osnovu ¢lana 67. stav (1) tacka ¢) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima
zgrade (,.SluZbene novine Kantona Sarajevo*, broj 19/17 i 17/18), Ministar prostornog uredenja,
gradenja i zastite okoliSa Kantona Sarajevo izdaje:

NALOG

Hasanovi¢ Behadilu, nastanjenom/noj na adresi Predstavniku/ci
etaZnih etaznih vlasnika zgrade na adresi ul. Alojza Benca broj 2, nalaze se:

1. Da, na podra¢un zgrade/ulaza na adresi Alojza Benca broj 2, izvrsi povrat sredstava u
uznosu od 1.862,55 KM, koja su na osnovu nitavnog ugovora, isplaéena fizickom/im
licu/ima Husejnovi¢ Emiru.

2. Da Ministarstvu dostavi dokaze da je izvrSio obavezu iz tacke 1. ovog naloga.

Rok za izvrSenje obaveza iz ovog Naloga je petnaest kalendarskih dana od dana prijema
ovog naloga.

Obrazlozenje

Na osnovu ¢lana 67. stav (1) tacka b) i d) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima
zgrade (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo“, broj 19/17 i 17/18), uposlenici Ministarstva
prostornog uredenja, gradenja i zatite okolida Kantona Sarajevo (u daljem tekstu: Ministarstvo),
izvr§li su vanredni nadzor nad radom Predstavnika eta’nih vlasnika zgrade/ulaza na adresi
Alojza Benca broj 2.

Vanredni nadzor je izvrien na osnovu zastupni¢kog pitanja, uvaZenog zastupnika Zvonke
Marica, u Skupstini Kantona Sarajevo, koje je postavio na 16. Radnoj sjednici Skupitine
Kantona Sarajevo. Zastupnik je u pitanju naveo da je od strane gradana obavjeiten da se u
izvjeStajima upravnika ,,SARAJEVOSTAN" d.o.0. Sarajevo, nalaze stavke “*%*> *povremeni
poslovi za fizi¢ka lica”, na koje nisu mogli dobiti informaciju od upravnika o éemu se radi, U

P - web: http://mpz.ks.gov.ba

{ b e-mail: mpz@mpz.ks.gov.ba
Tel: + 387 (0) 33 562-029,
Fax: + 387 (0) 33 562-031

Sarajevo, Reisa DZzemaludina Caugeviéa 1




zastupni¢kom pitanju je zatraZeno da se izvr§i nadzor nad ovim stavkama rashoda na svim
zgradama gdje se pojavljuju ove stavke.

U godi$njem izvjeStaju za zgradu/ulaz na adresi Alojza Benca broj 2, za 2018. godinu
navedena je stavka “povremeni poslovi za fizi¢ka lica” u iznosu od 1.862,55 KM sa porezima i
doprinosima.

U toku nadzora upravnik je dostavio ugovor/e broj: U-1589 (od 21.03.2018.), U-1588 (od
21.03.2018.), U-1587 (od 21.03.2018.) i U-1408 (od 22.01.2018.), na kojem/im je ugovoreno da
se fizickom/im licu/ima, Husejnovi¢é Emiru, za obavljene radove/usluge: krefenje ulaza,
ugradnja PTT ormari¢a i molersko farbarski radovi u dijelu haustora, isplate sredstva u
ukupnom iznosu od 1.573,5 KM, §to sa porezima i doprinosima iznosi 1.862,55 KM.

Clanom 54. Zakona o upravljanju zajednié¢kim dijelovima zgrade (,,SluZbene novine
Kantona Sarajevo®, broj 19/17 i 17/18), propisane su obaveze predstavnika etaznih vlasnika, s
tim da nije navedeno da on ima obavezu i pravo da potpisuje ugovore sa fizickim licima, za
obavljenje poslova redovnog odrzavanja.

Navedeni/e ugovor/e, sa izvr§iocem/ima, je potpisao/la Predstavnik/ca etaznih vlasnika
Hasanovi¢ Behadil, bez pravnog osnova, znanja i saglasnosti etaznih vlasnika.

Kako predstavnik/ca etaZnih vlasnika, Hasanovi¢ Behadil, nije imao/la nikakav pravni
osnov za potpisivanje navedenog/ih ugovora, u skladu sa ¢lanom 47., 49. i 51. Zakona o
- obligacionim odnosima (“Sluzbeni list FBiH”, br, 29/03 1 42/11), isti se smatra/ju ugovorom/ima
bez dopuStenog osnova i samim tim je/su ni§tavan/ni, pa su sredstva skinuta sa podrauna
zgrade/ulaza Alejza Benca broj 2, u iznosu od 1.862,55 KM, neosnovano skinuta.

Na osnovu utvrdenog cinjeni¢nog stanja, shodno odredbi ¢lana 67. stav (1) tacka c¢)
Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj
19/17 1 17/18), izdaje se Nalog za otklanjanje naprijed navedenc nezakonitosti.

Dostaviti;

1. Hasanovi¢ Behadil
Ul. Alojza Benca broj 2
71000 Sarajevo

2. ala

web: http://mpz.ks.gov.ba
e-mail: mpz@mpz.ks.gov.ba
Tel: + 387 (0) 33 562-029,
Fax: + 387 (0) 33 562-031
Sarajevo, Reisa DZemaludina Cauevica 1
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Bosna i Hercegovina B8 bocHa u Xepueroputa
-  Federacija Bosne i Hercegovine @epepaunja bocne u Xepuerosute
KANTON SARAJEVO KAHTOH CAPAJEBO
MHHRCTAPCTBO HPOCTOPHOT

Ministarstvo prostornog uredenja,
gradenja i zaStite okolisa ypehema, rpalema | 3amTHTe OKOIAIIA

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina

CANTON SARAJEVO
Ministry of Physical Planning Construction and
Environmental Protection

Broj: 05/03-19-43190-489/19 TD/ZP
Sarajevo, 09.10.2020. godine

KANTONALNA UPRAVA ZA
INSPEKCIJSKE POSLOVE
Inspektor u stambenoj oblasti

PREDMET: Zahtjev za provodenje inspekcijskog nadzora nad radom predstavnika/ce etaznih
vlasnika Hasanovi¢ Behadila i upravnika “SARAJEVOSTAN?” d.o.0.
Sarajevo na zgradi na adresi Alojza Benca broj 2

Na osnovu ¢lana 67. stav (1) tacka b) i d) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade
(..Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 19/17 i 17/18), sluzbena lica Ministarstva prostornog
uredenja, gradenja i zaStite okoliSa Kantona Sarajevo (u daljem tekstu: Ministarstvo), izvrsila su
vanredni nadzor nad radom predstavnika/ce etaZznih vlasnika Hasanovi¢ Behadila i upravnika
“SARAJEVOSTAN” d.o.0. Sarajevo, na zgradi na adresi Alojza Benca broj 2.

Vanredni nadzor je izvrSen na osnovu zastupni¢kog pitanja Zvonke Mari¢a, zastupnika u
SkupStini Kantona Sarajevo, a isto je pokrenuto na 16. Radnoj sjednici Skupstine Kantona Sarajevo,
odrzanoj dana 11.12.2019. godine. Zastupnik je u pomenutom pitanju naveo da se u Godisnjim
izvjestajima upravnika “SARAJEVOSTAN" d.o.0. Sarajevo nalaze stavke po pitanju rashoda oznadene
sa “***” kao i stavke “povremeni poslovi za fizi¢ka lica”, na koje etaZni vlasnici nisu mogli, od strane
navedenog upravnika, da dobiju informaciju $ta taéno predstavljaju.

U zastupnickom pitanju je zatraZzeno da se izvr$i nadzor nad radom upravnika nad ovim
stavkama rashoda na svim zgradama nad kojima upravljanje vrsi upravnik “SARAJEVOSTAN" d.o.0.
Sarajevo, a ti¢u se rashoda u 2018. godini i dosadasnjem dijelu 2019. godine.

U toku nadzora upravnik zgrade “SARAJEVOSTAN” d.o.0. Sarajevo je, vezano za stavku
oznaenu sa “povrementi poslovi za fizi¢ka lica”, predocio sljede¢u dokumentaciju:
. Spisak zgrada na kojima se nalazi zgrada/ulaz Alojza Benca broj 2, a na ¢ijem Godisnjem
izvjeStaju se nalazi stavka oznaCena sa “povremeni poslovi za fizi¢ka lica”.

Godisnji izvjestaj za 2018. godinu za zgradu/ulaz Alojza Benca broj 2.
. Ugovore o djelu broj: U-1589 (od 21.03.2018.), U-1588 (od 21.03.2018.), U-1587 (od
21.03.2018.) 1 U-1408 (od 22.01.2018.).

PO i web: http://mpz.ks.gov.ba Pt
ot e-mail: mpz@mpz.ks.gov.ba e =N
ety =

Tel: + 387 (0) 33 562-029, i =
Fax: + 387 (0) 33 562-031 j» CERT &/
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Sarajevo, Reisa DZemaludina Causevica
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Prilikom nadzora utvrdene su sljedece Cinjenice:
U godisnjem izvjeStaju za zgradu/ulaz na adresi Alojza Benca broj 2, za 2018. godinu
navedena je stavka “povremeni poslovi za fizitka lica” u iznosu od 1862,55 KM sa porezima i

doprinosima.

U toku nadzora upravnik je dostavio ugovor/e:
. broj: U-1589 (od 21.03.2018.), U-1588 (od 21.03.2018.), U-1587 (od 21.03.2018.) i U-1408
(od 22.01.2018.), na kojem/im je ugovoreno da se fizitkom/im licu/ima, Husejnovi¢ Emiru, za
obavljene radove/usluge: kredenje ulaza, ugradnja PTT ormari¢a i molersko farbarski radovi u
dijelu haustora, isplate sredstva u ukupnom iznosu od 1573,50 KM, $to sa porezima i doprinosima
1znosi 1862,55 KM.

P

Na osnovu vazeéih propisa i utvrdenih €injenica, konstatuje se:

Clanom 54. Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade (,,SluZbene novine Kantona
Sarajevo®, brbj 19/17 i 17/18), propisane su obaveze predstavnika etaznih vlasnika, s tim da nije
navedeno da on-ima obavezu i pravo da potpisuje ugovore sa fizickim licima, za obavljenje poslova
redovnog odrZavanja.

Navedeni/e ugovor/e, sa izvr§iocem/ima, je potpisao/la Predstavnik/ca etaZnih vlasnika
Hasanovié¢ Behadil, bez pravnog osnova, znanja i saglasnosti etaZnih vlasnika.

Kako predstavnik/ca etaznih vlasnika, Hasanovi¢ Behadil, nije imao/la nikakav pravni osnov
za potpisivanje navedenog/ih ugovora, u skladu sa ¢lanom 47., 49. i 51. Zakona o obligacionim s
odnosima (“Sluzbeni list FBiH”, br, 29/03 i 42/11), isti se smatra/ju ugovorom/ima bez dopuStenog
osnova i samim tim je/su nidtavan/ni, pa su sredstva skinuta sa podrauna zgrade/ulaza Alojza Benca
broj 2, u iznosu od 1862,55 KM, neosnovano skinuta.

Clanom 54. stav (1) tacka a) Zakona propisano je, da ako ugovorom o uzajamnim odnosima
etaznih vlasnika nije drugadije regulisano, obaveze predstavnika etaZnih vlasnika je da kontroliSe
finansijsko stanje sredstava zgrade, redovno i namjensko troenje sredstava.

Clanom 54. stav (1) tatka d) Zakona propisano je, da je obaveza predstavnika etaznih vlasnika
da dogovara sa upravnikom poslove odrzavanja u skladu sa odlukama etaznih vlasnika.

. Upravnik “SARAJEVOSTAN” d.o.0. Sarajevo u Godisnjem izvjestaju za 2018. godinu, ¢ija
izrada je propisana ¢lanom 41. stav (1) taka 1) Zakona, nije prikazao rashod naznacen kao “povremeni
poslovi za fizika lica”, na naéin kako je propisano ¢lanom 46. stav (3) Zakona.

Upravnik je isplatu ugovorenih sredstava vr$io po Ugovorima, tako da nije izvrSio svoju
obavezu iz ¢lana 41. stav (1) tacka o) Zakona, kojim je propisano da je obaveza upravnika da dostavi
radun za sve izvrSene radove i usluge predstavniku etaZznih vlasnika.

Upravnik “SARAJEVOSTAN” d.o.0. Sarajevo je bio duzan znati da etazni vlasnici putem
predstavnika etaznih vlasnika ne mogu sklapati Ugovore o djelu, i kao takav nije smio, kao Naru¢ilac
koji istupa u ime i za radun ulaza/zgrade (etaznih vlasnika) postupati po navedenim ugovorima, ¢ime je,
realizacijom ugovora bez dopuStenog osnova i samim tim niStavanog/nih ugovora umanjio iznos
zajednicke rezerve zgrade, te time i obim i kvalitet redovnog odrZavanja zajednickih dijelova zgrade,
odnosno umanjio obavezu upravnika propisanu ¢lanom 41. stav (1) tatka d) Zakona.

web: http://mpz ks.gov.ba
e-mail: mpz@mpz.ks.gov.ba
Tel: + 387 (0) 33 562-029,
Fax: + 387 (0) 33 562-031
Sarajevo, Reisa DZemaludina CauSevica
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Imajué¢i u vidu predhodno, molimo Vas da, u skladu sa Vasim nadleZnostima, izvrSite
inspekcijski nadzor 1 to:

Nad radom predstavnik/ca etaznih vlasnika Hasanovi¢ Behadil, sa ciljem da utvrdite da li je
isti/a, potpisivanjem pomenutog/tih Ugovora o djelu broj: U-1589 (od 21.03.2018.), U-1588 (od
21.03.2018.), U-1587 (od 21.03.2018.) i U-1408 (od 22.01.2018.), postupio/la suprotno €lanu 54. stav
(1) tatka a) i d) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade (SluZbene novine Kantona
Sarajevo br. 18/171 17/19.

Nad radom upravnika ,,SARAJEVOSTAN" d.o.0. Sarajevo, sa ciljem da utvrdite da 1i je isti,
prikazivanjem rashoda nazna¢enog kao “povremeni poslovi za fizi¢ka lica” u GodiSnjem izvjestaju za
2018. godinu, postupio suprotno ¢lanu 46. stav (3) Zakona i ¢lanu 41. stav (1) tacka 1) Zakona, te da li
je skidanjem sredstava sa rafuna zgrade/ulaza Alojza Benca broj 2, po osnovu pomenutog/tih Ugovora
o djelu, postupio suprotno ¢lanu 41. stav (1) tacka d) i 0) Zakona.

Takoder Vas molimo da o rezultatima VaSeg nadzora i poduzetim mjerama pismeno obavijestite
Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite okolisa.

S postovanjem,

Prilog:
1. Spisak zgrada/ulaza, na kojem se nalazi stavka oznacena “povremeni poslovi za fizicka lica”.
2. Kopija Godisnjeg izvjestaja o odrzavanju za 2018. godinu za zgradu Alojza Benca broj 2.
3. Kopija Ugovora o djelu broj: U-1589 (od 21.03.2018.), U-1588 (od 21.03.2018.), U-1587 (od
21.03.2018.) i U-1408 (od 22.01.2018.).

Obradili: Tehvida DZebges tnik

Zahid sawetni Sha, .
Dostaviti: ;I’DQVLAQTENJU’{EV[INISTRA
1. Naslovu gl SR
2. ala génik minis

‘mela Petrinié¢, pom

web: http://mpz.ks.gov.ba
e-mail: mpz@mpz.ks.gov.ba
Tel: + 387 (0) 33 562-029,
Fax: + 387 (0) 33 562-031
Sarajevo, Reisa DZemaludina Causevica
1




va va va vda Juy ode@ oaafereg '0°0p DLTEL VL DL O
«NVLSOAAIVYVS,| [01q epraoxe(jasgary] alipueH| foiq epiaoyeljassary afipwey
vda vd vd vd Juy ode@ oasfereg "o'op DLTEL VL g/ o6
«NV.LSOAAIVIVS,,| [01q e1a03el|asgary] sfipwey| foiq eyiaoveljassary slipwey
va va va vda Juy ode@ oAsfe1eg ‘0'0p DL EL VL vi 8
«NV.LSOATIVYVS.,| [01q epraoeljasgary) sfipwer]| foiq epiaovefjaagary slipwey
vd va vda oadfereg -0'0p 19 191 £
SAUT DIAIPBAOY :
‘ «NV.LSOAAIVAVS,| [o1q eataodeljasgory sfipwey| lo1q eoraoyeljasgory slipuey
ES vd va va BpRUSS JIAONR|RD) ondferes “0'0'p I 0 fo1q eueundney opia fo1q ruetmdneH apIo 7
! o NVLSOATIvHvS.| CCoT o H op2ad 0z foiq H opIa
va Vg va va BZIN URIng osdfeses “00'p L1 ¢ [o1q e91A0Y2g BISAU [01q ©91A0YOg RIoAU ¢
: NVLSOATIVHVS,. HS J01Q BIIAOUSG BISAGH £ 101 BAOLRg BI3ALT
vda vda vd EUBAOL onsfereg “0'0°p 1 ¢ [01g BIIAOYIS BIDAU (01q BOIAOUAS RIDAU 4
BEEg-OMOZUI|  (NVISOATIVHVS,| O ' 8 :OAPmousgeenud) 01 01qeaiioqag eioaug
<Q <Q va va ME_< Jue], O>o._.wumm .O.O.—u u_>0w0 1S Z1Z o->om® RS 2ZI1Z £
ol! NV LSOAIIVEVS, 8T P1A05q1IPEG 9717V 8Z1 21A052qu19Rg SZIZY|
vda va va va oadfereg "0°0'p o z
ur B.J UBAL JIA05IQIIDRS IZ1Z o—>OMo AlJeg 9Z1Z
IpTIYE,] UBALTY] NV LSOAAIVAVS. TTI YIA0TIGIIPES dZIZY TT1 91A032quI9RS SZIZY
s jAs! va va BS[0 91ZIa L oadfeies “0°0'p ¥ f01q eoIung eyURIG BUMU (oaq eo1UILS BY[URIG RUNU !
ol Avisorarvavsd 7! lug ey V| t foiq epluug exuerg V|
AN/VA AN/VA AN/VA AN/VA
n n-Aqd NMINAVAO
-Add LVAZI DM%WM%&D LVAZI LSO | LvazI 1180 (ALLHVZ
NI
MOZAVNTH| o o0 g | LINOIVZAN | LINOSVZAN | IAVIOZ YN B-ATd Iavanz AVEOZ VSTIAY I BOTVN ISONUO S
SIIOMEASNI | (2o q ar JNIZAdd 1 GINL VN MINAVEAN O VN) VZY N VSTHaY
vZ vz Adr vz VANV IALO| NVINY TILO
AT(IHVZ VZ DOTVYN | VvZ DOTVYN
VAINSVIA HINZVIH

VAINAVISAAAd [ VIINAVEdN WOAVE AVN JOZAVN IXISITONHdSNI VZ IAHLLHVZ I ILSOLINOXVZAN HINVINVIALO VZ IZOTVN

2L 2a\Da

VNIAOD "610C - VIOI'T VIIDIZIA VZ IAO'TSOd INIINHIAOd




Zy oo\ Ad

"eY1USe|A Yluzeya yjruaespald

1 eyluAeidn wopes peu Jozpeu pyslioyadsul ez Adfiyez uepal of uagndn ‘extusea yiuze)s exiuaelspaid 1 exluaeidn pes juoxezou ueaolesuoy of ewifoy Bu ewepeisz eN

'YNIWOJVYN
81 s8I 81 €1 ONdMIN
va vd va va TowQ nly oAdfereg "0°0'p Ze10¢ 8¢ loxq susog po efewy| gJ
«NVLSOAIIVHVS,| ‘8T ‘9T fo1q susog po efewz
va va vd va e[oIpa) oadfereg o'op| Q[ I g [o1q Ieqry sd1porod g foxq zeqry so1porog| L1
propag-elodf|  (NVISOAH[VYVS.,
va va va va elljoz weziN oAsfereg “0'0'p 91 foxq 1eqry 9o1porog 9 foxq xeqry eo1porod| 91
NV LSOATIVHVS.:
va va va ueupy iaojfeig 0adlereg "00'p| L7 14 fo1q syeds epawysy 9¢ fo1q oyedg epawely| ST
NVLSOATIVIVS,
vd va va ueupy plAojfeig oaslereg '0'0'p| 97 T T fo1q oyeds epawyo ¢ [01q ouedg epawo| 1
NV LSOATIVIVS..
va va va va ox1eZ 91aluzng OAdleIeS "0'0'p 611 L1 fo1q egiaaluery L1 foagegiasluersy| €1
. «NV.LSOATIVIVS..
va va va odey 91adfuzng oadlereg "0'0p 11 €1 foiq erasgfuery €1 foaq epraspluery| 71
. NV.LSOAHIVYVS..
va va va euel]lg slAouByIeN oasleles "0°0°p ¢ fo1q orazag ¢ loxq omezar| 1
B NV LSOAAIVIVS..




Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
KANTON SARAJEVO
Ministarstvo prostornog uredenja,
gradenja i zaStite okoliSa

bocha n XepuerosuHa

Deaepaunja boche u Xepuerosuue
KAHTOH CAPAJEBO

MunucTapceTBO NpOCTOpPHOr

ypebema, rpalema u 3amrute oxonnma

Bosnia and Herzegovina

Federation of Bosnia and Herzegovina

THRiltos 18§

CANTON SARAJEVO
Ministry of Physical Planning Construction and
Environmental Protection

Broj : 05/03-19-43190-598/19
Sarajevo, 23.10.2020. godine

SARAJEVOSTAN d.o.0. Sarajevo
Ul. DZemala Bijedica br. 147
71000 Sarajevo

PREDMET: Dostavljanje naloga
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U prilogu Vam dostavljamo Nalog br. 05/03-19-43190-598-1/19 od 23.10.2020. godine, koji se
odnosi na otklanjanje nezakonitosti u radu upravnika, u zgradi/ulazu na adresi ul. Azize Salirbegovié

122.

S postovanjem,

Obradili: Tehvida DZebo n,j etnica
avjetnik

Kontrolisala: Amela Petrinié ministra

DOSTAVITI:
1. Naslovu + prilog
2. ala

web: http://mpz.ks.gov.ba
e-mail: mpz@mpz.ks.gov.ba
Tel: + 387 (0) 33 562-029,
Fax: + 387 (0) 33 562-031
Sarajevo, Reisa Dzemaludina Caugeviéa 1




bBocHa u XepuerosuHa

®epnepauyja Bocre 1 Xepuerosune
KAHTOH CAPAJEBO

MuHncTapeTBO NPOCTOPHOT

ypehema, rpaliema u 3amruTe oKoanIIa

Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne 1 Hercegovine
KANTON SARAJEVO
Ministarstvo prostornog uredenja,
gradenja i zaStite okoli$a

Bosnia and Herzegovina \Us :
; ; . TR\oo T
Federation of Bosnia and Herzegovina \

CANTON SARAJEVO
Ministry of Physical Planning Construction and
Environmental Protection

Broj : 05/03-19-43190-598-1/19
Sarajevo, 23.10.2020. godine

Na osnovu €lana 67. stav (1) tatka c) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade
(-»Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 19/17 i 17/18), Ministar prostornog uredenja, gradenja i
zaStite okolisa Kantona Sarajevo izdaje:

NALOG

Upravniku ,,SARAJEVOSTAN" d.o.0. Sarajevo sa sjediStem u Sarajevu na adresi ul.
Dzemala Bijedica br. 147, nalaze se:

1. Da, na podra¢un zgrade/ulaza Azize gaéirbegovic’ 122, izvr3i povrat sredstava u uznosu od
3.452,86 KM, koja je kao stavku ,,povremeni poslovi za fizi¢ka lica®, u 2019. godini, na
osnovu niStavnih ugovora, isplatio fizickom/im licw/ima Krivan Fikreti i Khalili Sandri, i
nepoznatim licima za nepoznate radove.

2. Da Ministarstvu dostavi dokaze da je izvrsio obavezu iz tatke 1. ovog naloga.

Rok za izvrSenje obaveza iz ovog Naloga je petnaest kalendarskih dana od dana prijema ovog
naloga.
ObrazloZenje

Na osnovu ¢lana 67. stav (1) tatka b) i d) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade
(»Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 19/17 i 17/18), uposlenici Ministarstva prostornog
uredenja, gradenja i zaStite okoliSa Kantona Sarajevo (u daljem tekstu: Ministarstvo), izvrdli su
vanredni nadzor nad radom upravnika, ,,SARAJEVOSTAN" d.o.0. Sarajevo, koji je upravnik
zgrade/ulaza na adresi Azize Saéirbegovié 122.

Vanredni nadzor je izvrSen na osnovu zastupni¢kog pitanja, uvaZenog zastupnika Zvonka
Marica, u Skupstini Kantona Sarajevo, koje je postavio na 16. Redovnoj sjednici Skupstine Kantona
Sarajevo. Zastupnik je u pitanju naveo da je od strane gradana obavjeSten da se u izvjeStajima
upravnika ,,SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo, nalaze stavke “***” i “povremeni poslovi za fizitka
lica”, na koje nisu mogli dobiti informaciju od upravnika o éemu se radi. U zastupni¢kom pitanju je
zatrazeno da se izvrsi nadzor u svim zgradama gdje se pojavljuju ove stavke.

U godisnjem izvjestaju za zgradu/ulaz na adresi Azize Saéirbegovié 122, za 2019. godinu
navedena je stavka “povremeni poslovi za fizi¢ka lica” u iznosu od 4.713,49 KM.

web: http://mpz.ks.gov.ba
e-mail: mpz@mpz.ks.gov.ba

Tel: + 387 (0) 33 562-029,

Fax: + 387 (0) 33 562-931
Sarajevo, Reisa DZemaludina Causevica 1 ~ x«i’!‘if:éf"/




Kontrolom ugovora, dostavljenih od strane upravnika, utvrdeno je:

- Da je Predstavnik/ca etaznih vlasnika, Krivan Fahrudin, potpisao/la ugovor/e broj: U-3642 (od -
08.10.2019.), U-3689 (od 31.10.2019.), kojim je ugovoreno da se fizickom/im licu/ima, Krivan
Fahrudinu, za obavljene radove/usluge: naknada predstavniku etaZnih vlasnika, nabavka
materijala i krefenje zajedni¢kih prostorija sa popravkom struje u ulazu, isplati iznos od
1065,00 KM, $to sa porezima i doprinosima iznosi 1260,63 KM. ;

- Da postoji/je ugovor/i broj: U-2647 (od 02.02.2019.), U-2768 (od 04.03.2019.), U-2932 (od
03.04.2019.), U-3158 (od 03.06.2019.), U-3307 (od 08.07.2019.), U-3425 (od 05.08.2019.), koje je
potpisala Khalili Sandra, bivia predstavnica etaZznih vlasnika, u kojem/im je ugovoreno da se
fizi¢kom/im licu/ima, Krivan Fikreti i Khalili Sandri, za obavljene radove/usluge: povremeni
poslovi predstavnika etaznih vlasnika, troSkovi telefona, naknada predstavniku etaznih
vlasnika, isplati iznos od 2364,00 KM, 3to sa porezima i doprinosima iznosi 2798,24 KM.

- Da je iznos od 654,62 KM, sa porezima i doprinosima, isplaten bez ugovora, nepoznatoj/im
osobi/ama, za nepoznatu vrstu radova.

Upravnik je po ugovorw/ima koji/e je potpisao/la biv§i/a prestavnik/ca, Khalili Sandra ,
fizitkom/ims licu/ima, Krivan Fikreti i Khalili Sandri, isplatio iznos od 2798,24 KM, sa porezima i
doprinosima.

Upravnik je bez ugovora, nepoznatoj/im osobi/ama, za nepoznatu vrstu radova isplatio iznos
od 654,62 KM, sa porezima i doprinosima,

Upravnik je, po navedena dva osnova, neosnovano isplatio iznos od 3.452,86 KM, sa porezima
1 doprinosima.

Upravnik ,,SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo je:

- Postupio suprotno odredbama ¢lana 29. stav (2) navedenog zakona i suprotno odredbama ¢lana 3.
stav (1) tacka g) Pravilnika o uvjetima za obavljanje poslova upravnika (,,Sluzbene novine Kantona
Sarajevo®, broj 30/17), tako §to je za dio radova redovnog odrZavanja zajednickih dijelova zgrade,
prihvatio niStavan/ne ugovor/e koje je potpisao/la bivsi/a prestavnik/ca, Khalili Sandra, te je
fizickom/&kim licu/ima Krivan Fikreti i Khalili Sandri neosnovano isplatio iznos od 2798,24
KM, sa porezima 1 doprinosima i

- Postupio suprotno odredbama ¢lana 41. stav (1) tacka j) navedenog zakona, jer nije aZzurno vodio
knjigu ulaznih raduna i knjigu izlaznih raduna, na osnovu kojih bi se moglo utvrditi kome su
isplacena sredstva u iznosu od 654,62 KM, sa porezima i doprinosima, i za koje radove.

Na osnovu utvrdenog ¢injeni¢nog stanja, shodno odredbi ¢lana 67. stav (1) tatka c) Zakona o
upravljanju zajedni¢kim d1]e10V1ma zgrade (,,Sluzbene novme Kanton@ Sar T broj 19/17 1 17/18),

Dostaviti:
1. .,SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo
. Ul. Dzemala Bijedi¢a br. 147

71000 Sarajevo
2. ala
web: hitp://mpz ks.gov.ba pe %’?’J’@’T&‘%&\
e-mail: mpz@mpz.ks.gov.ba / 5’?%3!&? "Y’L*
Tel: + 387 (0) 33 562-029, 5 T ;‘g}
Fax: + 387 (0) 33 562-031 %:;'aa CERY ;x”é

Sarajevo, Reisa Dzemaludina Causeviéa 1 L4 l‘ i '2“/,
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KANTON SARAJEVO
Ministarstvo prostornog uredenja, gradenija
i zastite okolisa

VAS ZNAK: 05/03-19-43190-598/19

NAS ZNAK: 02-2303/20
ul. Reisa Dz. Causgeviéa br. 1
DATUM: 15.12.2020. godine 71000SARAJEVO )

.

TE\os
PREDMET: Dostavlja se informacija, \ 12

Postovani,

Na osnovu Vaseg naloga br. 05/03-19-43190-598/19 dostavliiamo Vam izvjestaj o
odrzavanju stambene zgrade u ulici Azize Sadirbegovi¢ br.122, gdje je izvrsen povrat
sredstava kao namjenska uplata u iznosu od 654,62 KM.

Za sve dodatne informacije, stojimo Vam na raspolaganiju.
Kontakt telefon je 062/334-801, Mirsada Mehmedovi¢ referent za komercijalne poslove.

Dostaviti:
__-Naslovu

- 02

- Sluzbi odrzavanja

- a/a

9

Serajevostan drutve so ogranitenom odgovornoity 4200796920006 200296920006 65-02-0053-11 154001 2000316687 Intesa Sanpaclo Banka BIH



STAN

Sarajevostan, d.o.o Sarajevo

Dzernala Bijedi¢a 147
71000 Sarajevo
Bosna i Hercegovina

Centrala: +387 33 276-690
Fax: +387 33 212-608
sastan@sarajevostan.com.ba

1D: 4200296320006
PDV: 200296920006
K.Sud SA UF/ 2316//02

1ZVJESTA TR\ 13
O ODRZAVANJU ZAJEDNICKIH DIJELOVA ZGRADE - ULAZA
OPSTINA: Novo Sargjevo
SIFRA ULAZA: 26805301 - Azize Sacirbegovié 122
cijena  %naknade  %naknade |  Prostor | Stambeni | Poslovni | Garazni | UKUPNO |
KM/m2  za upravijanje PEVU ! Broj | 121 5 0 126
0.38 1282 % 12.5% | _Povrsina | 7.226.00 587.53 [ 0.00 7.813.53
PERIOD: 122020 - 122020
STANJE SREDSTAVA NA DAN 01-DEC-2020: 7.812.78 KM
R.B. OSTVARENI PRIHODI IZNOS
] Naknada za upravijanje i odrzavanje 132.24
2 Redovna naknada za odrzavanje i upravijanje 877.20
3 Namjenska uplata 654.62
UKUPNO 1,664.06
R.B VRSTE RADOVA - PLACANJE IZNOS
i Popravci elektroinstalacija 42.84
2 Ciséenje stubista i zajednickih prostorija 397.80
3 Naknada predstavniku etaznih viasnika 286.50
4 Servisiranje protivpoZarnih instalacija i opreme 102.96
5 Redovna naknada za upravijanje 203.38
6 Redovna naknada za upravijanje - PDV 34.57
7 Zaostala naknada za upravljanje 16.95
8 Zaostala naknada za upravljanje - PDV 2.88
9 Porezi | doprinosi - Naknada predstavniku etaznih viasnika 53.27
UKUPNO 1,141.15
STANJE SREDSTAVA NA DAN NA DAN 31-DEC-2020 8.335.68 KM
RASPOLOZIVO STANJE SREDSTAVA 8,179.47 KM
NEIZMIRENE OBAVEZE ZA 1ZVRSENE RADOVE
SALDO NEOTPLACENIH POZAJMICA 0.00 KM
REZERVISANA SREDSTVA 166.21 KM
NAPOMENA:
B zvjesta) nije obuhvatio neizmirene obaveze za radove u toku koji nisu fakturisani.
DIREKTOR:

Haskié Fuad dipl. ing. mas.

Na osnovu ¢lana 84, stav 1. tacka o Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade (., Sluzbene novine Kantona
Sarajevo’’, broj 19/2017) potvrdujemn iskazano stanje u lzvjestaju o odrzavanju zajednickih dijelova zgrade-uloza na dan

31,12.2020. godine,

Predstavnik etaznih viasnika

Ime i prezime i broj LK
Fahrudin Krivan

Potpis
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@enepaumja bocHe u XepueropHue
KAHTOH CAPAJEBO

MunucTapeTBO NPOCTOPHOT

ypehema, rpaliewa u 3amrnTe oo tnma

Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
KANTON SARAJEVO
Ministarstvo prostornog uredenja,
gradenja i zaStite okoliSa

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina TR\loG Y

CANTON SARAJEVO
Ministry of Physical Planning Construction and
Environmental Protection

Broj : 05/03-19-43190-586/19
Sarajevo, 23.10.2020. godine

Krivan Fahrudin . Lo e
PREDMET: Dostavljanje naloga

U prilogu Vam dostavljamo Nalog br. 05/03-19-43190-586-1/19 od 23.10.2020. godine, koji se
odnosi na otklanjanje nezakonitosti u radu predstavnika/ce etaznih vlasnika, u zgradi/ulazu na adresi
ul. Azize Saéirbegovié 122.

S postovanjem,

Obradili: Tehvida DZeb s én'jetnica

savjetnik

Kontrolisala: Aifiela Petrinié oé ministra

INISTAR
dipl. ing. arh.
DOSTAVITT: |
1. Naslovu + prilog
2. ala

T AN TON R
B FORIPEAN REGRON
OF ik Y

web: http://mpz.ks.gov.ba
e-mail: mpz({@mpz.ks.gov.ba
Tel: + 387 (0) 33 562-029,
Fax: + 387 (0) 33 562-031
Sarajevo, Reisa Dzemaludina Caugeviéa 1
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KAHTOH CAPAJEBO

MuBHETApPCTBO MpOCTOPHOT

ypebema, rpahema u 3amruTe oxkONMImIA

Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
KANTON SARAJEVO
Ministarstvo prostornog uredenja,
gradenja i zaStite okoliSa

Bosnia and Herzegovina TR\oG 20
Federation of Bosnia and Herzegovina

CANTON SARAJEVO
Ministry of Physical Planning Construction and
Environmental Protection

Broj : 05/03-19-43190-586-1/19
Sarajevo, 9.10.2020. godine

Na osnovu €lana 67. stav (1) tatka ¢) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade
(-»Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 19/17 i 17/18), Ministar prostornog uredenja, gradenja i
zaStite okoliSa Kantona Sarajevo izdaje:

NALOG

Krivan Fahrudinu, nastanjenom/noj na adresi_, Predstavniku/ci

etaZnih etaznih vlasnika zgrade na adresi ul. Azize Saéirbegovi¢ 122, nalaZe se:

1. Da, na podra¢un zgrade/ulaza na adresi Azize gac’irbegovic’ 122, 1zvr$i povrat sredstava u
uznosu od 1260,63KM, koja su na osnovu ni§tavnog ugovora, isplaéena fizickom/im licu/ima
Krivan Fahrudinu.

2. Da Ministarstvu dostavi dokaze da je izvrsio/la obavezu iz tatke 1. ovog naloga.

Rok za izvrSenje obaveza iz ovog Naloga je petnaest kalendarskih dana od dana prijema ovog
naloga.

ObrazloZenje

Na osnovu €lana 67. stav (1) tatka b) i d) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade
(-»Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 19/17 i 17/18), uposlenici Ministarstva prostornog
uredenja, gradenja i zaStite okolija Kantona Sarajevo (u daljem tekstu: Ministarstv@, izvrli su
vanredni nadzor nad radom Predstavnika etaznih vlasnika zgrade/ulaza na adresi Azize Saéirbegovié
122.

Vanredni nadzor je izvrSen na osnovu zastupni¢kog pitanja, uvaZenog zastupnika Zvonke
Mari¢a, u Skupstini Kantona Sarajevo, koje je postavio na 16. Radnoj sjednici Skupstine Kantona
Sarajevo. Zastupnik je u pitanju naveo da je od strane gradana obavjeSten da se u izvjestajima
upravnika ,,SARAJEVOSTAN" d.o.o. Sarajevo, nalaze stavke “***” i “povremeni poslovi za fizitka
lica”, na koje nisu mogli dobiti informaciju od upravnika o ¢emu se radi. U zastupni¢kom pitanju je
zatrazeno da se izvrsi nadzor nad ovim stavkama rashoda na svim zgradama gdje se pojavljuju ove
stavke.

T e web: http://mpz.ks.gov.ba hetile,
- “‘ e e-mail: mpz@mpz.ks.gov.ba /¥ W {‘%’*
&, : Tel; + 387 (0) 33 562-029, B omet U
Fax: + 387 (0) 33 562-031 TR EEE

Sarajevo, Reisa DZemaludina Caugevica 1 N '\-;;i.;éf{/’



U godisnjem izvjeStaju za zgradu/ulaz na adresi Azize Saéirbegovié 122, za 2018. godinu
navedena je stavka “povremeni poslovi za fizi¢ka lica” u iznosu od 4.713,49 KM sa porezima i
doprinosima.

Kontrolom dostavljenih ugovora utvrdeno je:

- Da je Predstavnik/ca etaznih vlasnika, Krivan Fahrudin, potpisao/la ugovor/e broj: U-3642 (od
08.10.2019.), U-3689 (od 31.10.2019.), kojim je ugovoreno da se fizi¢kom/im licw/ima, Krivan
Fahrudinu, za obavljene radove/usluge: maknada predstavniku etaznih vlasnika, nabavka
materijala i krefenje zajedni¢kih prostorija sa popravkom struje u ulazu, isplati iznos od
1065,00 KM, $to sa porezima i doprinosima iznosi 1260,63 KM.

- Da postoji/je ugovor/i broj: U-2647 (od 02.02.2019.), U-2768 (od 04.03.2019.), U-2932 (od
03.04.2019.), U-3158 (od 03.06.2019.), U-3307 (od 08.07.2019.), U-3425 (od 05.08.2019.), koje je
potpisala Khalili Sandra, bivia predstavnica etaznih vlasnika, u kojem/im je ugovoreno da se
fizi¢kom/im licw/ima, Krivan Fikreti i Khalili Sandri, za obavljene radove/usluge: povremeni
poslovi predstavnika etaZnih vlasnika, tro§kovi telefona, naknada predstavniku etainih
vlasnika, isplati iznos od 2364,00KM, $to sa porezima i doprinosima iznosi 2798,24 KM.

- Da je iznos od 654,62 KM, sa porezima i doprinosima, ispladen bez ugovora, nepoznatoj/im
osobi/ama, za nepoznatu vrstu radova.

Ugovori koje je potpisao/la Predstavnik/ca etaznih vlasnika Krivan Fahrudin, su potpisani
bez pravnog osnova, znanja i saglasnosti etaznih vlasnika.

Clanom 54. Zakona o upravljanju zajednigkim dijelovima zgrade (,,SluZbene novine Kantona
Sarajevo™, broj 19/17 i 17/18), propisane su obaveze predstavnika etaznih vlasnika, s tim da nijg
navedeno da on ima obavezu i pravo da potpisuje ugovore sa fizickim licima, za obavljenje poslova
redovnog odrZavanja.

Kako predstavnik/ca etaznih vlasnika, Krivan Fahrudin, nije imao/la nikakav pravni osnov za
potpisivanje navedenog/ih ugovora, u skladu sa &lanom 47., 49. 1 51. Zakona o obligacionim odnosima
(“Sluzbeni list FBiH", br, 29/03 1 42/11), isti se smatra/ju ugovorom/ima bez dopustenog osnova i
samim tim je/su mstavan/m pa su sredstva skinuta sa podracuna zgrade/ulaza na adresi Azize
Sacnrbegovm 122, u iznosu od 1.260,63 KM, neosnovano skinuta.

Na osnovu utvrdenog ¢injeni¢nog stanja, shodno odredbi ¢lana 67. stav (1) taka ¢) Zakona o
upravljanju zajednickim dijelovima zgrade (,,SluZbene novine Kantona Sarajevo®, broj 19/17 i 17/18),
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Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
KANTON SARAJEVO
Ministarstvo prostornog uredenja,
gradenja i zaStite okoliSa

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina

CANTON SARAJEVO
Ministry of Physical Planning Construction and
Environmental Protection

Broj: 05/03-19-43190-636/19 TD/ZP
Sarajevo, 12.11.2020. godine

KANTONALNA UPRAVA ZA
INSPEKCIJSKE POSLOVE
Inspektor u stambenoj oblasti

PREDMET: Zahtjev za provodenje inspekcijskog nadzora nad radom predstavnika/ce etaznih
vlasnika Krivan Fahrudina i upravnika “SARAJEVOSTAN” d.o.0. Sarajevo
na zgradi na adresi Azize Saclrbegonc broj 122

Na osnovu ¢lana 67. stav (1) tatka b) i d) Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade
(.Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 19/17 i 17/18), sluzbena lica Ministarstva prostornog
uredenja, gradenja i zastite okoliSa Kantona Sarajevo (u daljem tekstu: Ministarstvo), izvriila su
vanredni nadzor nad radom predstavnika/ce etainih vlasnika Krivan Fahrudina i upravnika
“SARAJEVOSTAN?” d.o.0. Sarajevo, na zgradi na adresi Azize Sacnrbegovw broj 122.

Vanredni nadzor je izvrSen na osnovu zastupni¢kog pitanja Zvonke Mariéa, zastupnika u
Skupstini Kantona Sarajevo, a isto je pokrenuto na 16. Radnoj sjednici Skupstine Kantona Sarajevo,
odrZanoj dana 11.12.2019. godine. Zastupnik je u pomenutom pitanju naveo da se u Godisnjim
izvjeStajima upravnika “SARAJEVOSTAN" d.o.0. Sarajevo nalaze stavke po pitanju rashoda oznaZene
sa “***” kao 1 stavke “povremeni poslovi za fizi¢ka lica”, na koje etazni vlasnici nisu mogli, od strane
navedenog upravnika, da dobiju informaciju §ta taéno predstavljaju.

U zastupni¢kom pitanju je zatrazeno da se izvr$i nadzor nad radom upravnika nad ovim
stavkama rashoda na svim zgradama nad kojima upravljanje vrsi upravnik “SARAJEVOSTAN" d.o.0.
Sarajevo, a tiCu se rashoda u 2018. godini i dosadasnjem dijelu 2019. godine.

U toku nadzora upravnik zgrade “SARAJEVOSTAN” d.o.0. Sarajevo je, vezano za stavku
oznacenu sa “povremeni poslovi za fizi¢ka lica”, predo€io sljedeéu dokumentaciju:

Spisak zgrada na kojima se nalazi zgrada/ulaz Azize Saéirbegovié broj 122, a na ¢ijem
GodiSnjem izvjestaju se nalazi stavka oznadena sa “povremeni poslovi za fizi¢ka lica”.

Godi§nji izvjestaj za 2019. godinu za zgradu/ulaz Azize Sacirbegovié broj 122.
. Ugovore o djelu broj: U-3642 (od 08.10.2019.), U-3689 (od 31.10.2019.), U-2647 (od
02.02.2019.), U-2768 (od 04.03.2019.), U-2932 (od 03.04.2019.), U-3158 (od 03.06.2019.), U-3307
(0d 08.07.2019.) 1 U-3425 (od 05.08.2019.).
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Prilikom nadzora utvrdene su sljedede ¢injenice:

U godi$njem izvjestaju za zgradu/ulaz na adresi Azize Sacirbegovié broj 122, za 2019. godinu
navedena je stavka “povremeni poslovi za fizi¢ka lica” u iznosu od 4.713,49 KM sa porezima i
doprinosima.

Da je Predstavnik/ca etaznih vlasnika Krivan Fahrudin potpisao/la ugovore broj: U-3642 (od

08.10.2019.) i U-3689 (od 31.10.2019.), kojem/im je ugovoreno da se fizickom/im licw/ima, Krivan
Fahrudinu, za obavljene radove/usluge: naknada predstavniku etaznih vlasnika, nabavka
materijala i kre€enje zajednickih prostorija sa popravkom struje u ulazu, isplati iznos od 1.065,00
KM, 3to sa porezima i doprinosima iznosi 1.260,63 KM. )
. Da postoji/e ugovor/i broj: U-2647 (od 02.02.2019.), U-2768 (od 04.03.2019.), U-2932 (od
03.04.2019.), U-3158 (od 03.06.2019.), U-3307 (od 08.07.2019.) i U-3425 (od 05.08.2019.), koje je
potpisala Khalili Sandra, bivia predstavnica etaznih vlasnika, u kojem /im je ugovoreno da se
fizitkom/im licu/ima, Krivan Fikreti i Khalili Sandri, za obavljene radove/usluge: povremeni
poslovi predstavnika etaznih vlasnika, troskovi telefona, naknada predstavniku etaznih vlasnika,
isplati iznos od 2.364,62 KM, §to sa porezima i doprinosima iznosi 2.798,24 KM.

Da je, upravnik “SARAJEVOSTAN” d.o.0. Sarajevo, iznos od 654,62 KM sa porezima i
doprinosima, isplatio bez ugovora, nepoznatim izvriiocima za nepoznatu vrstu rada.

Na osnovu vazecih propisa i utvrdenih ¢injenica, konstatuje se:

Ugovori, koje je potpisao/la Predstavnik/ca etaznih vlasnika Krivan Fahrudin, su potpisani
bez pravnog osnova, znanja i saglasnosti etaznih vlasnika.

Clanom 54. Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade (,,SluZbene novine Kantona
Sarajevo®, broj 19/17 i 17/18), propisane su obaveze predstavnika etaznih vlasnika, s tim da nije
navedeno da on ima obavezu i pravo da potpisuje ugovore sa fizickim licima, za obavljenje poslova
redovnog odrZavanja.

Kako predstavnik/ca etaznih vlasnika, Krivan Fahrudin, nije imao/la nikakav pravni osnov za
potpisivanje navedenog/ih ugovora, u skladu sa ¢lanom 47., 49. 1 51. Zakona o obligacionim odnosima
(“Sluzbeni list FBiH™, br, 29/03 i1 42/11), isti se smatra/ju ugovorom/ima bez dopusStenog osnova 1
samim tim je/su nistavan/ni, pa su sredstva skinuta sa podraduna zgrade/ulaza Azize Saéirbegovié¢ broj
122, u iznosu od 1.260,63 KM, neosnovano skinuta.

Clanom 54. stav (1) tadka a) Zakona propisano je, da ako ugovorom o uzajamnim odnosima
etaznih vlasnika nije drugacije regulisano, obaveze predstavnika etaZnih vlasnika je da kontrolise
finansijsko stanje sredstava zgrade, redovno i namjensko trosenje sredstava.

Clanom 54. stav (1) tatka d) Zakona propisano je, da je obaveza predstavnika etanih vlasnika -
da dogovara sa upravnikom poslove odrZavanja u skladu sa odlukama etaZnih vlasnika.

Clanom 54. stav (1) tatka s) Zakona propisano je, da je obaveza predstavnika etaZnih vlasnika
da u slucaju planiranog odsustva duZeg od pet dana pismeno odreduje jednog od etaznih vlasnika za
zamjenika, o ¢emu obavjestava etazne vlasnike na prikladan nacin i pismeno upravnika, a najduZe na
period od 30 dana.

Upravnik “SARAJEVOSTAN” d.o.0. Sarajevo u Godisnjem izvjestaju za 2019. godinu, &ija
izrada je propisana ¢lanom 41. stav (1) tacka 1) Zakona, nije prikazao rashod naznaden kao “povremeni
poslovi za fizi¢ka lica”, na na¢in kako je propisano ¢lanom 46. stav (3) Zakona.

Upravnik u Godisnjem izvjestaju za 2019. godinu, prikazao da je isplatio dio naknade
predstavniku etaznih vlasnika.

Na osnovu Ugovora o djelu koji su bez dopustenog osnova i samim tim je/su niStavan/ni,
upravnik je osobi koja nije predstavnik etaznih vlasnika, isplatio sredstva, kao naknadu za obavljanje
poslova predstavnika etaznih vlasnika, $to nije u skladu sa ¢lanom 32. Zakona.
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Upravnik je dio sredstava iz stavke “povremeni poslovi za fizi¢ka lica™ isplatio nepoznatim
izvrSiocima za nepoznatu vrstu rada, a dio sredstava je isplatio po pomenutim Ugovorima, tako da nije
1zvrSio svoju obavezu iz ¢lana 41. stav (1) tatka o) Zakona, kojim je propisano da je obaveza upravnika
da dostavi ra¢un za sve izvrSene radove i usluge predstavniku etaZnih vlasnika.

. Kako je upravnik, isplatio nepoznatim izvr$iocima za nepoznatu vrstu rada, sredstva u iznosu od
654,62 KM sa porezima i doprinosima, odnosno kako je postupio suprotno odredbama ¢lana 41. stav
(1) tacka j) Zakona, jer nije aZurno vodio knjigu ulaznih i knjigu izlaznih ratuna, na osnovu kojih bi se
moglo utvrditi kome, i za koje radove, su ispladena navedena sredstva, ista su neosnovano skinuta.

. Upravnik je postupio suprotno odredbama ¢&lana 29. stav (2) Zakona i ¢lana 5. stav (1)
Pravilnika o uvjetima za obavljanje poslova upravnika (“SluZbene novine Kantona sarajevo™ broj
30/17), tako da je za dio radova redovnog odrZavanja zajedni¢kih dijelova zgrade prihvatio ni§tavan/ne
ugovor/e, koje je potpisao/la predstavnik/ca etaznih vlasnika, po osnovu kojih je skinuo sredstva u
iznosu od 1.260,63 KM, kao i niStavan/ne ugovor/e, koje je potpisala bivia predstavnica etaZnih
vlasnika, po osnovu kojih je skinuo sredstva u iznosu od 2.798,24 KM.

. Upravnik “SARAJEVOSTAN” d.o.o. Sarajevo je bio duZan znati da etaZni vlasnici putem
predstavnika etaznih vlasnika, ne mogu sklapati Ugovore o djelu, i kao takav nije smio, kao upravnik
koji istupa u ime i za ra¢un ulaza/zgrade (etaznih vlasnika) postupati po navedenim ugovorima, ¢ime je,
realizacijom ugovora bez dopustenog osnova i samim tim niStavanog/nih ugovora, umanjio iznos
zajednicke rezerve zgrade, te time i obim i kvalitet redovnog odrZavanja zajednickih dijelova zgrade,
odnosno umanjio obavezu upravnika propisanu ¢lanom 41. stav (1) tacka d) Zakona.

Imaju¢i u vidu predhodno, molimo Vas da, u skladu sa Va$im nadleZnostima, izvriite

inspekcijski nadzor i to:
. Nad radom predstavnik/ca etaznih vlasnika Krivan Fahrudina, sa ciljem da utvrdite da li je
isti/a, potpisivanjem pomenutog/tih Ugovora o djelu broj: U-3642 (od 08.10.2019.) i U-3689 (od
31.10.2019.), postupio/la suprotno ¢lanu 54. stav (1) tacka a), d) i s) Zakona o upravljanju zajedni¢kim
dijelovima zgrade (SluZbene novine Kantona Sarajevo br. 18/17117/19).

Nad radom upravnika ,,SARAJEVOSTAN'" d.o.0. Sarajevo, sa ciljem da utvrdite da li je isti,
prikazivanjem rashoda naznacenog kao “povremeni poslovi za fizicka lica” u Godi$njem izvjestaju za
2019. godinu, postupio suprotno ¢lanu 46. stav (3) Zakona i ¢lanu 41. stav (1) tacka 1) Zakona, te da li
je skidanjem sredstava sa ratuna zgrade/ulaza Azize Saéirbegovié broj 122, po osnovu pomenutog/tih
Ugovora o djelu, kao i isplatom nepoznatim izvr$iocima za nepoznatu vrstu rada, postupio suprotno
¢lanu 41. stav (1) tacka d), j) i 0) Zakona i ¢lanu 32. Zakona.

Takoder, Vas molimo da o rezultatima Vaseg nadzora i poduzetim mjerama pismeno obavijestite
Ministarstvo prostornog uredenja, gradenja i zastite okolisa.

S postovanjem,
Prilog:
1. Spisak zgrada/ulaza, na kojem se nalazi stavka oznacena “povremeni poslovi za fizitka lica™.
2. Kopija Godisnjeg izvje§taja o odrzavanju za 2019. godinu za zgradu Azize Saéirbegovi¢ 122.
3. Kopija Ugovora o djelu broj: U-3642 (od 08.10.2019.), U-3689 (od 31.10.2019.), U-2647 (od
02.02.2019.), U-2768 (od 04.03.2019.), U-2932 (od 03,0424 }%@\1\58 (od 03.06.2019.), U-
3307 (0od 08.07.2019.) 1 U-3425 (od 05.08.2019.). . . ONY
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