
Na osnovu člana 12. tačka g) i člana 18. stav (1) tačka b) Ustava Kantona Sarajevo 
("Službene novine Kantona Sarajevo", br. 1/96, 2/96 - Ispravka, 3/96 - Ispravka, 16/97, 14/00, 
4/01, 28/04, 6/13 i 31/17), Skupština Kantona Sarajevo, na 14. radnoj sjednici održanoj dana 
07.03.2024. godine, utvrdila je 

                                                                                                                  
N a c r t                            

ZAKONA 
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA 

Poglavlje I - Opće odredbe 

Član 1. 
(Predmet) 

Ovim zakonom uređuju se: značenje pojedinih pojmova i izraza u ovom zakonu, svrha ovog 
zakona, načela u provedbi ovog zakona, nadležnosti kod zakupa i ugovorne strane, sanacija 
poslovnih prostora, registri poslovnih prostora, zone poslovnih prostora, komisija za poslovne 
prostore i drugostepena komisija za poslovne prostore, postupak dodjele u zakup poslovnog 
prostora, pravna zaštita u postupku dodjele u zakup poslovnog prostora, ugovor o zakupu, nadzor 
nad provođenjem ugovora o zakupu, nadzor nad provođenjem ovog zakona, prekršajne odredbe i 
druga pitanja od značaja za zakup poslovnih prostora. 

Član 2. 
(Značenje pojedinih pojmova i izraza) 

(1) Pojedini pojmovi i izrazi u smislu ovog zakona imaju sljedeća značenja: 

 poslovni prostor je poslovna zgrada koja se u cijelosti ili većim dijelom koristi za 
vršenje poslovne djelatnosti ili poslovna prostorija ili garaža ili garažno mjesto.   

 poslovna zgrada je zgrada namijenjena za vršenje poslovne djelatnosti, ako se većim 
dijelom koristi u tu svrhu. 

 stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje, ako se većim dijelom koristi u tu 
svrhu. 

 poslovna prostorija je jedna ili više prostorija, bez obzira da li se nalazi u poslovnoj ili 
stambenoj zgradi, namijenjene za vršenje poslovne djelatnosti, koje po pravilu čine 
građevinsku cjelinu i imaju zaseban glavni ulaz. 

 garaža je prostor za smještaj vozila. 

 garažno mjesto je prostor za smještaj vozila u garaži. 

 poslovna djelatnost je od nadležnog organa registrovana djelatnost pravnog lica ili 
fizičkog lica koje obavlja ovu djelatnost. 

 javno tijelo je Kanton Sarajevo (u daljnjem tekstu: Kanton), Grad Sarajevo i općine na 
području Kantona (u daljnjem tekstu: JLS), javna ustanova čiji je osnivač Kanton ili JLS i 
privredno društvo u vlasništvu ili većinskom vlasništvu Kantona ili JLS, samostalna 
upravna organizacija i fond čiji je osnivač Kanton. 

 zakupodavac je jedno ili više javnih tijela koji, u skladu sa odredbama ovog zakona, 
zaključuje, odnosno zaključuju ugovor o zakupu poslovnog prostora sa zakupcem. 

 zakupac je pravno lice ili fizičko lice koje obavlja poslovnu djelatnost, koje zaključuje 
ugovor o zakupu poslovnog prostora sa zakupodavcem, u skladu sa odredbama ovog 



zakona. 

 zakup poslovnog prostora je ugovorni odnos zakupodavca i zakupca, regulisan pisanim 
ugovorom, u skladu sa odredbama ovog zakona. 

 ponuđač je pravno ili fizičko lice koje obavlja poslovnu djelatnost ili fizičko lice koje 
ima namjeru osnovati pravno lice u svom vlasništvu ili većinskom vlasništvu ili u 
svojstvu vlasnika ili većinskog vlasnika registrovati poslovnu djelatnost kod nadležnog 
organa, koje učestvuje u postupku dodjele u zakup poslovnog prostora u skladu sa 
odredbama ovog zakona. 

 ponuda je set dokumenata propisan javnim pozivom, koji ponuđač treba dostaviti u 
postupku dodjele u zakup poslovnog prostora, najkasnije do dana isteka roka trajanja 
ovog javnog poziva. 

 izabrani ponuđač je ponuđač koji je izabran kao najuspješniji ponuđač u postupku 
dodjele u zakup poslovnog prostora u skladu sa odredbama ovog zakona. 

 ugovor o zakupu je ugovor zaključen između zakupodavca i zakupca, kojim se u svrhu 
zakupa poslovnog prostora uređuju prava i obaveze ugovornih strana. 

(2) Gramatička terminologija korištena u ovom zakonu podrazumijeva oba spola. 

Član 3. 
(Svrha) 

Svrha ovog zakona je da omogući transparentan, nediskriminatoran i jasan pravni okvir za 
uspostavu zakupa poslovnog prostora i realizaciju ugovora o zakupu poslovnog prostora, koji je 
zaključen između zakupodavca i zakupca. 

Član 4. 
(Načela) 

U provedbi ovog zakona, javno tijelo je dužno poštovati sljedeća načela: načelo zaštite javnog 
interesa, načelo tržišnog nadmetanja, načelo efikasnosti, načelo jednakog tretmana, načelo 
srazmjernosti, načelo transparentnosti, načelo slobode ugovoranja, načelo zaštite okoliša i 
održivog razvoja.   

Poglavlje II - Nadležnosti kod zakupa i ugovorne strane 

Član 5. 
(Nadležnosti kod zakupa poslovnih prostora) 

(1) Za poslovne prostore JLS-a ili javne ustanove čiji je osnivač JLS ili privrednog društva u 
vlasništvu ili većinskom vlasništvu JLS-a, planiranje zakupa poslovnih prostora, sanacija 
poslovnih prostora, postupak dodjele u zakup poslovnog prostora, zaključivanje ugovora o 
zakupu i nadzor nad izvršavanjem ugovora o zakupu je u nadležnosti odnosnog javnog tijela. 

(2) Za poslovne prostore Kantona, planiranje zakupa poslovnog prostora, sanacija poslovnih 
prostora, postupak dodjele u zakup poslovnog prostora, zaključivanje ugovora o zakupu i nadzor 
nad izvršavanjem ugovora o zakupu je u nadležnosti Ministarstva komunalne privrede, 
infrastrukture, prostornog uređenja, građenja i zaštite okoliša Kantona Sarajevo. 

(3) Za poslovne prostore javne ustanove čiji je osnivač Kanton, privrednog društva u vlasništvu 
ili većinskom vlasništvu Kantona, samostalne upravne organizacije i fonda čiji je osnivač 
Kanton, planiranje zakupa poslovnog prostora, sanacija poslovnih prostora, postupak dodjele u 
zakup poslovnog prostora, zaključivanje ugovora o zakupu i nadzor nad izvršavanjem ugovora o 
zakupu je u nadležnosti odnosnog javnog tijela. 



(4) Za poslovne prostore iz stava (1) ovog člana, registar poslovnih prostora uspostavlja i vodi 
JLS. 

(5) Za poslovne prostore iz st. (2) i (3) ovog člana, registar poslovnih prostora uspostavlja i vodi 
ministarstvo iz stava (2) ovog člana. 
(6) Za poslovne prostore iz st. (1), (2) i (3) ovog člana, centralni registar poslovnih prostora 
uspostavlja i vodi Ministarstvo privrede Kantona Sarajevo (u daljnjem tekstu: Ministarstvo). 

(7) Za postupke dodjele u zakup poslovnih prostora iz stava (1) ovog člana, općinsko, odnosno 
gradsko vijeće imenuje komisiju za poslovne prostore i drugostepenu komisiju za poslovne 
prostore, na prijedlog općinskog načelnika, odnosno gradonačelnika Grada Sarajevo. 

(8) Za postupke dodjele u zakup poslovnih prostora iz st. (2) i (3) ovog člana, Vlada Kantona 
imenuje komisiju za poslovne prostore i drugostepenu komisiju za poslovne prostore, na 
prijedlog ministarstva iz stava (2) ovog člana. 

(9) Za poslovne prostore Kantona, odluke iz čl. 16., 21., 25. i 38. ovog zakona donosi Vlada 
Kantona, na prijedlog ministarstva iz stava (2) ovog člana. 
(10) Za poslovne prostore Grada Sarajevo, odluke iz čl. 16., 21., 25. i 38. ovog zakona donosi 
gradsko vijeće, na prijedlog gradonačelnika Grada Sarajevo. 

(11) Za poslovne prostore općine na području Kantona, odluke iz čl. 16., 21., 25. i 38. ovog 
zakona donosi općinsko vijeće, na prijedlog općinskog načelnika. 

(12) Za poslovne prostore drugog javnog tijela iz ovog člana, odluke iz čl. 16., 21., 25. i 38. ovog 
zakona donosi nadležni organ javnog tijela. 

Član 6. 
(Zakupodavac) 

(1) U postupku dodjele u zakup poslovnog prostora, u skladu sa odredbama ovog zakona, ugovor 
o zakupu sa zakupcem može zaključiti jedno ili više javnih tijela kao zakupodavac. 

(2) U slučaju kada je zakupodavac više javnih tijela iz člana 5. stav (1) ovog zakona, postupak 
dodjele u zakup poslovnog prostora provodi JLS. 

(3) U slučaju kada je zakupodavac više javnih tijela iz člana 5. st. (2) i (3) ovog zakona ili člana 
5. stav (3) ovog zakona ili člana 5. st. (1) i (2) ovog zakona ili člana 5. st. (1) i (3) ovog zakona, 
postupak dodjele u zakup poslovnog prostora provodi ministarstvo iz člana 5. stav (2) ovog 
zakona. 
(4) U slučaju kada je više javnih tijela zakupodavac, obligacioni odnos između ovih javnih tijela 
uređuje se ugovorom, koji se zaključuje prije donošenja odluke iz člana 21. ovog zakona. 

Član 7. 
(Zakupac) 

(1) U postupku dodjele u zakup poslovnog prostora može učestvovati pravno lice ili fizičko lice 
koje obavlja poslovnu djelatnost ili fizičko lice koje ima namjeru osnovati pravno lice u svom 
vlasništvu ili većinskom vlasništvu ili u svojstvu vlasnika ili većinskog vlasnika registrovati 
poslovnu djelatnost kod nadležnog organa. 

(2) U postupku dodjele u zakup poslovnog prostora, izabrani ponuđač može biti pravno lice ili 
fizičko lice koje obavlja poslovnu djelatnost ili fizičko lice koje ima namjeru osnovati pravno 
lice u svom vlasništvu ili većinskom vlasništvu ili u svojstvu vlasnika ili većinskog vlasnika 
registrovati poslovnu djelatnost kod nadležnog organa. 
(3) Pravno lice, odnosno fizičko lice koje obavlja poslovnu djelatnost iz stava (2) ovog člana, 



kao izabrani ponuđač, dužno je zaključiti ugovor o zakupu najkasnije u roku od 30 dana od dana 
prijema odluke o dodjeli u zakup poslovnog prostora. 

(4) Ako izabrani ponuđač iz stava (3) ovog člana ne zaključi ugovor o zakupu u roku iz stava (3) 
ovog člana, nadležni organ iz člana 5. ovog zakona donosi odluku o poništenju odluke iz stava 
(3) ovog člana. 
(5) Odluka iz stava (4) ovog člana je konačna. 

(6) Fizičko lice iz stava (2) ovog člana, koje nema osnovano pravno lice u svom vlasništvu ili 
većinskom vlasništvu ili u svojstvu vlasnika ili većinskog vlasnika registrovanu poslovnu 
djelatnost kod nadležnog organa, dužno je, u svojoj ponudi, dostaviti izjavu da ima namjeru 
osnovati pravno lice u svom vlasništvu ili većinskom vlasništvu ili u svojstvu vlasnika ili 
većinskog vlasnika registrovati poslovnu djelatnost kod nadležnog organa. 

(7) Fizičko lice iz stava (6) ovog člana, dužno je: 

 osnovati pravno lice u svom vlasništvu ili većinskom vlasništvu, najkasnije u roku od 90 
dana od dana prijema odluke o dodjeli u zakup poslovnog prostora ili 

 u svojstvu vlasnika ili većinskog vlasnika registrovati poslovnu djelatnost kod nadležnog 
organa, najkasnije u roku od 60 dana od dana prijema odluke o dodjeli u zakup poslovnog 
prostora. 

(8) Pravno lice iz stava (7) tačka a) ovog člana, odnosno fizičko lice koje obavlja poslovnu 
djelatnost iz  stava (7) tačka b) ovog člana dužno je zaključiti ugovor o zakupu, najkasnije u roku 
od 30 dana od dana donošenja rješenja o registraciji od strane nadležnog organa. 

(9) Ako pravno lice, odnosno fizičko lice koje obavlja poslovnu djelatnost iz stava (8) ovog člana 
ne zaključi ugovor o zakupu u roku iz stava (8) ovog člana, nadležni organ iz člana 5. ovog 
zakona donosi odluku o poništenju odluke iz stava (7) ovog člana. 

(10) Odluka iz stava (9) ovog člana je konačna. 

Član 8. 
(Lista poslovnih prostora za sanaciju) 

(1) Sanacija poslovnog prostora, u smislu ovog zakona, podrazumijeva građevinske i druge 
radove kojima se poslovni prostor dovodi do nivoa tehničke upotrebe. 

(2) Javno tijelo dužno je sačiniti listu poslovnih prostora kojima je potrebna sanacija iz stava (1) 
ovog člana i istu objaviti na svojoj službenoj web stranici, u roku od 12 mjeseci od dana stupanja 
na snagu ovog zakona. 

(3) U listi iz stava (2) ovog člana, javno tijelo je dužno unijeti svaku promjenu podataka, u roku 
od 15 dana od dana nastanka promjene. 

(4) Poslovni prostor koji je uključen u listu iz stava (2) ovog člana mora sadržavati najmanje 
sljedeće podatke: adresu poslovnog prostora, spratnost i površinu poslovnog prostora, kao i 
procijenjeni iznos sredstava potrebnih za sanaciju poslovnog prostora. 
(5) U listu iz stava (2) ovog člana može se uključiti poslovni prostor kojem je potrebna sanacija 
iz stava (1) ovog člana samo na prijedlog stručne komisije (u daljnjem tekstu: stručna komisija). 

(6) Stručnu komisiju čini najmanje pet članova odgovarajuće struke, uključujući predsjednika 
ove komisije, čiji zadaci se propisuju aktom o njenom imenovanju. 

(7) Stručna komisija može se imenovati za jedan ili više poslovnih prostora kojima je potrebna 
sanacija iz stava (1) ovog člana. 
(8) Za poslovne prostore Kantona, stručnu komisiju imenuje Vlada Kantona, na prijedlog 



ministarstva iz člana 5. stav (2) ovog zakona. 

(9) Za poslovne prostore Grada Sarajevo, stručnu komisiju imenuje gradsko vijeće, na prijedlog 
gradonačelnika Grada Sarajevo. 
(10) Za poslovne prostore općine na području Kantona, stručnu komisiju imenuje općinsko 
vijeće, na prijedlog općinskog načelnika. 

(11) Za poslovne prostore drugog javnog tijela iz člana 5. ovog zakona, stručnu komisiju imenuje  
nadležni organ javnog tijela. 

(12) Sredstva za rad stručne komisije planira i obezbjeđuje javno tijelo. 

Član 9. 
(Sanacija poslovnog prostora) 

(1) Javno tijelo, shodno obezbjeđenim sredstvima, finansira izradu projekta sanacije poslovnog 
prostora i realizaciju ovog projekta. 

(2) Izbor dobavljača, izrada projekta sanacije poslovnog prostora i realizacija ovog projekta vrši 
se u skladu sa odnosnim propisima, standardima i pravilima struke. 

(3) Sredstva za izradu projekta sanacije poslovnog prostora i sanaciju poslovnog prostora planira 
i obezbjeđuje javno tijelo. 

Član 10. 
(Upis saniranog poslovnog prostora u registre) 

(1) Nakon sanacije poslovnog prostora, javno tijelo je dužno upisati potrebne podatke o ovom 
poslovnom prostoru u registar iz člana 11. ovog zakona, ako ovaj poslovni prostor planira izdati 
u zakup. 
(2) Rok za upis podataka iz stava (1) ovog člana u registar iz člana 11. ovog zakona je 30 dana 
od dana izvršene sanacije poslovnog prostora. 
Poglavlje III - Registri poslovnih prostora 

Član 11. 
(Registar poslovnih prostora) 

(1) Registar poslovnih prostora predstavlja službenu evidenciju poslovnih prostora koji se 
planiraju izdati u zakup i poslovnih prostora za koje su zaključeni ugovori o zakupu. 
(2) Registar iz stava (1) ovog člana uspostavlja se i vodi, u pisanoj formi i elektronski. 

(3) U pisanoj formi registar iz stava (1) ovog člana se vodi u obliku zasebne knjige, uvezane u 
tvrde korice od trajnog materijala. 

(4) Knjiga iz stava (3) ovog člana, prije prvog upisa, mora se ovjeriti potpisom ovlaštenog lica i 
pečatom JLS-a, odnosno ministarstva iz člana 5. stav (2) ovog zakona. 

(5) Rok za upostavu registra iz stava (1) ovog člana je šest mjeseci od dana stupanja na snagu 
ovog zakona. 
(6) Registrom poslovnih prostora iz stava (1) ovog člana garantuje se dostupnost javnosti 
podataka. 

(7) Javnim podacima za poslovne prostore koji se planiraju izdati u zakup smatraju se: naziv 
javnog tijela, naziv i/ili opis poslovnog prostora, spratnost i površina poslovnog prostora i 
lokacija poslovnog prostora. 

(8) Javnim podacima za poslovne prostore za koje su zaključeni ugovori o zakupu smatraju se: 
naziv zakupodavca, ID broj zakupodavca, naziv zakupca, adresa sjedišta zakupca, datum početka 



i datum završetka ugovora o zakupu, naziv i/ili opis poslovnog prostora, spratnost i površina 
poslovnog prostora, lokacija poslovnog prostora i cijena zakupa poslovnog prostora. 

(9) Javne podatke iz st. (7) i (8) ovog člana, JLS, odnosno ministarstvo iz člana 5. stav (2) ovog 
zakona objavljuje na svojoj službenoj web stranici, u roku od sedam dana od dana upisa 
poslovnog prostora u registar iz stava (1) ovog člana. 
(10) JLS, odnosno ministarstvo iz člana 5. stav (2) ovog zakona je dužno unijeti svaku promjenu 
podataka u registar iz stava (1) ovog člana i na svojoj službenoj web stranici, u roku od 15 dana 
od dana nastanka promjene. 

(11) Rokovi iz st. (9) i (10) ovog člana primjenjuju se nakon isteka roka iz stava (5) ovog člana. 

Član 12. 
(Centralni registar poslovnih prostora) 

(1) Centralni registar poslovnih prostora predstavlja elektronsku evidenciju osnovnih podataka o 
poslovnim prostorima koji se planiraju izdati u zakup i poslovnih prostora za koje su zaključeni 
ugovori o zakupu na području Kantona. 
(2) Rok za upostavu registra iz stava (1) ovog člana je osam mjeseci od dana stupanja na snagu 
ovog zakona. 

(3) JLS, odnosno ministarstvo iz člana 5. stav (2) ovog zakona dužno je dostaviti Ministarstvu 
podatke za poslovne prostore iz stava (1) ovog člana, u roku od 15 dana od dana unošenja ovih 
podataka u registar iz člana 11. ovog zakona. 

(4) Obaveza iz stava (3) ovog člana odnosi se i na svaku promjenu podataka iz stava (2) ovog 
člana. 

(5) Rokovi iz st. (3) i (4) ovog člana primjenjuju se nakon isteka roka iz člana 11. stava (5) ovog 
zakona. 
(6) Ministarstvo je dužno unijeti podatke iz stava (3), odnosno stava (4) ovog člana u registar iz 
stava (1) ovog člana, u roku od 15 dana od dana zaprimanja odnosnih podataka. 

(7) Izvod iz registra iz stava (1) ovog člana, u koji su uključeni javni podaci iz člana 11. stav (9) 
ovog zakona, Ministarstvo objavljuje na svojoj službenoj web stranici, u roku od sedam dana od 
dana isteka roka iz stava (6) ovog člana. 

(8) Rokovi iz st. (6) i (7) ovog člana primjenjuju se nakon isteka roka iz stava (2) ovog člana. 

Član 13. 
(Pravilnik o postupku dodjele u zakup poslovnog prostora i registrima) 

(1) Pravilnik o postupku dodjele u zakup poslovnog prostora, uspostavi i vođenju registara 
poslovnih prostora donosi Ministarstvo uz saglasnost Vlade Kantona, najkasnije u roku od 90 
dana od dana stupanja na snagu ovog zakona. 

(2) U postupku donošenja pravilnika iz stava (1) ovog člana, Ministarstvo je dužno pribaviti i 
mišljenja JLS-a i ministarstva iz člana 5. stav (2) ovog zakona. 

(3) Pitanje uspostave i vođenje registara poslovnih prostora iz čl. 11. i 12. ovog zakona bliže se 
uređuje pravilnikom iz stava (1) ovog člana. 

Poglavlje IV - Zone poslovnih prostora 
Član 14. 

(Zone poslovnih prostora) 
(1) Svaka općina na području Kantona dužna je uspostaviti zone poslovnih prostora na svojoj 
teritoriji. 



(2) Svaka zona poslovnih prostora iz stava (1) ovog člana treba biti definisana preciznom 
granicom ove zone. 

(3) Unutar zone poslovnih prostora iz stava (1) ovog člana trebaju biti određene djelatnosti koje 
se mogu obavljati. 
(4) Djelatnosti iz stava (3) ovog člana mogu biti određene za cijelu zonu ili pojedine dijelove 
zone ili pojednačni poslovni prostor u zoni. 

Član 15. 
(Odluka o uspostavi zona poslovnih prostora) 

(1) Na prijedlog općinskog načelnika, općinsko vijeće donosi odluku o uspostavi zona poslovnih 
prostora na teritoriji općine. 

(2) Na prijedlog odluke iz stava (1) ovog člana, općina je dužna pribaviti pojedinačna mišljenja 
Vlade Kantona i gradonačelnika Grada Sarajevo. 
(3) Rok za donošenje odluke iz stava (1) ovog člana je 60 dana od dana stupanja na snagu ovog 
zakona. 

(4) Odluka iz stava (1) ovog člana objavljuje se u "Službenim novinama Kantona Sarajevo". 

Član 16. 
(Minimalne zakupnine) 

(1) Minimalne zakupnine poslovnih prostora u zoni iz člana 14. ovog zakona mogu biti određene 
u istom iznosu za sve poslovne prostore u ovoj zoni ili u različitim iznosima za poslovne prostore 
u pojedinim dijelovima ove zone ili u različitim iznosima za pojedinačne poslovne prostore u 
ovoj zoni. 
(2) Minimalne zakupnine iz stava (1) utvrđuje se odlukom javnog tijela, u roku od 30 dana od 
dana isteka roka iz člana 15. stav (3) ovog zakona. 

(3) Odluku iz stava (2) ovog člana donosi nadležni organ iz člana 5. ovog zakona. 

(4) Odluka iz stava (2) ovog člana donosi se za period od dvije godine. 

(5) Odluka iz stava (2) ovog člana objavljuje se u "Službenim novinama Kantona Sarajevo". 

Član 17. 
(Mišljenje na prijedlog odluke o minimalnim zakupninama) 

(1) Na prijedlog odluke iz člana 16. ovog zakona, predlagač ove odluke dužan je pribaviti 
mišljenje nadležnog pravobranilaštva, odnosno pravobranioca. 

(2) Rok za davanje mišljenja iz stava (1) ovog člana je 15 dana od dana prijema pisanog zahtjeva 
za davanje ovog mišljenja. 

Poglavlje V - Komisije za poslovne prostore 

Član 18. 
(Komisija za poslovne prostore) 

(1) Komisija za poslovne prostore se sastoji od tri člana i tri zamjenska člana, uključujući 
predsjednika i zamjenika predsjednika ove komisije. 

(2) Komisija iz stava (1) ovog člana ima sekretara i zamjenskog sekretara, koji ne učestvuje u 
odlučivanju. 
(3) Nadležni organ iz člana 5. ovog zakona imenuje komisiju iz stava (1) ovog člana. 

(4) Komisija iz stava (1) imenuje se na period od dvije godine. 

(5) Djelokrug rada i nadležnosti komisije iz stava (1) ovog člana bliže se uređuje pravilnikom iz 



člana 13. ovog zakona. 

(6) Sredstva za rad komisije iz stava (1) ovog člana koju imenuje Vlada Kantona obezbjeđuje se 
u budžetu Kantona. 
(7) Sredstva za rad komisije iz stava (1) ovog člana koju imenuje općinsko, odnosno gradsko 
vijeće obezbjeđuje se u budžetu JLS-a. 

(8) Javno tijelo, koje nije Kanton ili JLS, dužno je refundirati troškove rada komisije iz stava (1) 
ovog člana u postupku dodjele u zakup poslovnog prostora kojeg provodi. 

(9) Rok za uplatu troškova iz stava (8) ovog člana u budžet Kantona, odnosno budžet JLS-a je 15 
dana od dana izvršenja zadataka komisije iz stava (1) ovog člana u postupku dodjele u zakup 
poslovnog prostora iz stava (8) ovog člana. 

Član 19. 
(Drugostepena komisija za poslovne prostore) 

(1) Drugostepena komisija za poslovne prostore se sastoji od tri člana i tri zamjenska člana, 
uključujući predsjednika i zamjenika predsjednika ove komisije. 

(2) Komisija iz stava (1) ovog člana ima sekretara i zamjenskog sekretara, koji ne učestvuje u 
odlučivanju. 

(3) Nadležni organ iz člana 5. ovog zakona imenuje komisiju iz stava (1) ovog člana. 

(4) Komisija iz stava (1) imenuje se na period od dvije godine. 
(5) Djelokrug rada i nadležnosti komisije iz stava (1) ovog člana bliže se uređuje pravilnikom iz 
člana 13. ovog zakona. 

(6) Sredstva za rad komisije iz stava (1) ovog člana koju imenuje Vlada Kantona obezbjeđuje se 
u budžetu Kantona. 

(7) Sredstva za rad komisije iz stava (1) ovog člana koju imenuje općinsko, odnosno gradsko 
vijeće obezbjeđuje se u budžetu JLS-a. 

(8) Javno tijelo, koje nije Kanton ili JLS, dužno je refundirati troškove rada komisije iz stava (1) 
ovog člana u postupku dodjele ugovora o zakupu poslovnog prostora kojeg provodi. 
(9) Rok za uplatu troškova iz stava (8) ovog člana u budžet Kantona, odnosno budžet JLS-a je 15 
dana od dana izvršenja zadataka komisije iz stava (1) ovog člana u postupku dodjele u zakup 
poslovnog prostora iz stava (8) ovog člana. 

Poglavlje VI - Postupak dodjele u zakup poslovnog prostora 

Član 20. 
(Način dodjele u zakup poslovnog prostora) 

(1) Poslovni prostor dodjeljuju se u zakup putem javnog oglasa, na način utvrđen ovim zakonom 
i pravilnikom iz člana 13. ovog zakona. 

(2) Pravilnikom iz stava (1) ovog člana uređuju se: 

 predmet pravilnika; 

 svrha pravilnika; 

 priprema i donošenje odluka o pokretanju postupka dodjele u zakup poslovnog prostora; 

 obavezni sadržaj javnog oglasa; 

 način objave javnog oglasa; 

 minimalni sadržaj ponude na javni oglas; 



 mjere finansijskog obezbjeđenja ponude; 

 mjere finansijskog obezbjeđenja izvršenja ugovora o zakupu poslovnog prostora; 

 provođenje postupka izbora najpovoljnije ponude; 

 djelokrug rada i nadležnosti komisije za poslovne prostore; 

 priprema i donošenje odluke o izboru najuspješnijeg ponuđača; 

 djelokrug rada i nadležnosti drugostepene komisije za poslovne prostore; 

 pravna zaštita u postupku dodjele u zakup poslovnog prostora; 

 priprema i donošenje odluke o dodjeli u zakup poslovnog prostora; 

 obnavljanje ugovora o zakupu poslovnog prostora; 

 prenos ugovora o zakupu poslovnog prostora; 

 r)  odredbe kojim se bliže uređuje pitanje uspostave i vođenja registara iz ovog zakona; i 

 s)  prelazne i završne odredbe pravilnika. 

(3) Pravilnik iz stava (1) ovog člana stupa na snagu danom dobijanja saglasnosti od strane 
Vlade Kantona. 

Član 21. 
(Odluka o pokretanju postupka dodjele u zakup poslovnog prostora) 

(1) Postupak dodjele poslovnog prostora u zakup pokreće se odlukom o pokretanju postupka 
dodjele u zakup poslovnog prostora. 

(2) Odluka iz stava (1) ovog člana može se donijeti za poslovni prostor koji se nalazi u registru iz 
člana 11. i registru iz člana 12. ovog zakona. 

(3) Odluku iz stava (1) ovog člana donosi nadležni organ iz člana 5. ovog zakona. 
(4) Odluka iz stava (1) ovog člana objavljuje se u "Službenim novinama Kantona Sarajevo". 

Član 22. 
(Način objave javnog oglasa) 

Javni oglas o dodjeli u zakup poslovnog prostora objavljuje se u "Službenim novinama Kantona 
Sarajevo", jednom dnevnom listu pravnog lica sa sjedištem na području Federacije Bosne i 
Hercegovine i web stranici JLS-a, odnosno ministarstva iz člana 5. stav (2) ovog zakona. 

Član 23. 
(Odluka o izboru najuspješnijeg ponuđača) 

(1) Nakon što je komisija za poslovne prostore utvrdila prijedlog najuspješnijeg ponuđača, 
donosi se odluka o izboru najuspješnijeg ponuđača. 

(2) Odluka iz stava (1) ovog člana donosi se najkasnije u roku od sedam dana od dana 
utvrđivanja prijedloga najuspješnijeg ponuđača iz stava (1) ovog člana. 

(3) Za poslovne prostore Kantona, odluku iz stava (1) ovog člana donosi ministarstvo iz člana 5. 
stav (2) ovog zakona. 

(4) Za poslovne prostore Grada Sarajevo, odluku iz stava (1) ovog člana donosi gradonačelnik 
Grada Sarajevo. 
(5) Za poslovne prostore općine u Kantonu, odluku iz stava (1) ovog člana donosi općinski 
načelnik. 

(6) Za poslovne prostore drugog javnog tijela iz člana 5. ovog zakona, odluku iz stava (1) ovog 



člana donosi direktor javnog tijela. 

Član 24. 
(Pravna zaštita u postupku dodjele u zakup poslovnog prostora) 

(1) Protiv odluke iz člana 23. ovog zakona dozvoljena je žalba u roku od 15 dana od dana 
zaprimanja ove odluke. 

(2) Žalba iz stava (1) dostavlja se u pisanoj formi na protokol javnog tijela. 

(3) O žalbi iz stava (2) ovog člana odlučuje drugostepena komisija za poslovne prostore, u roku 
od 15 dana od dana zaprimanja ove žalbe na protokolu javnog tijela. 

Član 25. 
(Odluka o dodjeli u zakup poslovnog prostora) 

(1) Nakon rješavanja žalbi iz člana 24. ovog zakona, donosi se odluka o dodjeli u zakup 
poslovnog prostora. 

(2) Odluka iz stava (1) ovog člana donosi se najkasnije u roku od 30 dana od dana rješavanja 
posljednje zaprimljene žalbe iz člana 24. ovog zakona na protokolu javnog tijela. 

(3) Odluku iz stava (1) ovog člana donosi nadležni organ iz člana 5. ovog zakona. 

(4) Odluka iz stava (1) je konačna. 
(5) Odluka iz stava (1) ovog člana objavljuje se u "Službenim novinama Kantona Sarajevo". 

Poglavlje VII - Ugovor o zakupu 

Član 26. 
(Obavezni sadržaj ugovora o zakupu) 

(1) Ugovor o zakupu obavezno sadrži: 

 pravni osnov za zaključivanje ugovora o zakupu; 

 ugovorne strane; 

 predmet ugovora o zakupu; 

 djelatnost, odnosno djelatnosti koje se mogu obavljati u poslovnom prostoru; 

 period na koji se zaključuje ugovor o zakupu; 

 visina zakupnine, način i rok/rokovi plaćanja; 

 ostali finansijski elementi ugovora o zakupu, kada je primjenjivo; 

 zabrana podzakupa; 

 finansijske i druge potrebne garancije zakupca za izvršenje ugovora o zakupu; 

 procedura za postupanje ugovornih strana u slučaju više sile;   

 zatezne kamate; 

 police osiguranja; 

 posljedice neispunjenja ugovornih obaveza; 

 prestanak ugovora o zakupu; 

 raskid ugovora o zakupu i posljedice raskida ovog ugovora; 

 mjere zaštita okoliša pri obavljanju djelatnosti iz tačke d) ovog stava; 

 r)   procedura za izmjene i dopune ugovora o zakupu; 

s)   pravo i način nadzora nad izvršenje ugovora o zakupu; 



t)   periodična eksterna revizija izvršenja ugovora o zakupu; 

u)   način rješavanja sporova nastalih u izvršavanju ugovora zakupu; 
v)  direktna primjena propisa i tumačenje ugovora o zakupu; i 

z)  stupanje na snagu ugovora o zakupu. 

(2) Na pitanja iz ugovora o zakupu koja nisu uređena ovim zakonom primjenjuju se odredbe 
propisa kojima se uređuju obligacioni odnosi, kao i ostali odnosni propisi. 

Član 27. 
(Period ugovora o zakupu) 

Ugovor o zakupu zaključuje se na određeno vrijeme, s tim da to razdoblje ne može biti kraće od 
jedne niti duže od pet godina. 

Član 28. 
(Obnavljanje ugovora o zakupu) 

(1) Ugovor o zakupu može se obnoviti na period do pet godina, više puta, pod uslovima 
ispunjenja svih obaveza zakupca iz ugovora o zakupu i uz uslov da zakupodavac nije obavijestio 
zakupca da neće obnavljati ugovor o zakupu i to najmanje 90 dana prije isteka roka na koji je 
zaključen ovaj ugovor. 

(2) Postupak obnavljanja ugovora o zakupu uređuje se pravilnikom iz člana 13. ovog zakona. 

Član 29. 
(Prenos ugovora o zakupu) 

(1)  Ugovor o zakupu zaključen sa zakupcem koji ima svojstvo pravnog lica ne može se prenijeti 
na drugo pravno lice. 

(2) Ugovor o zakupu zaključen sa zakupcem koji ima svojstvo fizičkog lica koje obavlja 
poslovnu djelatnost može se prenijeti na drugo fizičko lica koje obavlja poslovnu djelatnost, 
samo pod uslovima koji su propisani pravilnikom iz člana 13. ovog zakona. 

(3) Postupak prenosa ugovora o zakupu uređuje se pravilnikom iz člana 13. ovog zakona. 

Član 30. 
(Sudsko rješavanje sporova) 

Za rješavanje sporova nastalih u izvršavanju ugovora o zakupu, stvarno i mjesno je nadležan sud 
isključivo prema mjestu gdje se nalazi poslovni prostor. 

Član 31. 
(Primopredaja poslovnog prostora) 

(1) Zakupodavac i zakupac dužni su obaviti primopredaju poslovnog prostora. 

(2) Primopredaja poslovnog prostora vrši se u roku od sedam dana od dana zaključivanja 
ugovora o zakupu, odnosno u roku od sedam dana od dana prestanka obligacionog odnosa 
zasnovanog ugovorom o zakupu. 

(3) Primopredaja poslovnog prostora evidentira se putem zapisnika. 

(4) Zapisnik iz stava (3) ovog člana sačinjava zakupodavac, koji potpisuju ovlašteni predstavnici 
zakupodavca i zakupca. 

Član 32. 
(Mišljenje na prijedlog ugovora o zakupu) 

(1) Prije zaključenja ugovora o zakupu, javno tijelo iz člana 5. stav (1) ovog zakona dužno je 
pribaviti pravno mišljenje nadležnog pravobranioca na prijedlog ugovora o zakupu. 



(2) Prije zaključenja ugovora o zakupu, resorno ministarstvo iz člana 5. stav (2) i javno tijelo iz 
člana 5. stav (3) ovog zakona dužni su pribaviti pravno mišljenje Pravobranilaštva Kantona 
Sarajevo na prijedlog ugovora o zakupu. 

(3) Rok za davanje mišljenja iz stava (1), odnosno stava (2) ovog člana je 15 dana od dana 
prijema pisanog zahtjeva za davanje ovog mišljenja. 
Poglavlje VIII - Nadzor   

Član 33. 
(Nadzor nad izvršavanjem ugovora o zakupu) 

(1) Nadzor nad izvršavanjem ugovora o zakupu vrši zakupodavac iz člana 5. st. (1) i (3) ovog 
zakona i ministarstvo iz člana 5. stav (2) ovog zakona. 

(2) Zakupodavac, koji nije Kanton ili JLS, dužan je nadležnom JLS-u iz stava (4) ovog člana, 
odnosno ministarstvu iz stava (5) ovog člana dostaviti godišnji izvještaj za prethodnu godinu o 
nadzoru nad izvršavanjem ugovora o zakupu, najkasnije do kraja februara tekuće godine. 

(3) Izvještaj iz stava (2) ovog člana dostavlja se zajedno sa odlukom nadležnog organa javnog 
tijela o usvajanju ili neusvajanju ovog izvještaja. 

(4) Godišnji izvještaj za prethodnu godinu o nadzoru nad izvršavanjem ugovora o zakupu 
zakupodavaca iz člana 5. stav (1) ovog zakona, načelnik općine, odnosno gradonačelnik Grada 
Sarajevo dužan je dostaviti općinskom vijeću, odnosno gradskom vijeću na razmatranje i 
usvajanje, najkasnije do kraja aprila tekuće godine. 

(5) Godišnji izvještaj za prethodnu godinu o nadzoru nad izvršavanjem ugovora o zakupu 
Kantona i zakupodavaca iz člana 5. stav (3) ovog zakona, ministarstvo iz člana 5. stav (2) ovog 
zakona dužno je dostaviti Vladi Kantona na razmatranje i usvajanje, najkasnije do kraja aprila 
tekuće godine. 

(6) Općinsko vijeće, odnosno gradsko vijeće, odnosno Vlada Kantona donosi odluku o 
usvajanju, odnosno neusvajanju odnosnog izvještaja iz st. (4) i (5) ovog člana. 

(7) Odluku iz stava (6) ovog člana sa odnosnim izvještajem, organ iz stava (6) ovog člana 
dostavlja podnosiocu izvještaja i Ministarstvu, u roku od 15 dana od dana donošenja ove odluke. 
(8) Sredstva za vršenje nadzora iz stava (1) ovog člana planira i obezbjeđuje javno tijelo. 

(9) Odluka iz stava (6) ovog člana objavljuje se u "Službenim novinama Kantona Sarajevo". 

Član 34. 
(Periodična eksterna revizija) 

(1) JLS je dužan obezbijediti provođenje periodične eksterne revizije izvršenja ugovora o zakupu 
poslovnih prostora javnih tijela iz člana 5. stav (1) ovog zakona. 
(2) Ministarstva finansija Kantona Sarajevo dužno je obezbijediti provođenje periodične eksterne 
revizije izvršenja ugovora o zakupu poslovnih prostora Kantona i javnih tijela iz člana 5. stav (3) 
ovog zakona. 

(3) Periodična eksterna revizija provodi se svake tri godine. 

(4) Postupak izbora dobavljača usluge iz st. (1) i (2) ovog člana, JLS i Ministarstvo finansija 
Kantona Sarajevo provodi u skladu sa Zakonom o javnim nabavkama ("Službeni glasnik Bosne i 
Hercegovine", br. 39/14 i 59/22). 

(5) Sredstva za provođenje revizije iz ovog člana planira i obezbjeđuje JLS, odnosno Kanton. 
(6) Izvještaj o izvršenoj periodičnoj eksternoj reviziji dostavlja se općinskom, odnosno gradskom 
vijeću, odnosno Vladi Kantona i Ministarstvu, u roku od 30 dana od dana okončanja ove revizije. 



(7) Izvještaje iz stava (6) ovog člana dostavlja općinki načelnik, gradonačelnik Grada Sarajevo i  
Ministarstvo finansija Kantona Sarajevo 

 Član 35. 
(Nadzor nad provođenjem zakona) 

(1) Nadležni organ za vršenje nadzora nad provođenjem ovog zakona je Ministarstvo. 

(2) U okviru provođenja ovog zakona, Ministarstvo vrši sljedeće poslove: 

 priprema i podnosi Vladi Kantona, na znanje, godišnju informaciju o provođenju ovog 
zakona na nivou Kantona za proteklu godinu, najkasnije do kraja juna tekuće godine; 

 uspostavlja i vodi centralni registar poslovnih prostora; 

 priprema i daje stručna mišljenja o pojedinim pitanjima iz ovog zakona i pravilnika iz 
člana 13. ovog zakona; 

 promoviše potencijalnim i postojećim domaćim i stranim investitorima raspoloživost 
poslovnih prostora na području Kantona; 

 obavlja i druge poslove u skladu sa odredbama ovog zakona.   

(3) Sredstva za vršenje nadzora nad provođenjem ovog zakona planira i obezbjeđuje Kanton na 
poziciji Ministarstva. 

Poglavlje IX - Prekršajne odredbe 

Član 36. 
(Pokretanje prekršajnog postupka) 

(1) Ako Ministarstvo utvrdi da je došlo do povrede odredbi ovog zakona od strane javnog tijela 
iz člana 5. stav (1) ovog zakona ili javnog tijela iz člana 5. stav (3) ovog zakona ili ministarstva 
iz člana 5. stav (2) ovog zakona ili ministarstva iz člana 34. stav (2) ovog zakona, Ministarstvo 
podnosi sudu nadležnom za prekršaje prijedlog za pokretanje prekršajnog postupka. 
(2) Ako se utvrdi da je došlo do povrede odredbi ovog zakona od strane Ministarstva, Vlada 
Kantona podnosi sudu nadležnom za prekršaje prijedlog za pokretanje prekršajnog postupka. 

(3) U slučaju kada je Kanton ili JLS javno tijelo, prijedlog za pokretanje prekršajnog postupka iz 
stava (1), odnosno stava (2) ovog člana podnosi se samo protiv odgovorne osobe JLS-a, odnosno 
odgovorne osobe ministarstva iz stava (1), odnosno odgovorne osobe ministarstva iz stava (2) 
ovog člana. 

Član 37. 
(Novčane kazne) 

(1) Novčanom kaznom od 10.000,00 KM do 15.000,00 KM kaznit će se za prekršaj javno tijelo, 
osim kada je to Kanton ili JLS, ako prekrši zabranu iz člana 29. stav (1) ovog zakona. 
(2) Novčanom kaznom od 5.000,00 KM do 10.000,00 KM kaznit će se za prekršaj  javno tijelo, 
osim kada je to Kanton ili JLS, ako ne postupi u skladu sa odredbom iz člana 33. stav (2) ili    
stav (3), odnosno stav (4), odnosno stav (5) ovog zakona. 

(3) Novčanom kaznom od 3.000,00 KM do 5.000,00 KM kaznit će se za prekršaj javno tijelo, 
osim kada je to Kanton ili JLS, ako ne postupi u skladu sa odredbom iz: 

 člana 8. stav (2) ili stav (3) ili stav (4) ili stav (5) ili stav (6) ovog zakona, 

 člana 10. stav (1) ili stav (2) ovog zakona, 

 člana 11. stav (5) ili stav (9) ili stav (10) ovog zakona, 



 člana 12. stav (3) ili (4) ovog zakona, 

 člana 17. stav (1) ovog zakona, 

 člana 18. stav (8) ili (9) ovog zakona, 

 člana 19. stav (8) ili (9) ovog zakona, 

 člana 21. stav (2) ovog zakona, 

 člana 22. ovog zakona, 

 člana 23. stav (2) ovog zakona, 

 člana 26. ovog zakona, 

 člana 27. ovog zakona, 

 člana 28. stav (1) ovog zakona, 

 člana 29. stav (3) ovog zakona, 

 člana 31. stav (2) ovog zakona, 

 člana 32. stav (1), odnosno stav (2) ovog zakona, 

 r)   člana 38. stav (1) ili stav (2) ili stav (6) ovog zakona, 

      s)   člana 39. stav (2) ovog zakona. 
(4) Novčanom kaznom od 3.000,00 KM do 5.000,00 KM kaznit će se odgovorna osoba javnog 
tijela, odnosno ministarstva iz člana 5. stav (2) ovog zakona za prekršaj iz stava (1) ovog člana. 

(5) Novčanom kaznom od 3.000,00 KM do 5.000,00 KM kaznit će se za prekršaj odgovorna 
osoba JLS, odnosno ministarstva iz člana 34. stav (2) ovog zakona ako JLS, odnosno 
ministarstvo iz člana 34. stav (2) ovog zakona ne postupi u skladu sa odredbom iz: člana 34.   
stav (3) ili stava (4) ili stav (6) ovog zakona. 

(6) Novčanom kaznom od 2.000,00 KM do 4.000,00 KM kaznit će se odgovorna osoba javnog 
tijela, odnosno ministarstva iz člana 5. stav (2) ovog zakona za prekršaj iz stava (2) ovog člana. 

(7) Novčanom kaznom od 1.000,00 KM do 3.000,00 KM kaznit će se odgovorna osoba javnog 
tijela, odnosno ministarstva iz člana 5. stav (2) ovog zakona za prekršaj iz stava (3) ovog člana. 
(8) Novčanom kaznom od 1.000,00 KM do 3.000,00 KM kaznit će se za prekršaj odgovorna 
osoba Ministarstva ako Ministarstvo ne postupi u skladu sa odredbom iz: 

 člana 12. stav (2) ili stav (6) ili stav (7) ovog zakona, 

 člana 13. stav (2) ovog zakona, 

 člana 35. stav (2) tačke a) ovog zakona. 

Poglavlje X - Prelazne i završne odredbe 

Član 38. 
(Izuzeće od primjene zakona) 

(1) Bez provođenja postupka o dodjeli u zakup poslovnog prostora u skladu sa odredbama ovog 
zakona, javno tijelo može dati korisniku poslovni prostor na korištenje u periodu do 30 dana, u 
skladu sa odredbama odluke iz stava (3) ovog člana. 

(2) Ukupno vrijeme korištenja istog poslovnog prostora od strane istog korisnika iz stava (1) 
ovog člana ne može biti duže od 90 dana u kalendarskoj godini. 

(3) Javno tijelo je dužno donijeti odluku o postupku davanja na korištenje poslovnog prostora iz 
stava (1) ovog člana, u roku od 90 dana od dana stupanja na snagu ovog zakona. 



(4) Odluku iz stava (3) ovog člana donosi nadležni organ iz člana 5. ovog zakona. 

(5) Odluka iz stava (3) ovog člana objavljuje se u "Službenim novinama Kantona Sarajevo". 
(6) Javno tijelo je dužno zaključiti ugovor o korištenju poslovnog prostora iz stava (1) ovog 
člana sa korisnikom ovog poslovnog prostora. 

Član 39. 
(Zaključivanje ugovora o zakupu sa postojećim zakupcima) 

(1) Po pisanom pozivu zakupodavca, postojeći zakupac obavezan je podnijeti zahtjev nadležnom 
organu iz člana 5. ovog zakona i zaključiti ugovor o zakupu, koji je usklađen sa odnosnim 
odredbama ovog zakona, najkasnije u roku od 12 mjeseci od dana stupanja na snagu ovog 
zakona. 

(2) U slučaju da se ne zaključi ugovor o zakupu iz stava (1) ovog člana u roku iz stava (1) ovog 
člana, zakupodavac u postojećem ugovoru o zakupu je dužan pokrenuti jednostrani raskid 
postojećeg ugovora o zakupu. 

Član 40. 
(Postupci u toku) 

Na postupke dodjele u zakup poslovnog prostora koji su započeti do dana stupanja na snagu 
ovog zakona, primjenjivat će se odredbe Zakona o preuzimanju, izmjenama i dopunama Zakona 
o zakupu poslovnih zgrada i prostorija ("Službene novine Kantona Sarajevo" br. 14/97, 29/09, 
40/15 i 32/19). 

Član 41. 
(Prestanak važenja ranijeg propisa) 

Danom stupanja na snagu ovog zakona, prestaje da važi Zakon o preuzimanju, izmjenama i 
dopunama Zakona o zakupu poslovnih zgrada i prostorija ("Službene novine Kantona Sarajevo" 
br. 14/97, 29/09, 40/15 i 32/19). 

Član 42. 
(Stupanje na snagu) 

Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Službenim novinama Kantona 
Sarajevo". 
 
 
Broj:01-02-9286/24                                          PREDSJEDAVAJUĆI 
07.03.2024. godine                                     SKUPŠTINE KANTONA SARAJEVO 

S A R A J E V O                                                        Elvedin Okerić 










































