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Broj: 02-04-25782-3/26 
Sarajevo, 14.05.2026. godine 
 
 Na osnovu člana 26. i 28. stav (4) Zakona o Vladi Kantona Sarajevo („Službene novine 
Kantona Sarajevo”, broj: 36/14 -Novi prečišćeni tekst i 37/14- Ispravka) i člana 15. stav (3) Zakona 
o pravobranilaštvu („Službene novine Kantona Sarajevo“, broj: 33/08-Novi prečišćeni tekst, 7/12, 
44/16 i 45/21) Vlada Kantona Sarajevo, na 128. sjednici održanoj 14.05.2026. godine, donijela je 
 

Z A K LJ U Č A K 
 
1. Utvrđuje se prijedlog Odluke o davanju saglasnosti za potpisivanje ugovora o kupoprodaji 

zemljišta između Kantona Sarajevo i Javnog preduzeća„Elektroprivreda BiH” d.d. Sarajevo 
radi izgradnje transformatorske stanice KBTS 10 (20)/0,4 kV „Skenderija Neboder 2“ (T6009), 
na parceli označenoj kao k.č. br. 187 površine 10 m2, upisano u zemljišno-knjižni uložak br. 
116 k.o. SP Sarajevo Mahala CXXIXX i parceli k.č.186 površine 7 m2, upisana u zemljišno-
knjižni uložak br. 144 k.o. SP Sarajevo Mahala CXXIXX , čemu po novom premjeru 
odgovaraju parcele 1048/4 i 1042/3 k.o. Sarajevo VIII, vlasništvo i posjed Kantona Sarajevo 
1/1. 

 
2. Prijedlog Odluke iz tačke 1. ovog zaključka dostavlja se Skupštini Kantona Sarajevo na 

nadležno odlučivanje. 
 

3. Ovaj zaključak stupa na snagu danom donošenja. 
 
 
       
 P R E M I J E R 

 
Nihad Uk 

 
 
 
Dostaviti: 
1. Predsjedavajući Skupštine Kantona Sarajevo, 
2. Skupština Kantona Sarajevo, 
3. Zamjenici predsjedavajućeg Skupštine Kantona Sarajevo (3x),  
4. Premijer Kantona Sarajevo, 
5. Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo, 
6. Ministarstvo za nauku, visoko obrazovanje i mlade Kantona Sarajevo, 
7. Pravobranilaštvo Kantona Sarajevo, 
8. Evidencija, 
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9. A r h i v a. 



BOSNA I HERCEGOVINA 

Federacija Bosne i Hercegovine 

KANTON SARAJEVO 

Skupština Kantona Sarajevo  

 

Na osnovu člana 18. tačka m) Ustava Kantona Sarajevo („Službene novine Kantona Sarajevo“, br.1/96, 

2/96, 3/96, 16/97, 14/00, 4/01, 28/04, 6/13 i 31/17), člana 8. Zakona o imovini Kantona Sarajevo 

(„Službene novine Kantona Sarajevo“ broj: 6/97 i 27/16), člana 15. Zakona o pravobranilaštvu 

(„Službene novine Kantona Sarajevo, br: 33/08 – Novi prečišćeni tekst, 7/12, 44/16 i 45/21) i člana 23. 

Zakona o eksproprijaciji („Službene novine Federacije BiH“ broj: 70/07, 36/10, 25/12, 34/16)  Skupština 

Kantona Sarajevo je na ________ sjednici održanoj _______2026. godine donijela  

 

ODLUKU 

o davanju saglasnosti za zaključivanje ugovora o prenosu prava vlasništva na nekretnini 

neposrednom pogodbom 

 

 I 

Daje se saglasnost za zaključivanje ugovora o kupoprodaji zemljišta neposrednom pogodbom na 

zemljištu označenom kao k.č. br. 187 površine 10 m2, upisano u zemljišno-knjižni uložak br. 116 k.o. 

SP Sarajevo Mahala CXXIXX i k.č.186 površine 7 m2, upisane u zemljišno-knjižni uložak br. 144 k.o. 

SP Sarajevo Mahala CXXIXX , čemu po novom premjeru odgovaraju parcele 1048/4 i 1042/3 k.o. 

Sarajevo VIII, vlasništvo i posjed Kantona Sarajevo 1/1, na Javno preduzeće Elektroprivreda BiH d.d. 

Sarajevo, u svrhu izgradnje transformatorske stanice 10 (20) kV Skenderija Neboder 2.  

II 

Ovlašćuje se premijer kantona Sarajevo Nihad Uk da potpiše ugovor iz tačke I ove. 

 

III 

Ovlaštenje se daje u svrhu rješavanja imovinsko-pravnih odnosa u smislu člana 23. Zakona o 

eksproprijaciji („Službene novine Kantona Sarajevo“ broj: 70/07, 36/10, 25/12, 34/16), u svrhu 

izgradnje transformatorske stanice 10 (20) kV Skenderija Neboder 2.  

 

IV 

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "Službenim novinama 

Kantona Sarajevo“. 

 

 

Broj: ______2026.                PREDSJEDAVAJUĆI 

Sarajevo,________ 2026.godine             SKUPŠTINE KANTONA SARAJEVO  

           Elvedin Okerić  
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     OBRAZLOŽENJE 

PRAVNI OSNOV: 

Odredbama člana 18. tačka m) Ustava Kantona Sarajevo (“Službene novine Kantona Sarajevo”, br. br.1/96, 

2/96, 3/96, 16/97, 14/00, 4/01, 28/04, 6/13 i 31/17) je propisano da Skupština Kantona Sarajevo u svojoj 

nadležnosti vrši druge poslove utvrđene federalnim propisima, ovim Ustavom i kantonalnim propisima. 

 

Članom 8 Zakona o imovini Kantona Sarajevo („Službene novine Kantona Sarajevo“ br 6/97)  je propisano 

da imovinom Kantona Sarajevo upravlja Skupština Kantona Sarajevo. 

 

Članom 363. stav (3) tačka (3) Zakona o stvarnim pravima  (“Službene novine FBiH“, br. 66/13 i 100/13) 

propisano je da se prodaja odnosno opterećenje pravom građenja nekretnina u vlasništvu Federacije, 

kantona i jedinica lokalne samouprave izuzetno može izvršiti neposrednom pogodbom radi izgradnje 

objekata komunalne infrastrukture. 

 

Članom 15. Zakona o pravobranilaštvu (“Službene novine Kantona Sarajevo“, 7/12, 44/16 i 45/21) je 

propisana obaveza pribavljanja saglasnosti Skupštine Kantona Sarajevo prije zaključenja ugovora 

imovinsko-pravne prirode u skladu sa zakonom uz prethodno pribavljeno mišljenje Pravobranilaštva 

Kantona Sarajevo. 

 

RAZLOZI ZA DONOŠENJE: 

Rješenjem Općine Centar Sarajevo – Službe za prostorno uređenje i investicije broj: 07-19-1347/24 od 

03.02.2025. godine, Elektroprivredi BiH d.d. Sarajevo – Podružnica „Elektrodistribucija“ Sarajevo je izdata 

urbanistička saglasnost za izgradnju trafo stanice 10(20)/0,4 kV Skenderija Neboder 2 (T6009) na zemljištu 

označenom kao k.č. broj 1042/2-dio i k.č. broj 1048/2-dio k.o. Sarajevo VIII sa priključnim 10(20)Kv 

kablovima i niskonaponskim 0,4 kV kablovskim izlazima na zemljištu označenom kao dijelovi k.č. broj 

1094, k.č. broj 3792/1, k.č. broj 1042/1, k.č. broj 1048/2, k.č. broj 1048/1, k.č. broj 1439/2, k.č. broj 1439/1, 

k.č. broj 1052/1 i k.č. broj 1053 sve k.o. Sarajevo VIII, za potrebe priključenja objekta Akademije scenskih 

umjetnosti na elektroenergetsku mrežu. 

Nakon donošenja Odluke Vlade Kantona Sarajevo broj: 02-04-31520-26/25 od 05.06.2025. godine o 

davanju saglasnosti „Elektroprivredi BiH“ d.d. Sarajevo, podružnica „Elektrodistribucija“ Sarajevo, za 

parcelaciju dijela zemljišta radi izgradnje transformatorske stanice, izvšena je parcelacija i formirane su 

parcele označene kao k.č. br. 1042/3 površine 7 m2 i k.č. br. 1048/4 površine 10 m2, k.o. Sarajevo VIII, što 

po starom premjeru odgovara parcelama k.č. br. 186 i k.č. br. 187 k.o. Sarajevo CXXIX. 

JP Elektroprivreda BiH d.d. Sarajevo – Podružnica „Elektrodistribucija“ Sarajevo je Vladi Kantona 

Sarajevo uputila zahtjev za dodjelu zemljišta neposrednom pogodbom, akt broj: 03-52-4-43257-1/2025 od 

23.10.2025. godine, a nakon izvršene parcelacije zemljišta. 

Ministarstvo za nauku, visoko obrazovanje i mlade Kantona Sarajevo i Zavod za izgradnju Kantona 

Sarajevo su zaključili sporazum o regulisanju međusobnih obaveza na realizaciji projekta izgradnje trafo 

stanice 10(20)/0,4 kV Skenderija Neboder 2 (T6009) broj: 01-19-4270/25 od 14.05.2025. godine, gdje se 

Zavod za izrgadnju obavezao zaključiti ugovor sa Elektroprivredom BiH d.d. Sarajevo za izgradnju trafo 



stanice i priključka za objekat Akademije scenskih umjetnosti Univerziteta u Sarajevu, koji uključuje i 

troškove rješavanja imovinsko-pravnih odnosa.  

Ugovor broj 538993/2024 o uređenju međusobnih odnosa i finansiranju izgradnje elektroenergetskih 

objekata za priključenje u posebnoj zoni, između Zavoda za izgradnju Kantona Sarajevo i JP 

Elektroprivreda BiH d.d. Sarajevo, zaključen je 19.06.2025. godine 

Dana 05.02.2026. godine dopisom broj: 27-05-11-2319-2/26 od strane Ministarstva za nauku, visoko 

obrazovanje i mlade Kantona Sarajevo Zavodu je dostavljena kompletna dokumentacija na dalje postupanje 

vezano za projekat izgradnje trafostanice 10(20)/0,4 kV Skenderija Neboder 2. 

Ovlašteni sudski vještak građevinske struke Armin Đozić je dostavio procjenu zemljišta označenog kao k.č. 

br. 1042/3 površine 7 m2 i k.č. br. 1048/4 površine 10 m2, k.o. Sarajevo VIII na ukupni iznos od 34.653,50 

KM za 17 m2 zemljišta potrebnog za izgradnju Trafo stanice 10(20)/0,4 kV Skenderija Neboder 2 (T6009). 

Vlada Kantona Sarajevo je donijela Odluku broj: 02-04-7922-24/26 od 12.03.2026. godine o odobravanju 

prenosa vlasništva na zemljištu neposrednom pogodbom na JP Elektroprivreda BiH d.d. Sarajevo radi 

izgradnje TS 10/(20)/0,4 kV Skenderija Neboder 2, kojom se u članu 2 . iste zadužuje Zavod za izgradnju 

Kantona Sarajevo da pripremi nacrt ugovora i prijedlog Odluke kojom se daje saglasnost Premijeru Kantona 

Sarajevo za zaključenje ugovora o prenosu vlasništva na zemljištu sa JP Elektroprivreda BiH d.d. Sarajevo, 

te materijal dostavi Vladi Kantona Sarajevo na nadležno odlučivanje. 

Od strane notara Kemala Karića sačinjen je nacrt Ugovora o kupoprodaji nekretnina neposrednom 

pogodbom u cilju izgradnje TS 10/(20)/0,4 kV Skenderija Neboder 2 za iznos od 34.653,50 KM, a koji je 

dostavljen na mišljenje Pravobranilaštvu Kantona Sarajevo. 

Pravobranilaštvo Kantona Sarajevo je svojim aktom broj:  M-65/26 od 28.04.2026. godine dalo pozitivno 

mišljenje na nacrt ugovora sačinjenog od strane notara Kemal Karića uz sugestiju izmjene u članu 1. nacrta 

ugovora tačka 1.1. pod a) kod navođenja zemljišnoknjižnih podataka iz B lista, zk.ul. br. 116 KO SP 

Sarajevo mahala CXXIX, umjesto prava raspolaganja da je potrebno navesti pravo vlasništva Kantona 

Sarajevo, u skladu sa zk izvadkom od 17.02.2026. godine. 

Vlada Kantona Sarajevo donijela je Zaključak broj: 02-04-25782-3/26 od 14.05.2026. godine kojim se 

utvrđuje prijedlog Odluke o davanju saglasnosti za potpisivanje ugovora o kupoprodaji zemljišta između 

Kantona Sarajevo i JP „Elektroprivreda BiH d.d. Sarajevo“ radi izgradnje TS 10/(20)/0,4 kV Skenderija 

Neboder 2, na parceli označenoj kao k.č. br. 187 površine 10 m2, upisano u zk.ul. br. 116 k.o. SP Sarajevo 

Mahala CXXIXX i parceli k.č. br. 186 površine 7 m2, upisana u zk.ul. br. 144 k.o. SP Sarajevo Mahala 

CXXIXX, čemu po novom premejeru odgovaraju parcele k.č. br. 1048/4 i k.č. br. 1042/3 k.o. Sarajevo 

VIII, vlasništvo i posjed Kantona Sarajevo 1/1. 

Predlažemo da Skupština Kantona Sarajevo donese Odluku kao u prijedlogu. 
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Armin Đozić MRICS, REV 

Stalni sudski vještak građevinske struke,  
Ul. Pehlivanuša br.28 • Sarajevo 71000 • mob: +387 61 156 733 • email: armindjozic@gmail.com 

Elektrodistribucija 

 
 

PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJIŠTA 
 

 

Naručilac procjene:                                    JP EP BiH d.d. Sarajevo 

Podružnica „Elektrodistribucija“ Sarajevo 

Zmaja od Bosne 49. Sarajevo 

Vrsta nekretnine:  Zemljište 

Adresa nekretnine:  Skenderija bb 
Općina Centar 
Kanton Sarajevo  

Pravna stvar: Procjena vrijednosti zemljišta, u svrhu izgradnje 
''Transformatorske stanice Skenderija neboder 2 / T6009'' 

 

  
 
 
 
ZK: 144 
Katastarska općina: SP_SARAJEVO – MAHALA CXXIX 
Broj parcele: 186, površine 7 m2  
 
ZK: 116 
Katastarska općina: SP_SARAJEVO – MAHALA CXXIX 
Broj parcele: 187, površine 10 m2 
 
 
 
Sarajevo, 23.02.2026.              Armin Đozić 

  Stalni sudski vještak građevinske struke 
Broj: 01-06-3-187-441/15-1/22 
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1. OPĆTE PRETPOSTAVKE I OGRANIČAVAJUĆI USLOVI  

 
Ovaj elaborat urađen je pod sljedećim pretpostavkama:  

- Vještak nije ispitivao dostavljene vlasničke listove, već je pretpostavio da su podaci koji su mu dostavljeni 

tačni i potpuni. 

- Ukoliko su vještaku dostavljeni pravni dokumenti, oni su uzeti u obzir, ali bez preuzimanja odgovornosti za 

njihovo pravno tumačenje. Vještak neće pribavljati dokumentaciju od nadležnih institucija bez prethodnog 

dogovora. 

- Preporučuje se da se vlasnički dokumenti, po potrebi, pregledaju od strane pravnog savjetnika. 

- Elaborat je pripremljen na osnovu pretpostavke da predmetna nekretnina nema pravnih smetnji. 

- Nije sprovedena inspekcija metalnih, drvenih ili drugih dijelova konstrukcije koji su pokriveni, neizloženi ili 

nepristupačni. U nedostatku drugačijih informacija, procjena je urađena pod pretpostavkom da nekretnina 

nema skrivenih nedostataka. 

- Na vrijednost može uticati trenutno stanje nekretnine zapaženo prilikom uviđaja, ali bez davanja garancije 

za stanje konstrukcije, temelja, tla ili instalacija. 

- Ukoliko nije posebno navedeno, vještak nije vršio mjerenja na licu mjesta niti mjerenja sistemom slučajnog 

uzorka. Informacije o površinama preuzete su iz dostavljene dokumentacije i pretpostavlja se da su tačne i 

obračunate u skladu s važećom mjernom praksom. 

- Procjena tržišne vrijednosti uzima u obzir mišljenje potencijalnih kupaca/najmoprimaca, međutim vještak ne 

preduzima detaljne provjere njihovih finansijskih mogućnosti. 

- Izvještaj ne sadrži rezerve u pogledu vrijednosti koje bi proizlazile iz promjena političkih ili društvenih prilika 

u Bosni i Hercegovini. 

 
 

Osnov procjene  

Procjena je pripremljena u skladu sa konceptima i principima zasnovanim na Međunarodnim standardima 

procjene (IVS), objavljenim od strane Komiteta za međunarodne standarde procjene (IVSC). Izvještaj o 

procjeni sadrži sažete podatke o lokaciji, opisu nekretnine, vlasništvu, zakupima, pravnom opisu, tržištu 

nekretnina, metodologiji procjene i planovima investiranja. Izvještaj uključuje i podatke o pretpostavkama koje 

je vještak napravio prilikom formiranja mišljenja o vrijednosti.  

 

 

Tržišna vrijednost  

Međunarodni profesionalni standardi procjene (IVS) definišu Tržišnu vrijednost kao:  

 

„Tržišna vrijednost je procjenjeni iznos za koji bi neko sredstvo ili obaveza trebalo da se razmjeni na datum 

procjene vrijednosti između voljnog kupca i voljnog prodavca, u transakciji između neovisnih i nepovezanih 

strana, poslije odgovarajućeg marketinga, pri čemu je svaka strana djelovala uz dovoljno saznanja, opreza i 

bez prinude.”  

Izvor: The International Value Standards [IVS] effective from 31 January 2022  

IVS Opći standardi, paragraf 104, odjeljak 30, IVS Definisana osnova vrijednosti – Tržišna vrijednost 
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Opšte napomene  

Procjena vrijednosti predstavlja procjenu tržišne vrijednosti na dan procjene, zasnovanu na tekućim tržišnim 

uslovima i dostupnim informacijama u vrijeme procjene. Definicija tržišne vrijednosti zahtjeva od vještaka da 

dođe do tržišne vrijednosti na dan procjene, dok se u praksi smatra prihvatljivim da vještaci mogu svoje 

mišljenje izraziti i u okviru nekog ranga mogućih vrijednosti.  

Investitori moraju imati na umu da prihodi od nepokretnosti mogu varirati, i da cijene mogu značajno fluktuirati. 

Posljedično, investitori mogu biti na gubitku kod ulaganja u određenu nepokretnost.  

Takođe, informacije iz prošlosti nisu nužno i siguran pokazatelj za buduće performanse.  

 

Povjerljivost  

Ovaj izvještaj je urađen sa svrhom naznačenom na početku i samo za upotrebu od strane gore navedenog 

naručioca. Informacije iz izvještaja su povjerljive i u službi su isključivo naručioca i njegovih profesionalnih 

savjetnika.  

Vještak prihvata odgovornost prema naručiocu da izvještaj uradi profesionalno, sa pažnjom i marljivošću koja 

se očekuje od kompetentnog vještaka, ali ne prihvata odgovornost prema trećim licima. Niti kompletan niti bilo 

koji dio izvještaja ili bilo kakvo pozivanje na izvještaj ne može biti sastavni dio bilo kog objavljenog dokumenta, 

cirkularnih dopisa ili izjava, bez pisane saglasnosti vještaka ili naručitelja, u vezi sa formom i sadržajem 

potencijalnog objavljivanja. 

 
Određivanje tržišne vrijednosti nekretnine. 

Cilj procjenjivanja je da se definiše tržišna vrijednost predmetne nekretnine, odnosno cijena koja bi bila 

postignuta ukoliko je nekretnina prodata po principu fer poslovanja. Na ovaj način su uzeti u obzir svi trenutni 

pravni i ekonomski aspekti koji utiču na cijenu, dok se specijalne i lične okolnosti ne uzimaju u obzir. 

Procjenjivanje predstavlja određivanje tržišne vrijednosti gdje se imovina sve ukupno evidentira, iz čega se 

izračunava tržišna vrijednost, odnosno očekivana vrijednost za projekte koji su još u fazi planiranja.  

 

Cijene su izražene u KM, sa PDV-om, osim ako je u Izvještaju navedeno drugačije. 

 

 

PODACI O CIJENAMA NEKRETNINA NA TRŽIŠTU 
Uporedni podaci o tržišnim vrijednostima nekretnina u skladu sa osobnim iskustvima i dostupnim 

informacijama sa tržišta nekretnina. 

Statistički podaci o trenutno postignutim cijenama od strane Zavoda za statistiku, privatnih izvora informacija, 

itd – sa navedenim referencama. 

Lični sastanci sa agentima za nekretnine / prodajni predstavnici projekata u razvoju, itd. – sa kontakt 

podacima. Telefonski razgovori sa agentima nekretnina / prodajnim predstavnicima projekata u razvoju, itd. – 

sa kontakt podacima. 

Javni oglasi sa cijenama objavljenim na internet stranicama i novinama.  

Informacije o registrovanim transakcija, objavni na https://www.katastar.ba/rcn 

Tako dobijene cijene mogu se koristiti sa navedenim referencama. 

Lična baza podataka sa cijenama i dokazanim vrijednostima iz sopstvenog profesionalnog iskustva.  
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LITERATURA  

The International Valuation Standards (IVS) - effective from 31 January 2022 

TEGova, European Valuation Standards (EVS) The Blue Book 9.ed. - effective from 31 January 2021 

RICS Valuation – Global Standards - effective from 31 January 2022  

Građevinska regulativa i ostala pravila struke 

Zakon o prostornom planiranju i korištenju zemljišta na nivou FBiH   

Zakon o građenju 

Zakon o stvarnim pravima 

 

POSEBNE NAPOMENE:  

 
Procjena stručnjaka uključuje isključivo građevinu i dijelove građevine, kao i površine vanjskih objekata. 
Tehnička oprema i namještaj nisu predmet procjene, a isto se odnosi i na uređenje prostora. 
Tehnička oprema i namještaj se uzimaju u obzir samo ako se mogu svrstati u neposredne dijelove zgrade. 
Provjeru dozvola nadležnih građevinskih službi i zakonitu upotrebu nije uradio nadležni Vještak, jer to nije 
predmet njegovog naloga. 
Ukoliko se pojave novi nalazi koji utiču na vrijednost nekretnine, mora se uraditi ponovna procjena. 
Umanjenje vrijednosti uzrokovano eventualnim postojanjem zagađenja, npr. kontaminacija tla ili druga stanja 
tla koja umanjuju vrijednost nekretnine, nisu poznati u momentu izdavanja procjene. Ispitivanja građevinske 
površine i druga konstruktivno-fizička ili hemijska ispitivanja nisu rađena. 
Javne površine objekta su posjećene i pregledane. 
 
Informacije od strane naručitelja su uzete u obzir u procjeni. 
Konstrukcija i stanje objekta navedeni su i klasificirani prema zapažanjima utvrđenim inspekcijom na licu 

mjesta koju je proveo nadležni vještak 

Detaljna ispitivanja nisu predmet narudžbe i nisu urađena! 
Troškovi za građevinske/konstruktivne nedostatke, obnovu i popravke su uzeti u obzir kao umanjenja. 
 
 
 
Korisna površina je uzeta iz dokumenata koje je obezbijedio naručitelj.  
U slučaju da se pojave nove činjenice ili okolnosti, stručnjak zadržava pravo da popravi ili nadopuni procjenu. 
Postojeća procjena je zasnovana na navedenim dokumentima i informacijama. Prema tome obavezno je da se 
u slučaju saznanja o novim dokumentima ili informacijama procjena mora nadopuniti i ponovo izdati.  
Pretpostavlja se da je objekat izgrađen u skladu sa važećim propisima i da je korišten u skladu sa odobrenjem 
nadležnih organa. 
Procjena se odnosi na ključni datum. 
Da bi mogli uključiti buduće nepredvidive važne razvoje događaja, posebno ekonomske situacije koji utiču 
direktno na transakcije i tržište nekretnina, u izvještaju procjene preporučuje se redovna reevaluacija 
nekretnine. 
Ističe se da je procjena isključivo validna kao cjelina, te da njeni pojedinačni izvodi nemaju vrijednost. 
 
Procjena je urađena na osnovu dostavljene dokumentacije, te sudski vještak ne preuzima odgovornost 
za postojanje eventualnih dodatnih pravnih konflikta vezanih za predmetnu nekretninu. U slučaju 
postojanja dokaza za iste procjena je podložna izmjeni. 
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2. IZJAVA I POTVRDA VJEŠTAKA  

 

- Potvrđujem sljedeće: 

- Analize, mišljenja i zaključci dati u ovom elaboratu sačinjeni su u skladu s važećim propisima koji regulišu 

ovu oblast. 

- Nemam trenutnih niti budućih interesa u imovini koja je predmet ovog elaborata niti ličnih interesa u odnosu 

na uključene strane. 

- Nemam pristrasnosti u pogledu predmetne nekretnine niti stranaka uključenih u ovaj postupak. 

- Naknada za obavljanje ovog posla ne zavisi od toga hoće li u izvještaju biti utvrđena unaprijed određena 

vrijednost, vrijednost koja ide u korist klijenta, od iznosa procijenjene vrijednosti, postizanja određenog 

rezultata, niti od nastupanja bilo kakvog budućeg događaja povezanog sa svrhom procjene. 

- U ovom dokumentu izneseni podaci predstavljaju stručni stav vještaka zasnovan na važećim okolnostima 

na tržištu nekretnina u Bosni i Hercegovini i važe za period od šest (6) mjeseci od dana predaje elaborata, 

osim u slučaju značajnijih poremećaja na tržištu, kada vještak zadržava pravo izmjene iznesenih stavova. 

 
 
VJEŠTAK 
Ime i prezime:                             Armin Đozić  

Građevinski inžinjer i diplomirani ekonomist  
 

     Ovlašteni sudski vještak građevinske struke, 
Podoblast konstrukterstvo i geotehnika 

Rješenje:                                   Rješenje: Broj: 01-06-3-187-441/15-1/22 od 18.07.2022 
     Federalno ministarstvo pravde, Sarajevo 
 
Certifikat:                        MRICS RV    6751452 
     Registered Valuer 
 
Certifikat:                                  REV/RS/NAVS/2028/1  
 
Adresa i broj:                              Pehlivanuša 28. 
Grad:                                         71000 Sarajevo 
Kanton / RS / Distrikt Brčko:         Kanton Sarajevo, Bosna i Hercegovina 
Kontakt telefon:                          + 387 61 156 733 
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3. OPĆI DIO 

OPŠTE INFORMACIJE 

Naručilac procjene:                                    JP EP BiH d.d. Sarajevo 

Podružnica „Elektrodistribucija“ Sarajevo 

Zmaja od Bosne 49. Sarajevo 

Vrsta nekretnine:  Zemljište 

Adresa nekretnine:  Skenderija bb 
Općina Centar 
Kanton Sarajevo  

Pravna stvar: Procjena vrijednosti zemljišta, u svrhu izgradnje 
''Transformatorske stanice Skenderija neboder 2 / T6009'' 

 

INFORMACIJA O NEKRETNINI 

Tip imovine: Zemljište 

Gradska infrastruktura - 
priključci: 

Procjenjuje se da parcele koje se procjenjuju imaju u neposrednoj blizini 
mogućnost priključka adekvatnim infrastrukturnim priključcima za 
neovisno korištenje 

Da li nekretnina predstavlja 
jedinstvenu cjelinu:  

Parcela koja se procjenjuje je funkcionalna cjelina  

Pristup nekretnini: Pristup sa lokalnog puta (saobraćajnice) u okviru naselja.  

Procjena prava nekretnine: Procjenitelj nije upoznat da postoje pravna ograničenja. 

Procjena vlasničkog udjela: Zemljišnoknjižno stanje  

Korisnik imovine: Vlasnik  

Specifičnost namjene: Nema evidentiranih specifičnosti 

Opšti dojam nakon izvršene 
inspekcije 

Radi se o održavanom  zemljištu.  

 
 
 

4. LOKACIJA  NEKRETNINE  

 
Opština Centar je jedna od četiri opštine Grada Sarajevo i jedna devet općina Kantona Sarajeva. 

Centar je sastavna općina Sarajeva, te kulturno, političko, gospodarsko, trgovačko, i zdravstveno središte tog 

grada. Graniči s općinom CENTAR na sjeveru, Stari Grad na istoku, Novo Sarajevo na jugu, te s 

općinama Novi Grad i Vogošća na zapadu. Općina pokriva površinu od 33,0 km². Općina Centar se sastoji od 

15 mjesnih zajednica: Bardakčije, Betanija-Šip, Breka, Ciglane–Gorica, Donji Velešići, Džidžikovac-Branilaca 
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Sarajeva, Hrastovi- Mrkovići, Koševsko brdo, Koševo, Marijin Dvor-Crni vrh, Park-Višnjik, Pionirska dolina–

Nahorevo, Skenderija-Podtekija, Soukbunar, Trg Oslobođenja-Centar 

 

Zauzima površinu od 33 km2 sa ukupnom dužinom granice od 43,3 km. Od toga su 16,7% naseljene površine. 

Oko 16 km zemljišta je u privatnom, a 17 km u državnom vlasništvu. Općina Centar predstavlja izrazitu 

planinsku oblast sa 64,6% prostora koji se nalazi na iznad 700 m.n.v. 30,5% prostora pripada brdskom rejonu 

od 550-700 m.n.v, dok nizijskom rejonu pripada svega 4,5% teritorije. Klima je kontinentalna.   

  

Po službenom popisu stanovništva iz 1991. godine, općina Centar imala je 79.286 stanovnika, a prema popisu 

stanovništva iz 2013. godine, općina Centar je brojila 55.181stanovnika.  

 

Lokacija predmetnog zemljišta u odnosu na: CENTAR  - SKENDERIJA  
 

 
Izvor: https://www.google.com/maps/place/Skenderija,+71000+Sarajevo/ 
 
 
Mikro-lokacija nekretnina koja je predmet vještačenja se nalazi na ravnom terenu, u neposrednoj blizini 
zgrade se nalazi objekti Skenderija, zgrade EK, zgrada Kantona Sarajevo, zgrada općine Centar, zgrada 
Predsjedništva BiH, stanice javnog gradskog saobraćaja, obrazovne ustanove, ugostiteljski i trgovinski objekti, 
te razni drugi sadržaji bitni za kvalitetan način života 
 
Lokacija:  

Gradska - Zona I 
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Mikro lokacija predmetnog zemljišta: CENTAR  - SKENDERIJA 

 
Izvor: www.google.com/maps/place/CENTAR/ 
 

 Grb općine Centar  
 
 
 

5. PREDMET PROCJENE  

 

Procjena vrijednosti zemljišta, u svrhu izgradnje ''Transformatorske stanice Skenderija neboder 2 / 
T6009'' za parcele:  
 
ZK: 144 
Katastarska općina: SP_SARAJEVO – MAHALA CXXIX 
Broj parcele: 186, površine 7 m2  
 
ZK: 116 
Katastarska općina: SP_SARAJEVO – MAHALA CXXIX 
Broj parcele: 187, površine 10 m2 
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6. IDENTIFIKACIJA - KATASTARSKO I GRUNTOVNO STANJE    

 
1. ZK: 144 

Katastarska općina: SP_SARAJEVO – MAHALA CXXIX 
Broj parcele: 186, površine 7 m2  

 

 
 

 
Izvor: e-grunt.ba/pages/home.jsf 

 
Što odgovara: 
 

 
Izvor: https://www.katastar.ba/pregled 
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Izvor: https://www.katastar.ba/pregled 
 
 
 
 

2. ZK: 116 
Katastarska općina: SP_SARAJEVO – MAHALA CXXIX 
Broj parcele: 187, površine 10 m2 

 

 

 
Izvor: e-grunt.ba/pages/home.jsf 
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Što odgovara: 
 
 

 
Izvor: https://www.katastar.ba/pregled 
 

 
Izvor: https://www.katastar.ba/pregled 
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7. POVRŠINE    

 
Napomena: Naručilac procjene je definisao procjenu:   
 
ZK: 144 
Katastarska općina: SP_SARAJEVO – MAHALA CXXIX 
Broj parcele: 186, površine 7 m2  
 
ZK: 116 
Katastarska općina: SP_SARAJEVO – MAHALA CXXIX 
Broj parcele: 187, površine 10 m2 
 
 
8. PROCJENA TRŽIŠNE VRIJEDNOSTI   
 
Obrazloženje odabira metode i kriterijuma koji su korišteni kako bi izračunali adekvatnu tržišnu vrijednost:  

1. Na osnovu zahtjeva naručioca procjene, od vještaka se zahtjeva da odredi tržišnu vrijednost, 

2. Na osnovu Zakona o eksproprijaciji, od vještaka se zahtjeva da odredi tržišnu vrijednost, 

3. Na osnovu tipa nekretnine a na osnovu profesionalnih standarda adekvatna metoda za procjenu tržišne 

vrijednosti zemljišta je Uporedna metoda, 

4. Za uporednu metodu potrebno je koristiti adekvatne baze podataka. Profesionalni standardi procjene 

tržišne vrijednosti nekretnine, nalažu da su informacije realiziranim transakcijama pouzdanije u odnosu na 

oglašene ponude za prodaju,  

5. Kao uporedni podaci su korištene informacije o realiziranim transakcijama sa zvanične adrese Katastar.ba - 

https://www.katastar.ba/rcn/preglednik/ 
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KOMPARATIV 1.  
Izvor : https://www.katastar.ba/rcn/preglednik/ 
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KOMPARATIV 2 
Izvor : https://www.katastar.ba/rcn/preglednik/ 
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KOMPARATIV 3 
Izvor : https://www.katastar.ba/rcn/preglednik/ 
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Uporedna nekretnina 1.  
Transakcija – Realizirana - nema umanjenja,  
Godina realizacije - adekvatno uvećano,  
Lokacija – lošija - adekvatno uvećano,  
Površina – veća - adekvatno umanjeno,  
Izloženost - slično - nema umanjenja,  
Infrastruktura – bolja - adekvatno umanjeno,  
Izgradivost – bolja - adekvatno umanjeno,  
Kvaliteta – slično - nema umanjenja. 
 
Uporedna nekretnina 2.  
Transakcija – Realizirana - nema umanjenja,  
Godina realizacije - adekvatno uvećano,  
Lokacija – bolja - adekvatno umanjeno,  
Površina – veća - adekvatno umanjeno,  
Izloženost - bolja - adekvatno umanjeno,  
Infrastruktura – slično - nema umanjenja, 
Izgradivost – bolja - adekvatno umanjeno,  
Kvaliteta – slično - nema umanjenja. 
 
Uporedna nekretnina 3.  
Transakcija – Realizirana - nema umanjenja,  
Godina realizacije - adekvatno uvećano,  
Lokacija – lošija - adekvatno uvećano,  
Površina – veća - adekvatno umanjeno,  
Izloženost - slično - nema umanjenja,  
Infrastruktura – slično - nema umanjenja, 
Izgradivost – bolja - adekvatno umanjeno,  
Kvaliteta – slično - nema umanjenja. 
 
 
 
 
NAPOMENA:  

Uporedne nekretnine su odabrane na osnovu tipa nekretnine (građevinsko zemljište), te se radi o realiziranim 

transakcijama u relativno bliskom vremenskom periodu. Ponderisanje je urađeno na osnovu lokacijskih i 

mikrolokacijskih pogodnosti, površine, pristupa lokaciji, izgradivosti i kvaliteta zemljišta, s ciljem izbora 

nekretnina koje su po bitnim obilježjima najbliže predmetnoj.  

Navedene korekcije (u %) primijenjene su na jedinične cijene u komparativnoj tabeli na sljedećoj stranici, na 

osnovu čega je izračunata korigirana jedinična vrijednost koja se dalje koristi u proračunu vrijednosti 

predmetnih parcela. 
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Izvor Realizovana prodaja Realizovana prodaja Realizovana prodaja

Vrsta podatka Prodaja Prodaja Prodaja

Općina Centar Centar Centar

Kanton Sarajevo Sarajevo Sarajevo

Ukupna cijena 1.566.000,00 KM 700.000,00 KM 760.000,00 KM

Površina 522,00 170,00 222,00

Jedinična cijena/m2 3.000,00 KM 4.117,65 KM 3.423,42 KM

Umanjenje za izvor 0% 0% 0%

Korigovana vrijednost 3.000,00 KM 4.117,65 KM 3.423,42 KM

2% 4% 4%

60,00 164,71 136,94

10% -5% 5%

300,00 -205,88 171,17

-10% -20% -18%

-300,00 -823,53 -616,22

0% -5% 0%

0,00 -205,88 0,00

-5% 0% 0%

-150,00 0,00 0,00

-30% -25% -30%

-900,00 -1029,41 -1027,03

0% 0% 0%

0,00 5,00 0,00

Korigirana vrijednost/m2 2010,00 2017,65 2088,29

2.038,44 KM

Površina k.č.186 7,00                                    

2.038,44 KM

Površina k.č.187 10,00                                 

Vrijednost 

Ukupna korekcija vrijednosti

TRŽIŠNI PRISTUP  -  UPOREDNA METODA

LOKACIJA

CIJENA

FAKTORI PRILAGODBE

KOMPARATIVNI UZORAK

Godina realizacije

Lokacija

Površina

Izloženost

Infrastruktura

Izgradivost

Dodatne karakterist ike

UKUPNA VRIJEDNOST 34.653,50 KM

Jedinična vrijednost

TRŽIŠNA VRIJEDNOST - k.č.186 14.269,09 KM

Jedinična vrijednost

TRŽIŠNA VRIJEDNOST - k.č.187 20.384,41 KM
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REKAPITULACIJA: 
 
Izračunata vrijednost, broj parcele: 186 :  14.269,09 KM 
 
Izračunata vrijednost, broj parcele: 187 :  20.384,41 KM 
 
UKUPNO Izračunata vrijednost, parcela 186 + 187 :  34.653,50 KM 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
9. ZAKLJUČAK  
 
Prilikom određivanja tržišne vrijednosti predmetne nekretnine korišteni su uporedni podaci sličnih nekretnina 

na sličnim lokacijama u blizini predmetne nekretnine.  

 

Predmetno zemljište se nalazi na lokaciji u naselju Skenderija, i nije okrenuto prema saobraćajnici Skenderija, 

njegova mikrolokacija je sa dvorišne strane poslovne zgrade. 

 

Procjena nekretnine je izvršena u svrhu izgradnje ''Transformatorske stanice Skenderija neboder 2 / 

T6009'' 

 

Uzeto je u obzir da se radi o parcelama male površine i dvorišne mikrolokacije, da se poboljšava infrastruktura 

i ugodnost života u naselju Skenderija.  

 

Vještak  je uzeo u obzir i da se radi o građevinskom pojasu dvije zemljišne parcele koje su svojom površinom 

dovoljne za izgradnju adekvatne transformatorske stanice.  

Predmet procjene su dvije parcele, koje su prije parcelizacije bile dio dvije veće zemljišne parcele na kojima je 

izgrađen poslovni objekt, te se u ovom nalazu procjenjuje isključivo površina predviđena za izgradnju 

transformatorske stanice, bez razmatranja ostatka parcela.  
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Sudski vještak, na osnovu provedene analize i izračuna korigirane jedinične vrijednosti uporednom metodom, 

smatra da je procijenjeni iznos realan i u skladu sa odnosom ponude i potražnje. 

 

 

Vrijednost:       

 

 

 

ZK: 144 

Katastarska općina: SP_SARAJEVO – MAHALA CXXIX 

Izračunata vrijednost, broj parcele: 186 :     14.269,09 KM 

 

 

ZK: 116 

Katastarska općina: SP_SARAJEVO – MAHALA CXXIX 

Izračunata vrijednost, broj parcele: 187 :     20.384,41 KM 

 

 

 

UKUPNO Izračunata vrijednost, parcela 186 + 187 :  34.653,50 KM 

 
 
 
 
 
 
 
Sarajevo, 23.02.2026.                                                          Armin Đozić 
                                                                       Ovlašteni sudski vještak Građevinske struke 
                                                                                 Broj: 01-06-3-187-441/15-1/22 
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